4?“\ Program

przyjazny edukacyjno-informacyjny

Patronat
Departamentu Rynku Budowlanego i Techniki
Ministerstwa Budownictwa

e Czymsg?
* W jakich sytuacjach prawnych obowigzujg?
* Dlaczego sg potrzebne i korzystne?

* Kto moze je sporzadzac?

Dowiesz sie z tej ulotki

FUNDACJA POSZANOWANIA ENERGII
== ORGANIZACJA POZYTKU PUBLICZNEGO




Swiadectwa

charakterystyki energetycznej budynkow,
ich samodzielnych czesci

i lokali mieszkalnych

Ustawa z dnia 19 wrzesnia 2007 r o zmianie ustawy Prawo Budowlane
(Dziennik Ustaw nr. 191 z dnia 18 pazdziernika 2007 r. poz. 1373)
wprowadza w Polsce system swiadectw energetycznych dla budynkow
o roznej funkcji i przeznaczeniu, ich samodzielnych czesci 1) oraz lokali
mieszkalnych, a takze system kontroli zrodet ciepta (kottdw) i urzgdzen
klimatyzacyjnych.

Z obowigzku posiadania swiadectw zwolnione sg budynki :

1) podlegajgce ochronie na podstawie przepisow
O ochronie zabytkdow;

2) uzywane jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przeznaczone do uzytkowania w czasie nie diuzszym
niz 2 lata;

4) niemieszkalne stuzgcych gospodarce rolnej;

5) przemystowe i gospodarcze o zapotrzebowaniu na energie nie
wiekszym niz 50 kWh/m>2/rok;

6) mieszkalne przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz
4 miesigce w roku;

7) wolnostojgce o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?2.

Przepisy ustawy wdrazajg postanowienia dyrektywy 2002/91/ \WE
Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 16 grudnia
2002 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow.

Ta dyrektywa jest jednym z elementéw polityki energetycznej UE,
ktorej celem jest ograniczenie zapotrzebowania energii, konieczne ze
wzgledu na bezpieczenstwo energetyczne i ochrone srodowiska.

1) Za samodzielng czesé, zgodnie z art.5 ust.4 ustawy z dnia 19 wrzesnia 2007 r.
O zmianie ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. nr 191, poz. 1373), nalezy uwazac
czesc¢ budynku stanowigcg samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowsg



Co to jest swiadectwo
charakterystyki energetycznej?

Jest to wydany przez upowaznionego specijaliste dokument, ktory
okresla wielkos¢ zapotrzebowania energii niezbednej do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z uzytkowaniem budynku lub lokalu czyli energii
na potrzeby ogrzewania, cieptej wody, wentylacji i klimatyzaciji.

W swiadectwie ocenia sie wielkos¢ zapotrzebowania na energie
wynikajgcego z przeznaczenia i standardu budynku oraz jego
systemow instalacyjnych czyli na podstawie jego statych,
obiektywnych cech, a nie na podstawie pomiaru zuzycia energii, ktore
moze sie zmienia¢ w zaleznosci od sposobu uzytkowania

i zZwyczajow uzytkownikow.

Swiadectwo zawiera :

* Podstawowe dane dotyczgce budynku
i wielkos¢ energii niezbednej na potrzeby ogrzewania, cieptej wody,
wentylaciji, klimatyzaciji, a w przypadku budynkow niemieszkalnych
takze energii na potrzeby oswietlenia. oraz wskazniki porownawcze,

* Wytyczne i wskazania mozliwych usprawnien dla ebnizenia
zapotrzebowania energii.

Dlaczego swiadectwa sg potrzebne?

Cechy energetyczne decydujg o koszcie eksploataciji, a takze majg
istotny wptyw na komfort uzytkowania pomieszczen w budynkach.
Dlatego dla nabywcow i najemcow powinna by¢ zapewniona petna
dostepnos¢ danych charakteryzujgcych jakos¢ energetyczng budynku.

Wprowadzenie oceny energetycznej umozliwia dokonywanie w petni
uczciwych transakcji sprzedazy i wynajmu.

Swiadectwo utatwia wiascicielowi wiarygodne przedstawienie walorow
budynku lub lokalu oferowanego do sprzedazy lub wynajmu,

a jednoczesnie dla nabywcy lub najemcy stanowi zabezpieczenie
przed ewentualnymi nieujawnionymi wadami kupowanego czy
wynajmowanego budynku lub lokalu.

Swiadectwa energetyczne stwarzajg sytuacje petnej jawnosci
charakterystyki energetycznej budynkdéw dla ich wiascicieli, nabywcow
i najemcow, a takze powinny: przyczyni¢ sie do statego zmniejszania
zuzycia energii zwigzanej z uzytkowaniem budynkow,

Wprowadzenie swiadectw powinno :

 zacheci¢ do projektowania i budowy budynkéw
energooszczednych

» zacheci¢ do poprawy cech energetycznych budynkow
istniejgcych,

* by¢ elementem w konkurencji rynkowej przy wynajmie
i sprzedazy budynkow



Przepisy

Podstawowym aktem prawnym dotyczacym swiadectw charakterystyki
energetycznej jest ustawa z dnia 19 wrzesnia 2007 r o zmianie ustawy
Prawo Budowlane (Dz.U.191, poz.1373).

Ustawa wprowadza obowigzek sporzgdzania swiadectw
charakterystyki energetycznej, podaje rodzaje budynkow w stosunku
do ktérych ten obowigzek sie stawia, a takze okresla kto moze
sporzadzac¢ swiadectwa.

Sporzgdzenie swiadectwa powinien zapewni¢ wtasciciel budynku.
Swiadectwo powinno by¢ udostepnione nabywcy lub najemcy budynku
lub lokalu przy oddaniu budynku do uzytkowania, przy sprzedazy

i wynajmowaniu nowemu najemcy..

Sporzgdzanie swiadectw charakterystyki energetycznej
obowigzuje od dnia 1 stycznia 2009 r.

Ustawa ustala, ze minister wiasciwy do spraw budownictwa

wydaje:

* Rozporzgdzenie w sprawie sposobu przeprowadzenia i zakresu
programowego szkolenia i egzaminu oraz wysokosci optat za
szkolenie i egzamin.

* Rozporzgdzenie w sprawie metodologii obliczania charakterystyki
energetycznej budynku i lokalu mieszkalnego oraz sposobu
sporzgdzania swiadectw.

Przepisy wprowadzajgce obowigzek wykonywania swiadectwa
energetycznego stanowig czesc¢ art.5 Prawa Budowlanego, w zwigzku
z czym ich nieprzestrzeganie (nie wykonanie swiadectwa lub
wykonanie niezgodne z przepisami ustawy) podlega karze grzywny
zgodnie z art. 93 pkt.1.

Jako zabezpieczenie przed nierzetelnym sporzgdzaniem swiadectw

w ustawie stwierdza sig, ze swiadectwo charakterystyki
energetycznej zawierajgce nieprawdziwe informacje o wielkosci
energii jest wadq fizyczng rzeczy w rozumieniu ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. - Kodeks Cywilny o rekojmi za wady.

Ten przepis powoduje, ze w przypadku stwierdzenia, ze swiadectwo
przedstawione nabywcy lub najemcy zawiera nieprawdziwe informacje
o wielkosci zuzycia energii - wtasciciel sprzedajgcy lub wynajmujacy
budynek lub lokal moze by¢ zmuszony do zwrotu czesci pobranej
zaptaty lub do obnizenia wysokosci czynszu ustalonej w umowie.
Dalszg konsekwencjg moze by¢ dochodzenie od autora nieprawidtowo
opracowanego swiadectwa pokrycia strat poniesionych przez
wiasciciela na drodze sgdowej.



Kiedy i dla jakich budynkow
i lokali sporzgdza sie swiadectwa
charakterystyki energetycznej?

Obowigzek sporzagdzenia swiadectwa charakterystyki
energetycznej dotyczy:

- budynku nowego oddawanego do uzytkowania,

- budynku istniejagcego w przypadku jego sprzedazy lub
wynajecia nowemu najemcy,

W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub czesciami
budynku stanowigcymi samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowag
Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzgdza sie takze dla
lokalu mieszkalnego lub jego czesci. Ten typ swiadectwa trzeba
sporzadzi¢ przed przekazaniem uzytkownikowi lokalu lub czesci
budynku w nowym budynku, a takze przy sprzedazy lub wynajeciu
nowemu hajemcy oraz przy ustaleniu odrebnej wiasnosci

w budynku spotdzielczym.

Dla nowych budynkéw oddawanych do uzytku swiadectwo
energetyczne jest dokumentem wymaganym dla uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

Swiadectwo wazne jest 10 lat.

Nowe swiadectwo nalezy sporzgdzic jezeli uptynagt termin
jego waznosci lub, gdy w wyniku przebudowy lub remontu
ulegta zmianie jego charakterystyka energetyczna.

Taki obowigzek wystepuje np. w przypadku termomodernizaciji
budynku.

Obowigzek sporzgdzania swiadectw charakterystyki energetycznej
dotyczy budynkow i lokali mieszkalnych wprowadzanych na rynek do
obrotu pierwotnego i wtérnego.

Obowigzek sporzagdzania swiadectw charakterystyki energetycznej
nie dotyczy budynkdw, ktdérych sie nie sprzedaje, nie wynajmuje
nowym najemcom ani nie modernizuje.



Korzysci zmazane z wydaniem swiadectwa
energetycznego

1. Wtasciciela budynku lub lokalu przeznaczonego do
sprzedazy lub najmu ma mozliwos¢ uzyskania ceny sprzedazy
lub czynszu najmu odpowiedniej do wysokiej jakosci budynku
czy lokalu.

2. Nabywca i najemca budynku lub lokalu ma wiarygodne
i obiektywne informacje o charakterystyce energetycznej budynku
oraz o spodziewanych kosztach eksploataciji.

3. Deweloper lub wykonawca nowego budynku ma mozliwos¢
uzyskania za realizacje budowy ceny odpowiadajgcej wysokiej
jakosci budynku.

Przyktad:

Jan Kowalski zamierza kupi¢ dom jednorodzinny. Otrzymuje wiele ofert
i wraz z ofertg cenowg moze przeanalizowac¢ swiadectwo
energetyczne, na podstawie ktorego moze poznac¢ charakterystyke
energetyczng budynku oraz wynikajgce z tego koszty zuzycia energii
na cele ogrzewania, wentylaciji i przygotowania cieptej wody.

Oferowane sgq dwa podobne budynki odpowiadajgce
wymaganiom nabywcy:

* | budynek o niskiej cenie sprzedazy, ale o wysokim
zapotrzebowaniu energii , czyli o wysokich kosztach
eksploataciji , oraz

* |l budynek o wyzszej cenie sprzedazy , ale o niskim
zapotrzebowaniu energii czyli o niskich kosztach eksploatacii.

Kowalski ma wiec petne dane co do stanu budynkdw oraz kosztow ich
uzytkowania i moze w petni swiadomie podjgc¢ decyzje o wyborze
kupowanego budynku w zaleznosci od tego czy dla niego wazniejsza
jest kwota do zaptacenia w chwili nabycia domu czy tez poziom
przewidywanych wieloletnich wydatkow eksploatacyjnych.

Ma wiec petny obraz jakosci budynku i nie czekajg go tu
nieprzewidziane trudnosci i koszty, ktére mogltyby wystgpic¢, gdyby
sprzedajacy przedstawiat stan niezgodnie ze stanem faktycznym.

W swiadectwie ma takze wskazowki i informacije , ktére pozwalajg mu
rozwazy¢ mozliwosci ewentualnego wprowadzenia w | budynku
usprawnien po jego nabyciu.



Kto moze sporzgdzac¢ swiadectwa
energetyczne?

Zgodnie z ustawg swiadectwo charakterystyki energetycznej
moze sporzgdzac¢ osoba, ktora :

1) Posiada petnga zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) Ukonczyta co najmniej'studia magisterskie, w rozumieniu
przepisow o szkolnictwiewyzszym;

3) Nie byta karana za przestepstwa przeciwko mieniu,
dokumentom, za przestepstwa gospodarcze, za fatszowanie
pieniedzy, papierow wartosciowych, znakow urzedowych
lub za przestepstwa skarbowe;

4) Posiada uprawnienia budowlane do projektowania
W specjalnosci architektonicznej, konstrukcyjno-budowlanej
lub instalacyjnej albo odbyta szkolenie i ztozyta z wynikiem
pozytywnym egzamin przed ministrem witasciwym do spraw
budownictwa.

Minister wtasciwy do spraw budownictwa okresla

w trybie rozporzgdzenia sposodb przeprowadzenia

i zakres programowy szkolenia i egzaminu oraz wysokos¢ optat za
szkolenie i egzamin.

Za rownorzedne z odbyciem szkolenia i zdaniem egzaminu uznaje
sie ukonczenie studidow podyplomowych w zakresie audytu
energetycznego na potrzeby termomodernizacji oraz oceny
energetycznej , co najmniej rocznych, organizowanych na
kierunkach : architektura, budownictwo, inzynieria sSrodowiska,
energetyka lub pokrewne. Program tych studidéw podyplomowych
powinien by¢ zaopiniowany przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa i zatwierdzony przez ministra wtasciwego do spraw
szkolnictwa wyzszego.

Wg powyzszych przepisow sg trzy drogi do uzyskania
uprawhnienia do sporzgdzania swiadectw:

* Posiadanie uprawnien budowlanych do projektowania,

* Ukonczenie rocznych studidow podyplomowych,

¢ Odbycie szkolenia i zdanie egzaminu panstwowego przed
ministrem wtasciwym ds. budownictwa.

Warunkiem podstawowym , pozwalajgcym skorzystac¢ z
jednej trzech wymienionych mozliwosci jest ukonczenie
studiow wyzszych i posiadanie co najmniej tytutu magistra.



SWIADECTWA
CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNEJ
BUDYNKOW | LOKALI

* to nowe zrodto oceny jakosci uzytkowej i wartosci rynkowej budynku
lub lokalu,

* to obiektywna ocena cech energetycznych budynkow, ich
wyodrebnionych czesci i lokali mieszkalnych,

* to petha swiadomosc¢ jakosci energetycznej budynkow i lokali dla ich
wtascicieli, nabywcow i najemcow

* to impuls sktaniajgcy do projektowania i budowy budynkow
energooszczednych oraz do termomodernizacji budynkéw
istniejacych.

* to rynkowe narzedzie stymulowania oszczednosci energii
w budynkach i lokalach mieszkalnych

FUNDACJA POSZANOWANIA ENERGII
== ORGANIZACJA POZYTKU PUBLICZNEGO

Fundacja zatozona w 1992 roku prowadzi dziatalnos¢ studialng , edukacyjng ,
informacyjng i wydawniczg w zakresie energooszczednosci , termomodernizacii,
odnawialnych zrodet energii i ochrony srodowiska.

Fundacja prowadzi szkolenia przygotowujgce do wykonywania audytow
energetycznych i oceny energetycznej budynkow.

Fundacja Poszanowania Energii

00-611 Warszawa, ul. Filtrowa 1

Tel. (0-22) 825 16 02, fax (0-22) 825 86 70
www.fpe.org.pl
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