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WPROWADZENIE

Publikacja przeznaczona jest dla przedstawicieli sektora publicznego, ktérzy zamierzajg realizowac
przedsiewziecia obejmujgce gtebokg modernizacje energetyczng budynkow uzytecznosci
publicznej zaktadajgcg kontraktowanie efektu energetycznego. W poradniku przedstawiono
najwazniejsze informacje pomocne w udzieleniu zamdwienia publicznego w trybie dialogu
konkurencyjnego uregulowanego zapisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamowien
publicznych?! (dalej PZP), w modelu wspotpracy z przedsiebiorcg ESCO (ang. Energy Service
Company). Przedsiewziecia obejmujgce gtebokg modernizacje energetyczng budynkow
uzytecznosci publicznej, realizowane w modelu ESCO najpetniej wpisujg sie w formalny model
partnerstwa publiczno-prywatnego (dalej PPP), ktéry oprécz PZP w wymiarze proceduralnym
i materialnym uwzglednienia przepisy ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatnym (dalej UPPP)? zwanym dalej na potrzeby niniejszej publikacji modelem ESCO/PPP czy
krocej PPP. Poniewaz zakres dziatan podmiotu publicznego/zamawiajgcego w procesie udzielania
zamoéwienia publicznego dla projektu ESCO miesci sie w zakresie ESCO/PPP, publikacja bedzie
odnosita sie gtownie do ESCO/PPP z zasygnalizowaniem tych dziatan, ktére sg swoiste dla ESCO
zawieranego jedynie w trybie PZP (bez modyfikacji wprowadzonych zapisami ustawy o ppp
tj. ESCO/PZP). Prezentacja zatozen projektow ESCO/PPP uwzglednia¢ bedzie wytyczne
Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju w zakresie przygotowania projektéw ppp® oraz ,Poradnika
w zakresie efektywnosci energetycznej w budynkach publicznych” opracowanego przez EPEC™4.

Publikacja powstata w ramach inicjatywy Climate KIC dotyczacej innowacyjnego podejscia
do realizacji przedsiewzie¢ z zakresu gilebokiej modernizacji energetycznej budynkow
uzytecznosci publicznej realizowanej w trybie kontraktowania efektu energetycznego i jej
celem jest zaprezentowanie uwarunkowan formalnoprawnych realizacji projektow ESCO.
Wymagajg one zastosowania trybu negocjacyjnego udzielenia zamdwienia, ktorym bedzie tryb
dialogu konkurencyjnego uregulowany przepisami PZP niezaleznie czy bedzie to miato miejsce
w zwigzku z UPPP czy jedynie na mocy PZP. W ocenie autoréw podrecznika wdrozenie modelu
ESCO/PPP powinno by¢ pierwszym wyborem wtadz publicznych, poniewaz UPPP daje podstawy
najpewniej zabezpieczajgce proces przygotowania i udzielania zamdwienia publicznego oraz
kontroli wykonania umowy dotyczacej gtebokiej modernizacji energetycznej budynkdéw
uzytecznosci publicznej. Postuzenie sie jedynie przepisami PZP bez UPPP jest formalnie
dopuszczalne, ale pozbawia zamawiajgcego szeregu korzysci wynikajgcych z zastosowania
przepiséw UPPP i powinno by¢ raczej wyjgtkiem od zasady, zastugujgcym na uwzglednienie
jedynie w najmniejszych projektach, w ktérych wdrozenie analiz przedrealizacyjnych bytoby
nadmiernym kosztem transakcyjnym.

1 Dz. U. z 2018 poz. 1986 ze zm.

2Dz.U.z 2017 r., poz. 1834 ze zm.

3. Wytyczne w zakresie przygotowania projektow PPP” sg pierwsza z trzech zaplanowanych publikacji MIIR na temat
realizacji projektéw PPP (do grudnia 2018 r. zostaty opublikowano tomy, w ktérej zawarto zbidr rekomendacji
dotyczacych przygotowania projektu ppp. W niniejszym podreczniku publikacje te beda tgcznie nazywane w skrdcie
Wytycznymi lub Wytycznymi MIiR.

4 Europejskie Centrum Wiedzy PPP (European PPP Expertise Centre, dalej EPEC) ,Poradnik w zakresie efektywnosci energetycznej

w budynkach publicznych” (dalej Poradnik EPEC)

https://www.ppp.gov.pl/Aktualnosci/Documents/20130219 poradnik_w_zakresie_ee_epec.pdf



Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (dalej UEE)® efektywnos$é
energetyczna to stosunek uzyskanej wielkosci efektu uzytkowego danego obiektu, urzgdzenia
technicznego lub instalacji, w typowych warunkach ich uzytkowania lub eksploatacji, do ilosci
zuzycia energii przez ten obiekt, urzadzenie techniczne lub instalacje, albo w wyniku wykonanej
ustugi niezbednej do uzyskania tego efektu (art. 2 ust 3 UEE). W mysl art. 19 ust 1 UEE, poprawie
efektywnosci energetycznej stuzg przedsiewziecia obejmujgce m. in. przebudowe Ilub remont
budynku wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi w tym modernizacja lub wymiana
oswietlenia, urzadzen i instalacji wykorzystywanych w procesach przemystowych lub w procesach
energetycznych oraz lokalnych sieci cieptowniczych i lokalnych zrodet ciepta w rozumieniu art. 2
pkt 6 i 7 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw® (dalej UT).

Efektywnos¢ energetyczna nie powinna by¢ utozsamiana jedynie z tzw. termomodernizacjg
polegajgcg na ocieplaniu $cian budynkéw przy pomocy styropianu w oryginalnych kolorach, w tym
kontekScie warto jednak zaznaczyé, ze przedmiotem modernizacji energetycznej (gtebokiej)
w rozumieniu UT jest zamoOwienie publiczne, ktére w zakresie technicznym obejmuije:

a) ulepszenie, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie zapotrzebowania na energie
dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej oraz ogrzewania do
budynkéw mieszkalnych, budynkéw zbiorowego zamieszkania oraz budynkéw
stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego stuzgcych do wykonywania
przez nie zadan publicznych (dalej budynkach uzytecznosci publicznej),

b) ulepszenie, w wyniku ktérego nastepuje zmniejszenie strat energii pierwotnej w lokalnych
sieciach cieptowniczych oraz zasilajgcych je lokalnych zrodtach ciepta, jezeli budynki
uzytecznosci publicznej, do ktérych dostarczana jest z tych sieci energia, spetniajg
wymagania w zakresie oszczednosci energii, okreslone w przepisach prawa budowlanego,
lub zostaty podjete dziatania majgce na celu zmniejszenie zuzycia energii dostarczanej do
tych budynkow,

c) wykonanie przylacza technicznego do scentralizowanego zrodia ciepta, w zwigzku
z likwidacjg lokalnego zrédta ciepta, w wyniku czego nastepuje zmniejszenie kosztow
pozyskania ciepta dostarczanego do budynkéw uzytecznosci publicznej,

d) catkowita lub czesciowa zamiana zrédet energii na zrédta odnawialne lub zastosowanie
wysokosprawnej kogeneracii.

Zgodnie z art. 19 ust 1 pkt 6 UEE, poprawie efektywno$ci energetycznej stuzy réwniez stosowanie,
do ogrzewania lub chtodzenia obiektow, energii wytwarzanej w instalacjach odnawialnego zrodta
energii, ciepta uzytkowego w wysokosprawnej kogeneracji w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. - Prawo energetyczne lub ciepta odpadowego z instalacji przemystowych’. W mysl art. 19
ust 2 UEE, minister wtasciwy do spraw energii ogtasza, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski’, szczegdtowy wykaz przedsiewzieé
stuzgcych poprawie efektywnosci energetyczne;.

Wobec przytoczonych powyzej przepisow nalezy stwierdzi¢, ze kompleksowe przedsiewzigcie
termomodernizacyjne (ESCO/PPP/ ESCO/PZP) na pewno wpisuje sie w zakres dziatan
zmierzajgcych do osiggniecia oszczedno$ci energetycznej w znaczeniu nadanym jej przez UEE

5 Tekst jednolity na podstawie Dz. U. z 2016 r. poz. 831 oraz z 2018 r. poz. 650.
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20160000831/U/D20160831L.pdf
6 Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizaciji i remontéw. Dz.U. 2008 Nr 223 poz. 1459 tj. Dz.U. 2018 poz. 966

7 Dz.U. 1997 Nr 54 poz. 348



tj. ilosci energii stanowigcej roznice miedzy energig potencjalnie zuzytg przez obiekt, urzgdzenie
techniczne lub instalacje w danym okresie, przed zrealizowaniem jednego lub kilku przedsiewzie¢
stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej, a energig zuzytg przez ten obiekt, urzgdzenie
techniczne lub instalacje w takim samym okresie, po zrealizowaniu tych przedsiewzie¢ i po
uwzglednieniu znormalizowanych warunkéw zewnetrznych wplywajgcych na zuzycie energii
(art. 2 ust 10 UEE).

Zgodnie z art. 2 ust 12 UEE, przedsiewziecie stuzgce poprawie efektywnosci energetycznej
to dziatanie polegajace na wprowadzeniu zmian lub usprawnien w obiekcie, w urzadzeniu
technicznym lub w instalacji, w wyniku ktorych uzyskuje si¢ oszczednos¢ energii.

W kontekscie przedsiewzie¢ z zakresu efektywnosci energetycznej nalezy réwniez przywotaé art. 6
ust 1 UEE, zgodnie z ktéorym jednostki sektora publicznego (w tym jednostki samorzadu
terytorialnego), realizujgc swoje zadania w zakresie efektywnosci energetycznej obowigzane sg
stosowaé $rodki poprawy efektywnosci energetycznej, do ktérych nalezy realizacja i finansowanie
przedsiewziecia stuzagcego poprawie efektywnosci energetycznej. Inne $rodki poprawy
efektywnosci energetycznej wymienione w UEE to: nabycie urzadzenia, instalacji lub pojazdu,
charakteryzujgcych sie niskim zuzyciem energii oraz niskimi kosztami eksploatacji lub wymiana
eksploatowanego urzadzenia, instalacji lub pojazdu na urzadzenie, instalacje lub pojazd
charakteryzujace sie niskim zuzyciem energii.

Srodkiem poprawy efektywnosci energetycznej jest réwniez realizacja przedsiewziecia
termomodernizacyjnego w rozumieniu UT.

Zgodnie z art. 7 UEE, jednostka sektora publicznego moze realizowa¢ i finansowaé
przedsiewziecie lub przedsiewziecia tego samego rodzaju stuzace poprawie efektywnosci
energetycznej na podstawie umowy o poprawe efektywnosci energetycznej. Umowa
o poprawe efektywnosci energetycznej okresla w szczegdélnosci mozliwe do uzyskania
oszczednosci energii w wyniku realizacji przedsiewziecia lub przedsiewzie¢ tego samego
rodzaju stuzacych poprawie efektywnosci energetycznej z zastosowaniem srodka poprawy
efektywnosci energetycznej oraz sposoéb ustalania wynagrodzenia, ktérego wysokos¢ jest
uzalezniona od oszczednosci energii uzyskanej w wyniku realizacji przedsiewziecia, ktére
jest jego przedmiotem.

Wobec brzmienia art. 7 UEE, ktéry osadza modernizacje energetyczng budynkow uzytecznosci
publicznej w kontekscie zadan spoczywajgcych na administracji samorzadowej, warto zaznaczyé,
ze przedsiebiorca ESCO wytaniany jest na mocy dwustopniowego przetargu publicznego, ktory
zaktada negocjacje (dialog konkurencyjny). Stuzy to doprecyzowaniu zapiséw specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia (SIWZ) dla realizacji inwestycji, ktéra ma doprowadzi¢ do efektu
tzw. glebokiej modernizacji energetycznej budynku uzytecznosci publicznej oraz
towarzyszacych tej inwestycji ustug energetycznych i technicznych, pozwalajgcych na realne
osiggniecie zatozonego w umowie zuzycia energii (co do zasady nizszego, niz przed wdrozeniem
inwestycji). W ramach wiekszosci regionalnych programéw operacyjnych funkcjonujgcych
w obecnej perspektywie finansowej (2014-2020) wsparcie tzw. gtebokich modernizaciji
energetycznych  budynkéw  uzytecznosci  publicznej  (niekiedy  zwanych  gtebokimi
termomodernizacjami) obejmuje wymiane w nich zrodet ciepta i mozliwos¢ zastosowania
odnawialnych zrodet energii, ktérym towarzyszy ocieplenie scian i stropow.



Niezaleznie od tego, czy umowa zawierana jest jedynie ma mocy zapisow PZP, czy w wariancie
partnerstwa publiczno-prywatnego, przedsiebiorca prywatny (wykonawca ESCO) prowadzi
inwestycje zmierzajgce do gtebokiej modernizacji energetycznej przy zaangazowaniu wiasnych
zasobow finansowych i technicznych, wdrazajgc rozwigzania energooszczedne w infrastrukturze
zamawiajgcego (przeprowadza niezbedne prace w obiektach uzytecznosci publicznej objetych
zamowieniem). Przedsiewzigecie ESCO w najpetniejszym mozliwym zakresie obejmuje réwniez
kompleksowe ustugi utrzymania zaprojektowanej i wykonanej infrastruktury (w tym dostawy),
gwarantujgc klientom uzyskanie oszczednosci energetycznych stosownie do oferty ztozonej
w ramach przetargu. Dzieki dokonanym naktadom inwestycyjnym podmiot publiczny uzyskuje
w swym budzecie operacyjnym oszczednosci, ktére pozwalajg na (przynajmniej czesciowg) spfate
kosztow tejze inwestycji. Po ,sptacie kosztow projektu” z oszczednosci powstatych dzieki
wspotpracy z firmg ESCO, korzysci ekonomiczne powstate na skutek realizacji przedsiewziecia
stanowig zysk strony publicznej (wtasciciela zmodernizowanych energetycznie obiektow).

Rodzaje uméw w formule ESCO?, obejmujg dwa najwazniejsze modele uméw w formule ESCO
w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej (Energy Performance Contracting, w skrécie
EPC) oraz gwarantowanych dostaw energii (Energy Delivery Contracting, czyli EDC). EPC to
umowy pomiedzy beneficjentem a dostawcg srodkow poprawy efektywnosci energetycznej
(ESCO). Kontrakty EPC zakiladajg, ze inwestycja sptaca sie wg okreslonego w umowie
harmonogramu zaleznego od osiggnietego poziomu poprawy efektywnosci energetycznej, ktory
jest gwarantowany przez ESCO.® Ustugi oferowane przez firmy ESCO roznig sie od siebie
sposobem finansowania oraz podziatem ryzyka pomiedzy ESCO a klienta i zyskow pochodzgcych
z wdrozonej inwestycji. W praktyce spotykane sg umowy EPC, w ktérych firma ESCO oferuje
finansowanie, dajgc jednoczesnie podmiotowi publicznemu gwarancje oszczednosci (ponosi wiec
niemal catkowite ryzyko inwestycji), umowy, w ktérych podmiot publiczny odpowiada za
finansowanie, a firma ESCO gwarantuje okreslone w kontrakcie oszczednosci energii (ryzyko jest
podzielone miedzy strony umowy), umowy przewidujgce catkowitg cesje na firme ESCO wartoSci
oszczednosci z tytutu zmniejszonych kosztow energii, az do catkowitej sptaty inwestycji oraz
umowy o zarzgdzanie zuzyciem energii, na podstawie ktorych firma ESCO otrzymuje zaptate za
$wiadczenie ustugi energetyczne;j'°.

W Polsce przedsiewziecia z zakresu podniesienia efektywnosci energetycznej dotyczg prac
wykonywanych w istniejgcych budynkach (obejmujac rowniez etap projektowania, finansowania
i zarzadzania termomodernizowaniami budynkami). Przywotany podrecznik EPEC!!, wskazuje,
ze we wszystkich PPP dotyczgcych efektywnosci energetycznej, termin ,projektowanie” odnosi sie

8 Na podstawie materiatéw zamieszczonych na stronie http://www.escowpolsce.pl/vademecum/czym-jest-esco.html

9 Prawng definicje umowy EPC zawiera art. 3 dyrektywy 2006/32/WE w sprawie efektywnosci koncowego wykorzystania energii i ustug
energetycznych.

10 Mniej rozpowszechnione w praktyce polskiej administracji (dominujgc w sektorze prywatnym) sg uméw typu EDC (Energy Delivery
Contracting) czyli umowy gwarantowanych dostaw energii przez firme ESCO. Wieloletnie umowy EDC ustalajg warunki eksploatacji,
budowy lub modernizacji zrodet energii (ciepta i energii elektrycznej) przy czym ryzyko wykonania tych prac ponosi firma ESCO. Umowy
EDC zaktadaja, ze optymalizacja zuzycia energii nastepujaca w nastepstwie przewidzianych w niej prac, skutkuje korzysciami
finansowymi dla zamawiajgcego, ktére pozwalajg na obstuge zobowigzan wobec przedsiebiorcy ESCO. Zadania firmy ESCO obejmuija:
projektowanie, finansowanie oraz budowe lub przejecie zrédta energii bedacego przedmiotem umowy a nastepnie zarzadzanie tj.
utrzymanie techniczne i eksploatacje, obiektu bedacego przedmiotem umowy a co specyficzne, réwniez zakup paliwa oraz sprzedaz
energii, stuzgcej ogrzaniu oraz oswietleniu budynkéw objetych kontraktem. Co specyficzne dla EDC, wynagrodzeniem
wykonawcy/partnera prywatnego sg gtéwnie, ptatnosci za energie dostarczong zamawiajgcemu/podmiotowi publicznemu w ramach
umowy.

11 Poradnik EPEC w zakresie efektywnosci energetycznej..., str. 6



zwykle do optymalizacji efektywnos$ci energetycznej istniejacego budynku publicznego lub grupy
takich budynkéw (zazwyczaj budynkéw edukacyjnych i budynkéw wykorzystywanych na potrzeby
administracji lokalnej)*?. Natomiast faza projektu ,budowa” odnosi sie zwykle do modernizacii
i wdrozenia dziatan zwiekszajgcych efektywnosé energetyczng w istniejgcych budynkach, a nie
w budynkach nowych. Samo podwyzszenie efektywnosci energetycznej w modelu PPP, prowadzi
zazwyczaj do ulepszenia istniejgcych budynkow i jest czescig specyfikacji rezultatéw projektu, ale
nie jedynym celem projektu. Najbardziej innowacyjne w podejsciu PPP/ESCO jest uzyskanie przez
podmiot publiczny gwarancji oszczednosci energii (ewentualnie zuzycia jej na okreslonym
poziomie), co powigzane jest bezposrednio z poziomem optat proporcjonalnym do poziomu
uzyskanych rezultatdbw w obszarze efektywnosci energetycznej. Rezultat wdrozenia projektu
ESCO (oszczednos$c¢ energii) jest mierzony jako osiggniete zmniejszenie jej zuzycia. W rezultacie,
projekty EPC wymagajg innego podejscia do zarzadzania fazg zamoéwienia, a kluczowym
elementem jest okreslenie metodologii skutecznego pomiaru i obliczenia oszczednosci energii na
poczatku procesu w celu optymalnego podziatu ryzyk i zadah zwigzanych z realizacjg projektu
pomiedzy strony umowy — proces owego podzialu zadan i ryzyk (negocjacji umowy)
przebiega w ramach zaméwienia publicznego, jednak mozliwy jest najpetniej w trybie
dialogu konkurencyjnego. Opis przedmiotu zaméwienia publicznego dotyczacego gtebokiej
modernizacji energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej realizowanej w trybie
kontraktowania efektu energetycznego, dokonany jest przede wszystkim z uwzglednieniem modelu
ppp tj. jego instytucjami swoistymi jak przedsiewziecie ppp, wktad witasny, optata za dostepnosc,
standard eksploatacyjny. Poradnik odnosi sie do Specyfikacji Istothych Warunkéw
Zamoéwienia (SIWZ), stosownej dla modelu ESCO/PPP (oraz ESCO/PZP) wraz ze wszystkimi
niezbednymi zatacznikami, koniecznymi do wylonienia wykonawcy/partnera prywatnego
w ramach trybu dialogu konkurencyjnego poza zatagcznikami technicznymi tj. dotyczacymi
zakresu rzeczowego inwestycji (Program Funkcjonalno-Uzytkowy, dalej PFU*%). Nie opisano
rébwniez szczegélowo standardéw utrzymania i eksploatacji infrastruktury bedacej
przedmiotem zamowienia (standard eksploatacyjny odnoszacy sie do PFU).* Podrecznik
obejmuje omowienie natury przedsiewziecia ESCO/PPP i ESCO/PZP z uwzglednieniem
poszczegoélnych dziatan podmiotu publicznego zmierzajgcych do wdrozenia przetargu w modelu
ESCO/PPP oraz modelu ESCO/PZP, na etapie przygotowawczym jak i negocjacji i zawarcia
umowy z wykonawca/partnerem prywatnym, przy czym omowienie zakresu negocjacji
w ramach dialogu technicznego odnosi sie do poszczegdlnych zapiséw umowy ESCO/PPP.

2 Poréwnaj Raport dotyczacy rynku ppp w Polsce w obszarze termomodernizacji, autorstwa R Cieslak i B Korbus (red), wydana przez
PARP. ISBN 978-83-7633-214-7, dostepna http://ippp.pl/wp-content/uploads/2016/03/Raport-termomodernizacja-Instytut-PPP.pdf

13 Por. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w
programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. z 2004 r. nr 130 poz. 1389)

14 Por zatacznik do podrecznika nr.....



Kluczowe etapy cyklu projektu PPP (ESCO) obejmuja:*®

| IDENTYFIKACJE PROJEKTU

Etap, na ktéorym doprecyzowuje sie, jakie podmioty bedg stronami przedsiewziecia ESCO,
strategiczny model podziatu zadan i ryzyk w ramach kontraktu oraz zakres rzeczowy projektu,
a takze ocenia sie wykonalno$¢ umowy w modelu EPC. Jak wskazujg autorzy publikacji EPEC,
ESCO mogg réznic sie miedzy sobg w kontekscie wilasnosci sktadnikédw majgtkowych
wykorzystywanych w ramach przedsiewziecia (wlasno$é publiczna, strony prywatnej lub spoitki
celowej), rynku docelowego {j. funkcji budynkéw poddanych dziataniom zwiekszajgcym efektywnosc
energetyczng i wielkosci inwestycji'6. Projekty rézni¢ moga sie réwniez zaleznie od wybranej do
wdrozenia technologii jak i poziomu doswiadczenia oraz organizacyjnych i technicznych zdolnosci
wewnetrznych podmiotu publicznego. W zaleznosci od potrzeb podmiotu publicznego, projekty moga
by¢ bardziej skupione na komponencie naktadow inwestycyjnych lub na systemach zarzadzania
energig i optymalizacji w zakresie zarzgdzania juz istniejgca infrastrukturg. W przypadku tzw.
glebokiej modernizacji energetycznej przedsiewzigcie bedzie mozliwie kompleksowe — od zrodet
energii, przez naktady optymalizujgce wykorzystanie energii cieplnej i elektrycznej, po systemy
magazynowania i zarzadzania (sterowania) energia cieplng oraz elektryczng (o$wietlenia). Na ksztatt
przedsiewziecia istotnie wptywa model finansowania projektu przez partnera prywatnego (i jego
instytucje finansujaca), jak i zaangazowanie podmiotu publicznego, w tym finansowanie ze Srodkéw
dotacyjnych (tzw. projekty hybrydowe). Kluczowe jest roéwniez rozstrzygniecie modelu
wynagrodzenia partnera prywatnego i modelu przeptywéw finansowych w ramach przedsiewziecia,
szczegllnie w kontekscie zakladanych oszczednosci zwigzanych z wdrozeniem przedsiewzieé
energooszczednych.

Il PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

Podmiot publiczny musi przeprowadzi¢ proces przygotowania projektu przed rozpoczeciem
procedury udzielania zaméwienia i przed wdrozeniem projektu. W tym celu powinien okresli¢
wszystkie parametry projektu, oceni¢ potencjalne zaangazowanie partneréw prywatnych, oszacowac
koszty, zidentyfikowac ryzyka i korzysci wdrozenia r6znych dostepnych opcji, a takze udowodnié, ze
opcja PPP jest lepsza od innych rozwigzan.'” Na etapie przygotowawczym nalezy zidentyfikowac
specyfike techniczng i finansowg projektu (w tym Zzrédta finansowania przedsiewziecia) a takze
ustali¢ konkretny harmonogram realizacji przedsiewziecia. Jest to etap pozwalajgcy na stwierdzenie,
czy planowane przedsiewziecie ppp jest potencjalnie korzystniejsze dla podmiotu publicznego niz
samodzielna (tradycyjna) jego realizacja. Umozliwia on réwniez wybdér adekwatnej dla
preferowanego modelu ppp procedury przetargowej, jak i kryteribw wyboru najkorzystniejszej oferty
(partnera prywatnego).

Il UDZIELENIE ZAMOWIENIA NA REALIZACJE PROJEKTU

Po prowadzeniu przetargu zgodnie z przyjetymi w tym zakresie regulacjami prawa zamowien
publicznych, zazwyczaj w trybie negocjacyjnym, ktéry pozwala na doprecyzowanie aspektéw
technicznych, ekonomicznych i prawnych przedsiewziecia, nastepuje sktadanie i ocena ofert.

15 Zgodnie z metodologig EPEC, wskazang w Poradnik w zakresie efektywnosci energetycznej w budynkach publicznych str. 8

16 Wskazano na zasadnos¢ realizacji przedsiewzigé w wiekszej skali lub projektow tgczgcych w sobie budynki kilku mniejszych
podmiotéw, co w praktyce polskiej przyjmuje ksztatt projektdow wdrazanych w ramach tzw. ppp pakietowych — por.
https://www.ppp.gov.pl/Strony/MIiIR_i_PFR_rozkr%eC4%99caj%C4%85_partnerstwo_publiczno_prywatne.aspx

17 Tamze, strona 23.



IV REALIZACJE PROJEKTU

Zawarcie umowy i wprowadzenie w zycie przewidzianych w niej procesow inwestycyjnych jest
poczatkiem najdtuzszego etapu wdrazania partnerstwa publiczno-prywatnego w modelu ESCO,
ktérego najwazniejszym elementem jest kontrola wywigzywania sie strony prywatnej z przyjetych
w kontrakcie zobowigzah, szczegdlnie w zakresie efektéw energetycznych

Wskazane powyzej kluczowe etapy cyklu projektu PPP opisano ponizej przy uwzglednieniu
regulacji polskich i zaleceh merytorycznych krajowej jednostki ds. ppp, jakg jest minister wtasciwy
ds. rozwoju regionalnego.’® Dziatania podmiotu publicznego, prowadzgce do wdrozenia
przedsiewziecia ESCO w modelu ppp (zidentyfikowania projektu ESCO oraz stworzenia
adekwatnej dokumentaciji przetargowej dla wyboru najkorzystniejszej oferty partnera prywatnego),
przedstawiono w odniesieniu do modelowej dokumentacji przetargu publicznego prowadzonego
w trybie dialogu konkurencyjnego. Wskazano réwniez zakres modelowej umowy o ESCO/PPP
oraz wskazowki co do organizacji przetargu w polskich uwarunkowaniach prawnych
i instytucjonalnych.

18 Aktualnie (listopad 2018 r.) w ramach Ministerstwa inwestycji i Rozwoju, w ramach ktérego dziata Departament Partnerstwa
Publiczno-Prywatnego upowszechniajgcy wiedze i standardy ppp w ramach dziatan platformy ppp (ppp.gov.pl). Kluczowe w obszarze
promowania dobrych praktyk sa ~Wytyczne PPP Tom I”
http://iwww.ppp.gov.pl/Aktualnosci/Documents/201809017_Wytyczne%20PPP%20Tom%201_na%20strone_final_va.pdf



1 PRZEDSIEWZIECIE GLEBOKIEJ MODERNIZACJI ENERGETYCZNEJ BUDYNKOW
UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ REALIZOWANEJ W TRYBIE KONTRAKTOWANIA
EFEKTU ENERGETYCZNEGO W MODELU PPP (ESCO/PPP)

1.1 Partnerstwo publiczno-prywatne a przedsiewziecie z zakresu gtebokiej
modernizacji energetycznej budynkéw uzytecznosci publicznej

Partnerstwo publiczno-prywatne w polskim systemie prawnym uregulowane jest w ustawie z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym. Zgodnie z art. 1 ust. 2 UPPP,
partnerstwo publiczno-prywatne polega na wspodlnej realizacji przedsiewziecia opartej na
podziale zadan i ryzyk pomiedzy podmiotem publicznym i partnerem prywatnym.
W praktyce, podmiotami publicznymi sg podmioty, ktére zobowigzane sg do stosowania w swej
praktyce PZP. Znajdziemy ws$rdod ich jednostki samorzgdowe, ktére jednoczesnie sg gtéwnag
kategorig podmiotéw publicznych w Polsce!®. Co istotne, w przypadku przedsiewzie¢ ppp
z zakresu modernizacji energetycznej podmiotem publicznym mogg by¢ rowniez spétki komunalne,
ktére sg wiascicielsko zalezne od administracji samorzgdowej. Przedmiotem partnerstwa
publiczno-prywatnego jest wspdlna realizacja przedsiewziecia oparta na podziale zadan i ryzyk
pomiedzy podmiotem publicznym a partnerem prywatnym. Najistotniejszym elementem
wspotpracy ze strony podmiotu publicznego w analizowanych przedsiewzieciach jest wniesienie
wktadu witasnego, rzadziej poniesienie czesci wydatkdw na realizacje przedsiewziecia, w tym
sfinansowanie doptat do ustug $wiadczonych przez partnera prywatnego w ramach
przedsiewziecia (co ma zazwyczaj miejsce w kontekscie wykorzystania srodkéw dotacyjnych
z UE). W praktyce najczesciej stosowang formg wkiadu podmiotu publicznego, warunkujgca
w o0gole rozpoczecie przedsiewziecia, jest wniesienie sktadnika majgtkowego. Najczesciej
nastepuje to przez udostepnienie partnerowi prywatnemu budynkéw, ktére zostajg poddane
gtebokiej modernizacji energetycznej. Wspdlna realizacja przedsiewziecia pomiedzy podmiotem
publicznym a partnerem prywatnym ma opiera¢ sie w ramach ppp m.in. na podziale zadan
i zwigzanych z nimi ryzyk. Ustawa o ppp, nie postuguje sie normatywng definicjg pojecia ,zadanie”
czy ,ryzyko”. Analiza jezykowa wskazuje, ze ,zadaniem” jest czynnos¢, kitdrg nalezy wykonac
w ramach przedsiewziecia, okreslona w zapisach umowy o ppp, natomiast ponoszenie ryzyka
zwigzanego z konkretnymi zadaniami, oznacza przyjecie konkretnych konsekwencji powodzenia
lub niepowodzenia realizacji zadania przypisanego danej stronie umowy o ppp. Dziatania
realizowane w ramach przedsiewziecia ESCO/PPP przez partnera prywatnego obejmujg nie tylko
komponent inwestycyjny, ale i ustugowy, zwigzany z zapewnieniem sprawnego funkcjonowania
systemu sterujgcego procesem oszczednosci energetycznej. Mozliwe sg jednak przedsiewziecia,
w ktérych element inwestycyjny jest mocno ograniczony i podlegly komponentowi ustugi
(i ewentualnych dostaw). Wobec tego w przedsiewzieciach ustugowych ESCO/PPP moze sie
nawet obejs¢ bez wiekszego elementu projektowania i rozbudowy/modernizacji starej
infrastruktury. Zawsze jednak w przedsiewzigciu ppp musi wystgpi¢ element utrzymania lub
zarzadzania sktadnikiem majgtkowym wykorzystywanym do realizacji przedsiewziecia publiczno-
prywatnego lub z nim zwigzanym oraz element wspoffinansowania przedsiewziecia przez partnera

19 Por. Analiza rynku ppp za okres od 2009 do 30 czerwca 2018 r.
http://www.ppp.gov.pl/Aktualnosci/Documents/2018_08_21_Analiza_rynku_ppp.pdf



prywatnego (art. 7 ust 1 UPPP). Przedmiotem wspotpracy podmiotu publicznego i partnera
prywatnego w ramach ppp ma by¢ wspdlna realizacja przedsiewziecia, ktére zgodnie z art. 2 pkt 4
UPPP moze polegac na:

a) budowie lub remoncie obiektu budowlanego,
b) swiadczeniu ustug,

c) wykonaniu dzieta, w szczegolnosci wyposazeniu sktadnika majgtkowego w urzgdzenie
podwyzszajgce jego wartosc lub uzytecznosé, lub

d) innym swiadczeniu.

Co istotne dla modelu ESCO/PPP, wszystkie te czynnosci powinny by¢ potgczone z utrzymaniem
lub zarzadzaniem skfadnikiem majatkowym, ktory jest wykorzystywany do realizaciji
przedsiewziecia publiczno-prywatnego lub jest z nim zwigzany. Przedmiotem ESCO/PPP moze
by¢ zatem zaprojektowanie i wykonanie ze sfinansowaniem remontu obiektu budowlanego,
(budynku uzytecznosci publicznej), obejmujgce wyposazenie go w urzadzenia podwyzszajgce jego
uzytecznos¢ (w tym pod wzgledem energetycznym) a nastepnie swiadczenie ustug zwigzanych
z zarzgdzeniem owym budynkiem, w tym zarzadzania procesami energetycznymi w celu
osiggniecia efektywnosci energetycznej. Wobec powyzszego nie ulega watpliwosci,
ze przedmiotem przedsiewziecia moze by¢ gteboka modernizacja energetyczna budynkow
uzytecznosci publicznej realizowana w trybie kontraktowania efektu energetycznego.
W zamian za realizacje przedsiewziecia, partner prywatny (firma ESCO) otrzymuje
wynagradzanie od podmiotu publicznego ze srodkéw budzetowych podmiotu publicznego
(budzet inwestycyjny i eksploatacyjny).

W mysl art. 7 UPPP, wynagrodzenie partnera prywatnego zalezy przede wszystkim od
rzeczywistego wykorzystania lub faktycznej dostepnosci przedmiotu przedsiewziecia. W przypadku
przedsiewzie¢ ESCO/PPP, ktére z powodzeniem okreslane mogg by¢ zgodnie z przytoczong
wyzej terminologig jako przedsiewziecia typu ESCO-EPC, wynagrodzenie partnera
prywatnego/wykonawcy bedzie Scisle powigzane =z osiggnieciem w ramach umowy
zagwarantowanego przez partnera prywatnego poziomu zuzycia energii w wyniku zatozonych
naktadow inwestycyjnych (modernizacji), jak réwniez procesu zarzadzania energig (Swiadczenia
ustug — zarzadzania systemem sterowania energig lub szerszego zarzagdzania sktadnikiem
majgtkowym w ramach przedsiewziecia). Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym moze
wyodrebnia¢ w ramach wynagrodzenia partnera prywatnego wysokos¢ ptatnosci ponoszonych
przez podmiot publiczny na finansowanie wytworzenia, nabycia lub ulepszenia srodkéw trwatych
albo nabycia wartosci niematerialnych i prawnych w ramach realizacji przedsiewziecia,
spetniajgcych przestanki wydatkéw majgtkowych w rozumieniu art. 124 ust. 4 albo art. 236 ust. 4
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. Umowa o partnerstwie publiczno-
prywatnym okresla skutki nienalezytego wykonania i niewykonania zobowigzania, w szczegolnosci
kary umowne lub obnizenie wynagrodzenia partnera prywatnego, co moze byc¢ efektem
nieosiggniecia zagwarantowanych na odpowiedzialnos¢ i ryzyko przedsiebiorcy ESCO
wskaznikow zuzycia energii. Ow model wynagrodzenia ,za dostepno$¢” tj. bezposrednio z budzetu
podmiotu publicznego i w powiazaniu ze spetnieniem okreslonych parametrow uzytkowych, w tym
energetycznych,



w zmodernizowanych budynkach uzytecznosci publicznej, jest konsekwencjg ponoszenia przez
strone prywatng wiekszosci ryzyk budowy i dostepnosci w ramach przedsiewziecia.?°
W przedsiewzieciu ESCO partner nie ma w zasadzie mozliwosci poboru wygrodzenia ze zrodet
innych niz budzet podmiotu publicznego. Jest to zagadnienie kluczowe dla wyboru procedury
wyboru partnera prywatnego, kryteriow wyboru najkorzystniejszej oferty, modelu wynagrodzenia
i wplywu pfatnosci na rzecz partnera prywatnego na budzet podmiotu publicznego
(zamawiajgcego).?

Co istotne, dla powodzenia projektu ESCO oraz utrzymania przyjetego modelu podziatu zadan
i ryzyk w ramach przedsiewziecia, zasadnicze znaczenie ma zapis art. 8 ust 1 UPPP, zgodnie
z ktérym podmiot publiczny ma prawo do biezgcej kontroli realizacji przedsiewziecia przez partnera
prywatnego oraz do kontroli sktadnika majgtkowego wykorzystywanego przez partnera prywatnego
do realizacji przedsiewziecia. Zasady i szczegétowy tryb przeprowadzania kontroli okresla umowa
0 partnerstwie publiczno-prywatnym?2, Partner prywatny otrzymuje zazwyczaj wynagrodzenie
dopiero poczgwszy od rozpoczecia swiadczenia ustugi z zakresu efektywnosci energetycznej,
szczegOlnie od chwili rozpoczecia eksploatacji zmodernizowanego budynku uzytecznosci
publicznej. Wynagrodzenie partnera prywatnego jest kalkulowane na bazie prognozowanych przez
niego kosztéw i planowanego zysku, uwzgledniajgcego sptate zobowigzah zaciggnietych na
realizacje przedsiewziecia, natomiast ostateczna wielkosSC wyptaty wynagrodzenia naleznego
stronie prywatnej zalezy od uzyskania okreslonych w umowie o ppp rezultatéw. W przypadku
wprowadzenia do przedsiewziecia ESCO/PPP infrastruktury wytwarzajgcej energie,
wynagrodzenie partnera moze by¢ powigzane z prawem do eksploatacji owej infrastruktury. Jesli
sprzedaz energii stanowi przychdéd partnera pobierany na zasadzie ryzyka rynkowego,
przedsiewziecie moze zmierzaC w kierunku koncesyjnego modelu wynagrodzenia strony
prywatnej, jesli natomiast catos¢ energii odbiera strona umowy — podmiot publiczny, kontrakt
pozostaje w obszarze wynagrodzenia opartego na ryzyku dostepnosci, a catos¢ wynagrodzenia
partnera prywatnego pochodzi z budzetu bez ponoszenia przez niego ryzyka rynkowego

(podazy/popytu).

Dla podmiotu publicznego celem realizacji projektu w modelu ppp jest co do zasady jest
wywigzanie sie z obowigzku $wiadczenia ustug publicznych i osiggniecie wysokiej jakosci
w stosunku do ponoszonych kosztow (wzrost efektywnosci energetycznej), natomiast dla partnera
prywatnego — wypracowanie zysku uzasadniajgcego zaangazowanie sie w przedsiewziecie.
Pogodzenie celéw podmiotu publicznego i partnera prywatnego mozliwe jest poprzez odpowiednie

2 pPor. M. Wawrzyniak w ,Biuletyn ppp” nr 1 str. 45 (ISBN: 978-83-62251-25-4) Oznacza to, ze w przypadku, gdy gtéwnym badz
jedynym zrodtem wynagrodzenia partnera prywatnego jest ptatnos¢ sumy pienieznej, to wynagrodzenie partnera prywatnego zaleze¢
powinno przede wszystkim od faktycznej dostepnosci przedmiotu PPP. Pojecie zalezy dotyczy¢ bedzie nie tylko faktycznej wrazliwosci
przedsiewzigcia na ryzyka zwigzane z dostgpnoscig, ale rowniez mozliwosci warunkowania wielkosci wynagrodzenia przez podmiot
publiczny rzeczywistym stopniem gotowosci przedmiotu umowy do $wiadczenia ustugi. Brak sprawnosci przedmiotu umowy, istotne
wady lub okresowe wytgczenia z uzytku wynikte z winy partnera, lub mieszczace sie¢ w zakresie przyjetego przez niego ryzyka,
podawa¢ moga w watpliwos¢ dalszg zasadnos$¢ uzyskiwania przez partnera wynagrodzenia w dotychczasowej wysokosci (wobec
faktycznego braku ekwiwalentnos$ci $wiadczen). W razgcym przypadku, jezeli swoje zobowigzanie partner prywatny wykonuje
nienalezycie lub go nie wykonuje, jego wynagrodzenie (lub spétki mieszanej) moze ulec obnizeniu. Dopuszczalny zakres obnizenia
wynagrodzenia partnera prywatnego, wraz ze wskazaniem potencjalnych sytuacji, w ktoérych bedzie to mozliwe, powinna przewidywaé
umowa. W praktyce wynagrodzenie partnera prywatnego w formie okresowych ptatnosci podmiotu publicznego uzaleznionych faktyczna
dostepnoscig przedmiotu przedsiewziecia zwykto sie nazywac optatg za dostepnosé.” Zrédto:
http://www.ppp.gov.pl/Aktualnosci/Documents/Biuletyn_PPP_1 2017.pdf

2 Por. uwagi dotyczgcej aspektéw budzetowych umowy ppp oraz procedury wyboru partnera prywatnego.

2 por. wzory uméw ESCO/PPP i ESCO/PZP w zakresie § 33 PRAWO KONTROLI.



sformutowanie umowy o ppp, w tym osiaggniecie adekwatnego dla stron i danego projektu ppp
podziatu ryzyk, promowanie innowacyjnosci, okreslenie oczekiwanych standardéw jakosci i ich
state monitorowanie, a takze lepsze wykorzystanie infrastruktury publicznej, dtugoletnie
planowanie i zarzadzanie infrastrukturg publiczng oraz zaangazowanie finansowania prywatnego
do jej wytworzenia.

1.2 Przedmiot umowy ESCO/PPP

Kluczowym zadaniem wtasnym samorzadu terytorialnego, warunkujgcym realizacje catego
szeregu zadan publicznych spoczywajgcych na administracji lokalnej, jest zarzadzanie majagtkiem
komunalnym, w tym budynkami uzytecznosci publicznej. Zadanie to obejmuje nie tylko biezacg ich
eksploatacje, ale réwniez rozwoj posiadanych zasobow majatkowych, biezace remonty
i modernizacje budynkéw oraz dbato$¢ o wzrost ich wartosci przy optymalizacji kosztéw ich
biezgcej eksploatacji. Samorzady realizujgc swe dziatania inwestycyjne obowigzane sg stosowaé
normy jakosciowe i techniczne zgodne ze standardami efektywnosci energetycznej, spdjne
z europejskg politykg ochrony $rodowiska?. Samorzady zobowigzane sg jedoczes$nie do
kreowania lokalnej polityki energetycznej, sprzyjajacej optymalnemu wykorzystaniu posiadanych
zasobdw i oszczednosci energetycznej, m in. opracowujgc lokalne programy zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

Zdaniem EPEC projekty z zakresu efektywnosci energetycznej realizowane w formule partnerstwa
publiczno-prywatnego zapewniajg uzyskanie wyzszych oszczednos$ci w zuzyciu energii niz
inwestycje realizowane samodzielnie przez sektor publiczny, poniewaz model wspétpracy
w ramach ppp zakfada, ze istotna cze$¢ wynagrodzenia partnera prywatnego pochodzi¢ bedzie
z oszczednosci, jakie wygenerowane zostang wskutek podjetych przez niego dziatan w zakresie
modernizacji energetycznej. W ramach dobrze skonstruowanego przedsiewziecia ESCO/PPP
(EPC), strona prywatna zapewnia finansowanie wiekszosci naktadéw przeznaczonych na
inwestycje podnoszace efektywnos¢ energetyczng a generowane w ich wyniku oszczednoSci
pozwalajg podmiotom publicznym na wynagrodzenie partnera prywatnego za dokonanie owych
inwestyciji

i dziatania gwarantujgce ich skuteczno$¢ w obszarze energooszczednosci.?* Wdrozenie projektu
PPP/ESCO oprécz atrakcyjnego dla strony publicznej modelu finansowania inwestycji w zakresie
modernizacji energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej zapewnia uzyskanie efektu
energetycznego polegajgcego na zmniejszeniu zuzycia energii elektrycznej i cieplnej, czego
rezultatem ma by¢ obnizenie kosztéw. Co wiecej, PPP/ESCO zapewnia osiggniecie oszczednosSci

2 Zgodnie z informacjami podanymi w przywotanych wytycznych EPEC dot. przedsiewzie¢ ESCO (str.4): ,Efektywnos¢ energetyczna
(EE) lezy u podstaw europejskiej polityki energetycznej i jest jednym z gtéwnych celéw strategii ,Europa 2020” na rzecz inteligentnego,
zrownowazonego wzrostu sprzyjajgcego wigczeniu spotecznemu, przyjetej przez Rade Europejskg w czerwcu 2010 r. Zawiera ona cel
w postaci redukcji zuzycia energii pierwotnej o 20% do 2020 r. Z racji tego, iz emisje zwigzane z energig stanowig niemal 80%
catkowitej emisji gazéw cieplarnianych (GC), efektywne zuzycie energii moze znaczaco przyczyni¢ sie do osiggniecia celu w postaci
gospodarki niskoemisyjnej i walki ze zmianami klimatycznymi. Budynki sg odpowiedzialne za okoto 40% finalnego zuzycia energii.
Inwestowanie w dziatania na rzecz efektywnosci energetycznej w budynkach moze przynosi¢ znaczne oszczednosci energii,
jednoczesnie wspierajgc wzrost gospodarczy, zréwnowazony rozwdj i tworzenie miejsc pracy. Powszechniejsze zastosowanie
efektywnych energetycznie urzadzen i technologii, w potaczeniu z korzystaniem z energii odnawialnej, jest efektywnym kosztowo
sposobem wzmacniania bezpieczenstwa dostaw energii. Mimo znaczacego postepu w kierunku osiggnigcia celu, jakim jest 20%
redukcja zuzycia energii, ostatnie badania Komisji Europejskiej (KE) wskazuja, ze bez podjecia dodatkowych dziatan, UE bedzie w
stanie osiggnac¢ swoj cel jedynie w potowie. W 2011 r. Komisja Europejska przyjeta nowy plan na rzecz EE, za$ projekt nowej dyrektywy
w sprawie EE znajduje sie obecnie w fazie negocjacji. Dyrektywa ta bedzie wymaga¢ od wtadz publicznych dokonywania rocznie
modernizacji co najmniej 3% powierzchni budynkéw publicznych”.

24 Tamze, str. 16 i nast.



w przysztych wydatkach ponoszonych na utrzymanie poddanych modernizacji obiektéw oraz
zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pytébw przez obnizenie emisji dwutlenku wegla do
atmosfery. PPP/ ESCO pozwala réwniez na podniesienie standardu uzytkowania budynkéw
i poprawe estetyki obiektéw oraz ich otoczenia.?® Zainteresowanie modelem ESCO, w tym PPP
zwigzane jest z mozliwoscig potgczenia w jednym przedsiewzieciu srodkéw dotacyjnych i srodkow
partnera prywatnego w ramach tzw. przedsiewzie¢ hybrydowych.?

Analiza zakresu rzeczowego przedsiewzie¢ z zakresu modernizacji energetycznej budynkéw
uzytecznosci publicznej realizowanych w Polsce wskazuje, ze w kazdym z wdrozonych
przedsiewzie¢ przedmiot inwestycji objgt sfinansowanie, zaprojektowanie i wykonanie okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym prac termomodernizacyjnych, majgcych na celu
zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej w budynkach wchodzgcych
w zakres projektu, a takze utrzymanie sprawnosci technicznej zainstalowanych urzadzen oraz
zarzadzanie gospodarkg energetyczng obiektdow w zakresie niezbednym dla zachowania
okreslonego efektu energetycznego.

Wielko$¢ 18 umow (2 dotyczyty jedynie oswietlenia ulicznego), dotyczgcych zawartych do konca
2018 r. przedsiewzie¢ PPP/ESCO, byta zrdéznicowana, podobnie jak ich wartosé (przy czym
pojedyncze przedsiewziecie objeto swoim zakresem $rednio 10 obiektow uzytecznosci
publicznej)?’. Typowy zakres robét, ktdére zostaty wykonane w ramach etapu inwestycyjnego
w poszczegdlnych projektach zakonczonych zawarciem umowy o ppp obejmowat:

— wykonanie ocieplenia scian i stropodachow;

— wymiana zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej;

— wymiana obrébek blacharskich, rynien, rur spustowych i pokrycia dachow;
— wymiana instalacji odgromowej;

— modernizacja instalacji grzewczej;

— modernizacja instalacji elektrycznej i o$wietlenia wewnetrznego;

— wdrozenie systemu zarzgdzania cieptem i oswietleniem.

Zaleznie od stopnia zuzycia budynkow oraz oczekiwan strony publicznej, do zakresu prac
inwestycyjnych w poszczegolnych przedsiewzigciach wigczano rowniez: wykonanie dodatkowych
napraw, przebudowe poszczegodlnych obiektow, remont zwigzany z estetykg obiektu (naprawa
elewacji, schoddéw, uksztaltowanie terenu wokét obiektu); remont urzadzen wentylacyjnych;
przebudowe systemu odbioru woéd opadowych oraz montaz paneli fotowoltaicznych. Teoretycznie
mozliwe jest, aby projekty byly poszerzane o dodatkowe elementy generujgce energie
(co dotychczas nie byto praktykowane, natomiast wptywatoby na bardziej koncesyjny podziat
zadan w ramach przedsiewziecia).

% Tamze, str. 11.

2 Por uwagi dot. Projektéw hybrydowych str 46 oraz Biuletyn PPP nr 3 B. Korbus Projekty hybrydowe w perspektywie finansowej 2014-
2020 ISBN 978-83-62251-33-9 oraz por. § 40 Umowy ESCO/PPP i ESCO/PZP Dofinansowanie zewnetrzne.

27 _Raport na temat rynku ppp..."” str. 11 liderem jest efektywno$¢ energetyczna z 20 umowami (15,87% wszystkich umoéw), zas sport i
turystyka oraz infrastruktura transportowa zajmujg ex aequo 2. i 3. miejsce, kazdy sektor z 17 umowami (13,49%). Jak wynika z
powyzszych informacji, skuteczno$¢ wszczynanych postepowan byta w poszczegdinych sektorach bardzo rézna. Wskaznik zawartych
umow do postgpowan w sektorze efektywnosci energetycznej (42,55%) byt 3,5-krotnie wyzszy niz w sektorze sportu i turystyki
(12,14%).” Warto tez zapoznac sig z fiszkami projektéw zawartymi w Raporcie i bazie danych na stronie http://www.ppp.gov.pl.



1.3 Model wynagrodzenia partnera prywatnego w przedsiewzieciu ESCO

W przypadku przedsiewzie¢ z zakresu gtebokiej modernizacji, co do zasady wynagrodzenie
pochodzi z budzetu zamawiajgcego. Teoretycznie mozliwe jest wprowadzenie do struktury
wynagrodzenia elementu koncesyjnego (por. uwagi dotyczgce ustalenia trybu wyboru partnera
prywatnego). Wynagrodzenie partnera prywatnego, zgodnie z naturg ppp, wyptacane jest
w powigzaniu nie tyle z budowg infrastruktury bedacej przedmiotem umowy, co z jej dostepnoscia,
a w przypadku projektow ESCO/PPP — z osiggnieciem zaoferowanego efektu energetycznego.
Czes¢ wynagrodzenia w przypadku projektu hybrydowego moze byé wyptacona jako jednorazowa
zaptata za wykonane prace budowlane (refundowana nastepnie stronie publicznej bez
zastosowania wariantu funduszu powierniczego)?®, jednak niezaleznie od tego wynagrodzenie
zawiera komponent zwigzany z utrzymaniem i zarzadzaniem przedmiotem przedsiewziecia.
Zgodnie z zaproponowanym w dokumentacji wzorcowej modelem wynagrodzenia, przyjmuje ono
forme cyklicznych ptatnosci przekazywanych partnerowi zgodnie z zasadami okreslonymi
w umowie. Za wykonanie przedmiotu umowy w zakresie projektowania, budowy i sfinansowania,
a nastepnie eksploatacji systemu stuzgcego osiggnieciu zatozonej efektywnosci energetycznej
(zgodnie z ofertg) wynagrodzenie ryczaltowe partnera prywatnego okresla sie w wysokosci
nominalnej zgodnej z umowg na okres catego okresu wspoOtpracy. Kwota wynagrodzenia
uwzglednia obowigzujgcg stawke VAT.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego obejmuje okreslone w ofercie partnera prywatnego kwoty,
zalezne od wykonania prac na okreslonym etapie wspodtpracy oraz w odniesieniu do
poszczegolnych obiektow objetych przedsiewzieciem. Zapis umowny w tym zakresie moze
przybra¢ dla uszczegoétowienia wynagrodzenia ryczattowego nastepujacy ksztatt:

Obiekt Wynagrodzenie Wynagrodzenie Wynagrodzenie za Wynagrodzenie
za wykonanie za wykonanie roztozenie ptatnosci z tytutu wykonania
Lp. prac modernizacji wynagrodzenia za utrzymania
projektowych energetycznej wykonanie prac obiektow
projektowych i zarzadzania
i modernizaciji energia)
energetycznej na....
lat (sfinansowanie)
ETAP ROBOT ETAP
ZARZADZANIA
1 2 3 4
1 Budynek (1).... B: B: B: B:
N: N: N: N:
V: V: V: V:
2 Budynek (2).... B: B: B: B:
N: N: N: N:
V: V: V: V:
3 Budynek (N)... B: B: B: B:
N: N: N: N:

2 por. uwagi dotyczgce przedsiewzig¢ hybrydowych, str.46.




\ \
\Y, V: \Y \
Razem (PLN): B B B B
N: N N: N
V: V V: \%
Wynagrodzenie za wykonanie prac | B:
projektowych i modernizacji -
energetycznej, w tym koszty N:
finansowania (suma 1, 2i 3)w PLN [ -
Wynagrodzenie catkowite (suma 1, | B:
2,3i4)wPLN
N:
V:

B - oznacza ceng brutto,

N - oznacza ceng netto,

V - oznacza wartos¢ podatku VAT

Rozliczenie wynagrodzenia za etap robdt, tj. za (1) wykonanie prac projektowych i (2) wykonanie
modernizacji energetycznej oraz za (3) roziozenie ptatnosci wynagrodzenia za wykonanie prac
projektowych i modernizacji energetycznej w rozbiciu na liczbe lat obowigzywania umowy
(sfinansowanie), zostaje dokonane na podstawie jednej faktury VAT, zawierajgcej trzy odrebne
pozycje (1, 2 i 3). Na fakturze partner prywatny wskazuje kwote stanowigcg sume wartoSci
wskazanych w ust. 3 powyzej - kolumna 1, 2 i 3 tabeli. Przy ustalaniu kwoty wynagrodzenia brutto
partner prywatny powinien mie¢ na wzgledzie, ze wynagrodzenie za roziozenie ptatnosci
wynagrodzenia za wykonanie prac projektowych i modernizacji energetycznej na liczbe lat
okreslonych w umowie (sfinansowanie) zwolnione jest z podatku VAT.

Podstawg do wystawiania faktury VAT jest dokonanie przez podmiot publiczny odbioru koncowego
rob6t i prac z zakresu (gtebokiej) modernizacji energetycznej we wszystkich obiektach
wchodzacych w zakres przedsiewziecia na zasadach okreslonych w umowie. Wigze sie to
bezposrednio z obowigzkiem zarzgdzania przez strone prywatng wiekszoscig ryzyk budowy
wystepujgcych w projekcie. Podmiot publiczny zobowigzuje sie do zaptaty kwoty wynikajgcej
z faktury, wystawionej po odbiorze prac, w terminach wymagalnosci danej ptatnosci, okreslonej
zgodnie z harmonogramem sptat etapu robdt, z zastrzezeniem mozliwosci ich zmniejszenia
stosownie do systemu przyjetego w zakresie potencjalnego pomniejszania wynagrodzenia
partnera zwigzanego z ponoszeniem przez niego ryzyka budowy. Zmiana harmonogramu sptat jest
mozliwa w drodze aneksu stosownie do zapisbw umowy w tym =zakresie. Rozliczenie
wynhagrodzenia za etap zarzadzania nastepuje w kwocie okreslonej w umowie (kolumna 4 tabeli).
Rozliczenie jest dokonywane w czesciach w ilosci odpowiadajgcej dtugosci okresu trwania etapu
eksploatacji na podstawie wystawianych przez partnera prywatnego faktur VAT za okresy ustalone
w umowie (np. 3-miesieczne) i rozpoczyna sie z dniem okreslonym w harmonogramie sptat etapu
zarzadzania. Strony umowy mogg dokona¢ zmiany tego harmonogramu w drodze pisemnego
aneksu do umowy. Sptaty na etapie eksploatacji powinny by¢é powigzane z dostepnoscig



przedmiotu przedsiewziecia w tym w bezposrednim odniesieniu do utrzymania deklarowanego
w ofercie poziomu zuzycia energii w relacji do ustalonego na potrzeby umowy standardu
eksploatacyjnego. Ze wzgledu na diugoletni okres funkcjonowania umowy, strony mogag
przewidzie¢ mozliwos¢ wzrostu kwoty wynagrodzenia za etap zarzgdzania (waloryzacje), na
zasadach okreslonych w umowie, np. nie czesciej niz raz w roku, o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni,
na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tj. 2017 r. poz. 1383 z pdzn. zm.), ktéry bedzie
zaokraglany w goére do petnego ziotego wytgcznie na pisemny wniosek partnera prywatnego
ztozony najpézniej do 30 listopada roku poprzedzajgcego wzrost tego wynagrodzenia.

Ptatnosci z tytutu wynagrodzenia dokonywane sg przelewem na rachunek partnera prywatnego
okreslony w umowie. Niedoszacowanie, pominiecie lub brak rozpoznania zakresu przedmiotu
umowy przez partnera prywatnego nie powinien stanowi¢ podstawy do zmiany wysokosci
wynagrodzenia.

Podmiot publiczny nie gwarantuje partnerowi prywatnemu zysku z przedsiewziecia ani odzyskania
zainwestowanego w przedsiewziecie kapitalu w przypadku, gdy partner prywatny nie osiggnie
gwarantowanych w ofercie oszczednosci energetycznych. Wobec checi utrzymania pierwotnego,
okreslonego w umowie podziatu zadan i ryzyk (istotnego z punktu widzenia artykutu 18a UPPP,
0 czym mowa w czesci niniejszego podrecznika omawiajgcej status budzetowy pfatnosci
wynikajgcych z umowy ESCO/PPP)?*® mozliwe jest zakazanie partnerowi prywatnemu przelewu
wierzytelnosci i przejecia diugu z tytutu umowy bez zgody podmiotu publicznego wyrazonej
w formie pisemnej. W praktyce spotyka sie rowniez inne rozwigzania, ktdére zawsze jednak
powinny by¢ przedmiotem dogtebnej analizy w zakresie prawa budzetowego, modelu podziatu
zadan i ryzyk w ramach umowy, a w miare mozliwosci rowniez konsultacji z Regionalng Izbg
Obrachunkowg wtasciwg dla oceny budzetu i wieloletniej prognozy finansowej podmiotu
publicznego. Istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia zapisu co do wczesniejszej sptaty na rzecz
partnera prywatnego czesci lub cato$ci wynagrodzenia za roboty i prace wykonane na etapie
robét, przed uptywem okreséw rozliczeniowych wskazanych w harmonogramie sptat etapu robaot.
W takim wypadku podmiotowi publicznemu nalezne bedzie dyskonto (zmniejszenie kosztu
roztozenia ptatnosci w czasie). Wysoko$¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu wczesniejszej
sptaty. W wypadku catkowitej sptaty w n-tym roku, wysokos¢ dyskonta bedzie réwna sumie
kosztow inwestycyjnych finansowania dla lat od n+1 do ostatniego roku. Natomiast w wypadku
czesciowej sptaty, wysokos¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu wczesniejszej sptaty i bedzie
podstawg do zmiany harmonogramu spfat etapu robét i ewentualnie harmonogramu sptat etapu
zarzgdzania. Podmiot publiczny, w przypadku zaistnienia przestanek do wczesniejszej splaty
czesci zobowigzan (np. w zwigzku z pozyskaniem dofinansowania unijnego dla projektu bedacego
przedmiotem umowy o ppp w ramach tzw. modelu hybrydowego) powinien wczesniej zawiadomic
partnera prywatnego w okreslonym w umowie terminie, wskazujgc kwote owej wczesniejszej
sptaty. Sptata catkowita lub czesciowa moze by¢é dokonana w dowolnym terminie wybranym przez
podmiot publiczny, jesli umowa o ppp tak stanowi. Umowa powinna okresla¢ w jakim terminie od
daty dokonanej sptaty catkowitej lub czesSciowej (zaksiegowania jej na koncie) partner prywatny

2 Por. Rozdziat 1.3.1 Zagadnienia budzetowe zwigzane z realizacjg umowy o ppp



dokona stosownej korekty faktury. W razie przyjecia w umowie wspomnianych zapisow
dotyczgcych wczesniejszego rozliczenia wzajemnych naleznosci, nalezy wprowadzi¢ do umowy
réwniez zapisy, ktére wyraznie wskazg, iz partnerowi prywatnemu nie przystuguje jakiekolwiek
uprawnienie do zgdania od podmiotu publicznego kwoty odszkodowania czy tez kary umowne;j
z tytutu wczesniejszej sptaty, ktéra w zaden sposdb nie powinna réowniez powodowac¢ wzrostu
kwoty wynagrodzenia partnera prywatnego. Podstawg do zaptaty rat wynagrodzenia za etap robat,
jest wystawiona przez partnera prywatnego i przekazana podmiotowi publicznemu faktura VAT
dotgczenie do wystawionej przez partnera prywatnego i przekazanej podmiotowi publicznemu
faktury VAT, jednak umowa o ppp moze wymagacé przedstawienia dodatkowo oswiadczen
potwierdzajgcych otrzymanie przez podwykonawcow catosci naleznego wynagrodzenia za
wykonanie rob6t w ramach etapu robét lub kserokopii faktur wystawionych przez podwykonawcéw
potwierdzonych ,za zgodnos¢ z oryginatem" wraz z potwierdzeniem przelewu na rachunek
bankowy podwykonawcow kwot wskazanych na tych fakturach, ewentualnie wraz
z kserokopig innego dokumentu swiadczacego o dokonaniu na rzecz podwykonawcéw zaptaty
catosci wynagrodzenia za wykonane przez nich roboty. W przypadku nie przekazania
wspomnianych dokumentéw, termin wymagalnoéci zobowigzania okreslonego w ramach faktury,
w mysl umowy o ppp, rozpoczyna sie od momentu zilozenia ,kompletnej” dokumentacii
towarzyszgcej fakturze partnera prywatnego.

Natomiast w przypadku zamiaru dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, podmiot publiczny zwraca sie uprzednio do partnera prywatnego o wyjasnienie
zalegtosci w ptatnosciach w terminie zakreslonym oraz umozliwia partnerowi prywatnemu
zgtoszenie pisemnych uwag dotyczgcych bezposredniej zaptaty. W sytuacji, gdy podwykonawca
wykaze zasadnosc¢ takiej zaptaty, podmiot publiczny potrgca kwote wyptaconego naleznego mu
wynagrodzenia, bez odsetek, z wynagrodzenia naleznego partnerowi prywatnemu w wysokosci
kwoty wyptaconej bezposrednio temu podmiotowi, uznajgc jg za uregulowang. Termin ptatnoSci
takiej faktury wynosi¢ moze np. 30 dni od daty jej otrzymania przez podmiot publiczny. Zasady
wyptaty wynagrodzenia powinny by¢ analizowane $cisle w zwigzku z zapisami dotyczacymi zasad
podziatu ryzyk w przedsiewzieciu i sposobu kontrolowania obowigzkéw partnera prywatnego na
etapie budowy jak i eksploatacji/utrzymania infrastruktury bedacej przedmiotem ESCO/PPP.

1.3.1 Zagadnienia budzetowe zwigzane z realizacjg umowy o ppp

Wptyw na diug publiczny*°

Umowy ESCO/PPP mogg mie¢ wptyw zarowno na indywidualny wskaznik zadtuzenia,
w przypadku, gdy podmiotem publicznym jest jednostka samorzadu terytorialnego, jak i na
poziom panstwowego diugu publicznego, jezeli podmiotem publicznym jest jednostka
sektora finanséw publicznych w rozumieniu ustawy o finansach publicznych z 27 sierpnia
2009 r.3! (dalej UFP). Zasady klasyfikacji wptywu zobowigzan z umowy o ppp na poziom
panstwowego dtugu publicznego okresla przepis art. 18a UPPP. Dla oceny wptywu na
panstwowy dtug publiczny kluczowy jest podziat ryzyka budowy, dostepnosci (co jest
kluczowe dla ESCO/PPP) i popytu miedzy stronami umowy o ppp. Zgodnie z przepisem art.

%0 Por. Wytyczne Tom |, str. 109-110
31 Dz. U. 2009 Nr 157 poz. 1240



18a UPPP zobowigzania wynikajgce z umow o ppp hie wptywajg na poziom panstwowego
dlugu publicznego oraz deficyt sektora finanséw publicznych w sytuacji, gdy partner
prywatny ponosi wiekszos¢ ryzyka budowy oraz wiekszo$¢ ryzyka dostepnosci lub ryzyka
popytu z uwzglednieniem wptywu na wymienione ryzyka czynnikéw, takich jak gwarancje
i finansowanie przez podmiot publiczny oraz alokacja aktywéw po zakonczeniu trwania
umowy o ppp*2.

Zgodnie z przepisem art. 18a UPPP (zgodnie z trescig Wytycznych MIIR Tom |) na ocene
podziatu ryzyka, mogg mie¢ wptyw dodatkowe czynniki, takie jak:

— wysokos$¢ zaciggnietych przez podmiot publiczny zobowigzan finansowych
zapewniajgcych pokrycie kosztow inwestycyjnych poniesionych przez partnera
prywatnego na etapie wytworzenia nowych srodkoéw trwatych lub ulepszenia juz
istniejgcych;

— wysoko$¢ udzielonych przez podmiot publiczny gwarancji splaty zadtuzenia
zaciggnietego

— przez partnera prywatnego w celu realizacji projektu ESCO/PPP lub gwarancji zwrotu
z zainwestowanego przez niego kapitatu;

— zasady koncowej alokacji srodka trwatego i jego wartos¢ na zakohczenie okresu
obowigzywania umowy ppp dotyczace (i) stopnia, w jakim podmiot publiczny ma
mozliwos¢ nabycia $rodka trwatego lub (ii) ceny nabycia $rodka trwatego przez
podmiot publiczny;

— zasady przedterminowego rozwigzania umowy 0 ppp;

— zasady dotyczgce zmian charakteru umowy o0 ppp oraz przyczyny tych zmian,
w szczegdlnosci, jezeli modyfikujg one podziat ryzyka pomiedzy stronami umowy.

W przypadku, gdy umowa ppp bedzie wptywa¢ na panstwowy diug publiczny, woéwczas
podmiot publiczny zobowigzany jest wskaza¢ m.in. wartos¢ zobowigzan z tytutu takiej
umowy wptywajgcych na poziom panstwowego dtugu publicznego w sprawozdaniu Rb-Z-
PPP.

Analiza podziatu ryzyk pod katem wplywu na panstwowy dtug publiczny powinna zostaé
przeprowadzona po uksztattowaniu sie warunkow umowy ppp, czyli najczesciej po
zakonczeniu etapu negocjacyjnego (np. dialogu konkurencyjnego). Co istotne, w obecnym
stanie prawnym dla jednostek samorzadu terytorialnego okolicznosé, iz umowa o ppp
wptywa na poziom diugu publicznego jest niezalezna od kwestii oceny wplywu umowy
o ppp na indywidualny wskaznik zadtuzenia tej jednostki. Na wskaznik ten wptywac¢ bowiem
beda wytgcznie wydatki biezgce wynikajgce z umowy o ppp, natomiast wydatki majgtkowe
bedg dla indywidualnego wskaznika zadtuzenia neutralne.

Klasyfikacja wydatkdw z umow o ppp i ich wptyw na nadwyzke operacyjng budzetu j.s.t.
Poczawszy od 2009 r. wprowadzane sg stopniowe zmiany zasad zarzgdzania dtugiem
publicznym j.s.t., obejmujace w szczegdlnosci: obowigzek rzetelnej klasyfikacji wydatkdw
budzetowych w podziale ze wzgledu na ich charakter ekonomiczny, obowigzek
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zrownowazenia budzetu w czesci operacyjnej, powigzanie zdolnosci zadtuzeniowej j.s.t.
z jej wynikiem operacyjnym, koniecznos¢ wieloletniego, rzetelnego i przejrzystego
planowania wydatkow budzetowych oraz zarzgdzania dlugiem (wieloletnie prognozy
finansowe — dalej WPF). Zgodnie z art. 242 UFP., organ stanowigcy j.s.t. nie moze
uchwali¢ budzetu, w ktérym planowane wydatki biezgce sg wyzsze niz planowane dochody
biezgce powiekszone o nadwyzke budzetowg z lat ubiegtych i wolne $rodki. Ponadto na
koniec roku budzetowego wykonane wydatki biezgce nie mogg by¢ wyzsze niz wykonane
dochody biezgce powiekszone o nadwyzke budzetowg z lat ubiegtych i wolne $rodki,
z uwzglednieniem zasady wigzacej te wolne srodki z realizacja wydatkow biezgcych
z udziatem srodkéw zagranicznych niepodlegajgcych zwrotowi w sytuacji, gdy srodki te nie
zostaty przekazane w danym roku budzetowym. W konsekwenciji j.s.t. nie bedzie mogta
zacigga¢ kredytow i pozyczek bgdz emitowaé papierow wartosciowych na pokrycie
wydatkow biezgcych, ktére nie znalaztyby pokrycia w dochodach biezgcych. Od poczatku
2014 r. obowigzuje indywidualny wskaznik limitu obstugi zadtuzenia j.s.t. (art. 243 UFP).
Indywidualny wskaznik obstugi zadluzenia wskazuje, ze $rednia relacja nadwyzki
operacyjnej powiekszonej o dochody z majagtku do dochoddéw ogdtem z trzech lat
poprzedzajgcych rok budzetowy stanowi¢ bedzie gorne ograniczenie relacji obstugi
zadtuzenia (sptaty czesci kapitatowej i odsetkowej) do dochodéw ogdétem. Zastosowanie
indywidualnego wskaznika wydatkéw na obstuge zadtuzenia dla kazdej j.s.t., opartego
0 wysokosc¢ nadwyzKi operacyjnej, oznacza koniecznos¢ ograniczenia absorpcji zadtuzenia
lub tez jego rozktadanie na dtuzszy okres (by ptatnosci w jednym roku budzetowym byty
mozliwie niskie). W tej perspektywie znaczenia nabiera potencjalny wptyw wydatkow
Z umow o ppp ha nadwyzke operacyjng. Z uwagi ha wygasniecie ustawowego, procentowo
okreslonego limitu zadtuzenia j.s.t., a takze w ten sam sposob okreslonego limitu wydatkow
na obstuge zadiluzenia |.s.t., przewidzianych jeszcze w poprzedniej ustawie
o finansach publicznych, jedyng kategorig odnoszgca sie do zdolnosci zadtuzeniowej j.s.t
jest indywidualny limit zadtuzenia. Oznacza to, ze wplyw wydatkédw z umowy o ppp ha
indywidualny wskaznik zadluzenia bedzie miat dla j.s.t. znacznie wigksze znaczenie
praktyczne niz na ewentualny wplyw zobowigzan z tej umowy na panstwowy diug
publiczny. Prawidlowe okreslenie panstwowego dtugu publicznego generowanego przez
umowe o ppp bedzie miato znaczenie ewidencyjne i statystyczne (sprawozdania Rb-Z, Rb-
Z-ppp, ustalenie wielkosci ditugu w WPF), podczas gdy wplyw wydatkéw z umowy o ppp na
nadwyzke operacyjng j.s.t. bedzie decydowat o zdolnosci j.s.t. do obstugi wlasnych
zobowigzan. Nie oznacza to bynajmniej, ze kwestia oceny wptywu zobowigzan z umowy
o ppp powinna byc¢ catkowicie bagatelizowana przez j.s.t.

Przepisy UFP postugujg sie dwiema kategoriami wydatkéw budzetu j.s.t.: wydatkami
majagtkowymi oraz wydatkami biezgcymi. Podziat wydatkow na biezgce i majgtkowe
umozliwia ocene ekonomicznych skutkow przysporzen dokonywanych z budzetu (...)
Wydatki majgtkowe majg charakter quasi-nabywczy, natomiast wydatki biezace sg zwykle
konsumowane jednorazowo i ostatecznie. Podstawowym kryterium rozroznienia wydatkow
budzetu j.s.t. bedzie ekonomiczny charakter tych wydatkow, a nie charakter prawny.
Z uwagi na konstrukcje algorytmu wskazanego w art. 243 UFP wydatki majgtkowe budzetu
j-s.t. wynikajgce z umowy o ppp bedg neutralne dla indywidualnego limitu obstugi
zadtuzenia (nie bedg wptywac na wielkos¢ nadwyzki operacyjnej). Inaczej rzecz bedzie sie
miata z wydatkami biezgcymi z umowy o ppp. Na wstepie wypada wskazac, ze w zwigzku



Z umowg o ppp pomiot publiczny bedzie ponosit wydatki budzetowe tytutem wkiadu
witasnego lub tytutem zaptaty wynagrodzenia partnera prywatnego. Wydatki budzetowe
podmiotu publicznego zwigzane z wktadem wiasnym dotyczy¢ bedg zwykle: a) wniesienia
wktadu witasnego do przedsiewziecia w formie poniesienia czesci wydatkéw na
wytworzenie srodkow trwatych; b) objecia akcji i udziatdw w spotce celowej o kapitale
mieszanym; c) wniesienia pienieznego wkfadu wtasnego do spdtki celowej o kapitale
mieszanym; d) doptaty do ustug swiadczonych przez partnera prywatnego. W zwigzku
z wynagrodzeniem partnera prywatnego podmiot publiczny ponosit bedzie wydatki
budzetowe zwigzane z: a) zaptatg za zaprojektowanie i wybudowanie przedmiotu ppp
(obiektu budowlanego) — zwykle roztlozone w czasie (ze wzgledu na mozliwosci finansowe
j-s.t.) i odpowiadajgce okresowi sptaty kredytu inwestycyjnego zaciggnietego przez partnera
prywatnego; b) zaptatg za utrzymanie i zarzgdzanie przedsiewzieciem (optata za
dostepnosc); c¢) zakupem innych ustug u partnera prywatnego. Stosujgc kryterium
ekonomiczne klasyfikacji wydatkéw budzetowych z tytutlu umowy o ppp, z uwzglednieniem
przepisu art. 236 ust. 4 UFP, jako wydatek majgtkowy zaklasyfikowa¢ mozna zakup akcji
i udziatow w spétce realizujgcej przedsiewziecie ppp (tj. w spétce, o ktérej mowa w art. 14
ust. 1 UPPP) lub wniesienie wktadu finansowego do takiej spétki. Nie bedg wydatkami
majagtkowymi dopfaty do ustug swiadczonych przez partnera prywatnego, zaptata za
utrzymanie i zarzgdzanie przedsiewzieciem (optata za dostepnosc), czy zakup innych ustug
u partnera prywatnego. Wymienione wydatki bedg wydatkami biezgcymi.

Wydatki na realizacje przedsiewziecia mogg finansowac¢ zaréwno wytworzenie (zakup)
okreslonych srodkéw trwatych (art. 2 pkt 4 lit. a i c), jak i ponoszenie innych kosztow.
Podmiot publiczny moze ponosi¢ czes¢ wydatkow na realizacje przedsiewziecia w ten
sposob, ze poniesie on koszt okreslonego rodzaju czynnosci (projektu technicznego, czesci
lub catosci robo6t budowlanych) poprzez zaptate sumy pienieznej, okreslonej kwotowo lub
procentowo w stosunku do catosci kosztéw. Szeroka ustawowa koncepcja przedsiewziecia,
ktérego okres realizacji konczy sie zasadniczo z okresem obowigzywania umowy jest
podstawg przyjecia wniosku, Zze wydatki na realizacje przedsiewziecia mogg byc¢
ponoszone w catym okresie obowigzywania umowy. Wydatki podmiotu publicznego z tytutu
pienieznego wktadu wtasnego mogg by¢é ponoszone zaréwno na etapie poczatkowym
przedsiewziecia, polegajagcym np. na wykonaniu obiektu budowlanego, jak rowniez
w pédzniejszym okresie, tj. wowczas, gdy dany obiekt jest eksploatowany, w tym
utrzymywany lub zarzadzany. Niezaleznie od powyzszego, poprzez zaptate wynagrodzenia
za zaprojektowanie i wykonanie obiektu budowlanego (lub jego gtebokg modernizacje
energetyczng) podmiot publiczny bedzie nabywat wtasnos¢ srodka trwatego oraz wartosci
niematerialnych i prawnych. Przepis art. 236 ust. 2 pkt 1 UFP zalicza do wydatkéw
majgtkowych wydatki na inwestycje i zakupy inwestycyjne, cho¢ ustawa blizej tych pojec
nie okresla. Dla interpretacji poje¢ ,wydatkow na zakupy inwestycyjne” oraz ,wydatkow na
inwestycje”, w praktyce stosowania prawa utrwalito sie rozumienie tych poje¢ oparte na
klasyfikacji budzetowej. Zgodnie z tg konwencjg (przyjetg takze w obowigzujgcym
rozporzadzeniu Rady Ministrow z 2 marca 2010 r. w sprawie szczegdtowej klasyfikaciji
dochodow, wydatkow, przychoddw i rozchoddéw oraz srodkow pochodzgcych ze zrodet
zagranicznych) zakupy inwestycyjne dotyczg $rodkow trwatych niezaliczonych do
pierwszego wyposazenia, ktorych warto$¢ poczatkowa jest wyzsza od kwoty okreslonej
w Ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych, przy czym



odpisy amortyzacyjne od tych s$rodkoéw trwatych nie sg dokonywane jednorazowo
(wzglednie nie dokonuje sie od nich odpiséw amortyzacyjnych w przypadkach okreslonych
w ustawie). Stosujgc system klasyfikacji budzetowej réwniez do interpretacji pojecia
wydatkow na inwestycje wskazac¢ nalezy, ze nalezg do nich (pomijajgc paragrafy dotyczgce
wydatkow zwigzanych z obejmowaniem i nabywaniem udziatéw w spétkach oraz wydatkow
na zakupy inwestycyjne) m.in.: wydatki inwestycyjne jednostek budzetowych (§605
klasyfikacji budzetowej), wydatki inwestycyjne pozostatych jednostek (§613), dotacje
celowe na sfinansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji i zakupow
inwestycyjnych samorzgdowych zaktadéw budzetowych (§621), innych jednostek sektora
finansow publicznych (8622), jednostek niezaliczanych do sektora finanséw publicznych
(§623). Wydatkami na inwestycje sg zatem w szczegolnosci wydatki inwestycyjne urzedu
jednostki samorzadu terytorialnego oraz dotacje celowe na finansowanie (dofinansowanie)
kosztow realizacji inwestycji i zakupow inwestycyjnych innych jednostek. Powyzsze reguty
klasyfikacyjne pozwalajg uzna¢ za wydatek majgtkowy zaréwno wydatki inwestycyjne j.s.t.,
jak i dotacje celowe o charakterze inwestycyjnym udzielone podmiotowi niebedgcemu
jednostkg sektora finanséw publicznych. Kryterium réznicujgcym obie kategorie wydatkow
bedzie status kontrolujgcego srodek trwaty. Tym samym, pieniezny wktad wtasny podmiotu
publicznego na wytworzenie srodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, jak
rébwniez wynagrodzenie za wytworzenie lub nabycie s$rodkéw trwatych lub wartosci
niematerialnych i prawnych moze zatem stanowi¢ wydatek majgtkowy w dwoch
przypadkach: a) jesli bedzie wydatkiem inwestycyjnym urzedu j.s.t. (§605), pod warunkiem,
ze j.s.t. bedzie kontrolujgcym to aktywo, b) jesli wydatek bedzie miat forme dotacji celowej
na finansowanie (dofinansowanie) kosztéw realizacji inwestycji (§8623), pod warunkiem,
ze kontrolujgcym to aktywo bedzie partner prywatny, co jest szczegdlnie aktualne wobec
zmian, jakie w ustawie o finansach publicznych wprowadzita ustawa nowelizujgca ustawe
0 ppp z 5 lipca w 2018 r. Nowelizacja ta wprowadza do ustawy o finansach publicznych art.
221a., zgodnie z ktérym z budzetu jednostki samorzadu terytorialnego mogg by¢ udzielane
dotacje celowe na dofinansowanie kosztow inwestycji zwigzanych z wykonywaniem zadan
publicznych jednostki w ramach uméw o partnerstwie publiczno-prywatnym,
z uwzglednieniem przepisow o partnerstwie publiczno-prywatnym. Udzielenie dotacji
nastepuje na podstawie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym z uwzglednieniem
przepiséw o postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy publiczne;j.

Interpretujgc pojecie inwestycji mozna odnies¢ sie do definicji konstruowanych na gruncie
przepiséw o Ustawy o rachunkowosci (dalej URach), gdzie przez inwestycje rozumie sie
aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajgcych z przyrostu
wartosci tych aktywéw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend (udziatow
w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegodlnosci
aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i warto$ci niematerialne i prawne, ktére nie sa
uzytkowane przez jednostke, lecz zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzysci. Nalezy
zwroci¢c uwage, ze art. 28 ust. 2 URach do kosztéw wytworzenia srodka trwatego
w budowie zalicza ogot kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu,
przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym m.in.
koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe. Czesécig skladowg wydatkédw na inwestycje bedg zatem takze koszty obstugi
zobowigzan zaciggnietych na sfinansowanie inwestycji i zwigzane z nimi roznice kursowe.



Powyzsze rozwazania pozwalajg na wniosek, ze jako wydatek majgtkowy budzetu j.s.t. na
inwestycje (§605 klasyfikacji budzetowej) powinny by¢ traktowane wydatki podmiotu
publicznego tytutem =zaptaty wynagrodzenia partnera prywatnego w zakresie
odpowiadajgcym wartosci inwestycji wskazanej w ofercie partnera prywatnego,
obejmujgcej: — koszty przygotowania do realizacji, — koszty robét budowlanych, — koszty
nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych, — koszty pierwszego wyposazenia, —
koszty finansowania inwestycji. Wynagrodzenie, o ktérym mowa powyzej, ptatne bedzie
jednorazowo Ilub ratalnie na podstawie faktury VAT wystawionej przez partnera
prywatnego. Istotnym kryterium klasyfikacji wydatkow z umowy o ppp bedzie ustalenie,
ktéra ze stron jest kontrolujgcym srodek trwaty. Gdy kontrolujgcym srodek trwaty jest
partner prywatny, to jedynym tytutem do ponoszenia przez j.s.t. wydatkdw majgtkowych
zwigzanych z tym aktywem jest dotacja celowa na finansowanie (dofinansowanie) kosztéw
realizacji inwestycji, o ktérej mowa w przywotanych wyzej zapisach UPPP wprowadzonych
do UFP przez przepisy nowelizujgce UPPP.

Odnosnie do analizowanych zagadnien podkresli¢ nalezy, ze wedle powotywanej powyzej
metodologii EUROSTAT ujmowanie sktadnikow majgtkowych w ksiegach rachunkowych
podmiotu publicznego mogtoby stanowi¢ jeden z zasadniczych argumentow
przemawiajgcych za klasyfikacjg powstatych skladnikéw majgtkowych jako tworzenia
majatku trwatego (fixed capital formation) sektora instytucji rzgdowych i samorzadowych i —
co za tym idzie — przypisaniem temu sektorowi dtugu o takiej samej wartosci (imputed
debt). Jednoczesnie ujecie aktywdéw w ksiegach rachunkowych podmiotu publicznego
powinno by¢ obojetne z punktu widzenia klasyfikacji zobowigzan do panstwowego diugu
publicznego na gruncie art. 18a UPPP (o tym decydowaé¢ ma podziat ryzyk, a nie alokacja
sektorowa aktywow). Podmiot publiczny jako witasciciel aktywdw, moze ponosi¢ wydatki
majgtkowe na wytworzenie lub nabycie Srodkow trwatych ujetych w jego ksiegach
rachunkowych (§605). W takiej sytuacji Srodek trwaty i zwigzany z nim dtug powinien by¢é
przypisany sektorowi publicznemu (ale tylko wg metodologii EUROSTAT). Ujecie $rodka
trwatego w ksiegach rachunkowych partnera prywatnego mozliwe bedzie tylko w przypadku
spetnienia przestanek z art. 3 ust. 4 URach (zadna z przestanek nie dotyczy podziatu ryzyk
budowy, dostepnosci i popytu). W przypadku ujecia $rodka trwatego w ksiegach
rachunkowych partnera prywatnego, ptatnosci podmiotu publicznego tytutem poniesienia
kosztow realizacji przedsiewziecia lub tytutem wynagrodzenia partnera prywatnego bedag
wydatkami biezgcymi, chyba ze podmiot publiczny udzieli dotacji celowej na sfinansowanie
lub dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji (§623). Powyzsze rozwazania pozwalajg
na wniosek, ze wydatek budzetu j.s.t. z umowy o ppp moze byé niewatpliwie
zaklasyfikowany jako wydatek majgtkowy, o ile spetnione bedg tgcznie nastepujace
przestanki:

1) wydatek powinien by¢é ponoszony tytutem zaptaty za wytworzenie (rozbudowe) lub
nabycie srodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych (decyduje
ekonomiczny charakter wydatku);

2) wydatek powinien by¢ wyraznie wyodrebniony od innych wydatkdw podmiotu

publicznego, np. wynagrodzenia za zarzadzanie Ilub utrzymanie sktadnika
majatkowego;



3) wysoko$¢ wydatku powinna by¢ z gory okreslona i stata, niepodlegajgca czynnikom
wzglednym i zmiennym w toku trwania umowy (jak np. ryzyko dostepnosci);

4) wydatek powinien by¢ udokumentowany odrebng fakturg VAT lub odrebng pozycjg
na fakturze VAT;

5) s$rodek trwaty, z ktérego nabyciem, wytworzeniem lub ulepszeniem zwigzany jest
wydatek, powinien powstawaé¢ zasadniczo w majgtku podmiotu publicznego
(powinien by¢ wykazywany w jego ksiegach rachunkowych).

Na sposéb klasyfikacji wydatkéw z umowy o ppp nie bedzie miato znaczenia to, czy
zobowigzania z umowy o ppp wptywajg na panstwowy dtug publiczny. Zasady klasyfikacji
wydatkow budzetowych oraz zasady klasyfikacji zobowigzan z uméw o ppp dotycza
zupetnie odmiennych instytucji prawnych, podlegajgcych odmiennym regulacjom
ustawowym.

Jakkolwiek rozwazania dotyczgce klasyfikacji wydatkow budzetowych z tytutu umowy
przedstawione powyzej pozwalajg na pewne klarowne konkluzje, ktére szczesliwie coraz
szerzej znane sg praktykom realizujgcym przedsiewziecia ppp, to ustawodawca podjat
probe wyjasnienia problemu na poziomie ustawowym. Przy okazji ustawy o rewitalizacji
dodany zostat do UPPP nowy przepis, zgodnie z ktérym umowa o ppp moze wyodrebniac
w ramach wynagrodzenia partnera prywatnego wysokos¢ ptatnosci ponoszonych przez
podmiot publiczny na finansowanie wytworzenia, nabycia lub ulepszenia $rodkéw trwatych
albo nabycia wartosci niematerialnych i prawnych w ramach realizacji przedsiewziecia,
spetniajgcych przestanki wydatkéw majgtkowych w rozumieniu art. 124 ust. 4 albo art. 236
ust. 4 UFP. Jak wskazano w uzasadnieniu do projektu ustawy: zaproponowana zmiana
umozliwi podmiotom publicznym realizujgcym przedsiewziecia ppp wyodrebnienie
w ramach wynagrodzenia partnera prywatnego pfatnosci ponoszonych przez podmiot
publiczny na finansowanie wytworzenia, nabycia lub ulepszenia srodkéw trwatych albo
nabycia wartosci niematerialnych i prawnych w ramach realizacji przedsiewziecia. Tak
wyodrebnione wydatki przeznaczone na wspomniane cele bedg mogty by¢ zakwalifikowane
jako wydatki majgtkowe podmiotu publicznego na mocy ustawy o finansach publicznych.
W cytowanym dokumencie zasadnie podkreslono, ze klasyfikacja wydatkéw podmiotu
publicznego musi by¢ adekwatna do ich tresci ekonomicznej. W dalszej czesci dokumentu
odwotano sie do tresci art. 236 ust. 4 UFP wskazujac, ze do wydatkéw majgtkowych j.s.t.
zalicza sie m.in. wydatki na inwestycje i zakupy inwestycyjne, nastepnie postugujac sie
definicjg z art. 3 ust. 1 pkt 17 URach wskazuje sie, ze przez inwestycje rozumie sie aktywa
posiadane przez jednostke w celu osiggniecia z nich korzysci ekonomicznych wynikajgcych
z przyrostu wartosci tych aktywow. Przechodzgc do analizy tresci przepisu art. 7 ust. 2a
UPPP nalezy w pierwszej kolejnosci zaznaczy¢, ze warunkiem uznania czesci ptatnosci
podmiotu publicznego na rzecz partnera prywatnego za wydatek majatkowy bedzie
wyodrebnienie w ramach wynagrodzenia tej czesci wydatkow, ktéra przeznaczona jest na
finansowanie wytworzenia, nabycia lub ulepszenia $rodkéw trwatych albo nabycia wartosci
niematerialnych i prawnych. Powyzsze nalezy interpretowa¢ w ten sposob, ze pfatnosci
podmiotu publicznego tytutem wynagrodzenia partnera prywatnego zwigzane z zapfatg za
inwestycje powinny by¢ w umowie o ppp oddzielone od innych ptatno$ci, w szczegdlnosci



wynagrodzenia za okre$lone wustugi (np. zarzgdzania lub utrzymania sktadnika
majgtkowego). Nastepstwem kontraktowego wydzielenia tych ptatnosci powinno by¢ takze
ich wydzielenie w sensie odrebnego dokumentu ksiegowego (odrebna faktura VAT). Po
drugie, przepis art. 7 ust. 2a odnosi sie wprost tylko do ptatnosci podmiotu publicznego na
rzecz partnera prywatnego tytutem wynagrodzenia, pomijajgc mozliwos¢ kwalifikacji jako
wydatki majgtkowe tych wydatkow, ktorych dokonuje podmiot publiczny tytutem wkfadu
wlasnego polegajgcego na poniesieniu czesci kosztéw inwestycyjnych. Nie sposob
rozstrzygngc¢, czy to pominiecie w tresci przepiséw wktadu wiasnego podmiotu publicznego
ma charakter zamierzony. Wydaje sie, ze pomimo brzmienia art. 7 ust. 2a UPPP,
w dalszym ciggu uprawnione bedzie kwalifikowanie jako wydatku majgtkowego wydatkéw
podmiotu publicznego tytutem pienieznego wktadu wtasnego polegajgcego na poniesieniu
czesci wydatkow inwestycyjnych na realizacje przedsiewziecia. W $wietle zacytowanego
fragmentu uzasadnienia projektu ustawy nie budzi wiekszych watpliwoéci, jakiego rodzaju
wydatki w ramach wynagrodzenia partnera prywatnego mozna uzna¢ za wydatki
majgtkowe. Kwestia ta bowiem powinna by¢ rozstrzygana przy zastosowaniu przepiséw
URach. Cho¢ nie wynika to wprost z brzmienia art. 7 ust. 2a UPPP, to wedle intencji
ustawodawcy za wydatek majgtkowy bedzie mogt zosta¢ uznany wydatek podmiotu
publicznego tytutem wynagrodzenia partnera prywatnego jedynie za inwestycje
rachunkowo tworzong w bilansie podmiotu publicznego. W uzasadnieniu do projektu
ustawy wskazano wyraznie, ze podmiot publiczny, ktory bedzie ponosit wydatki majatkowe
na finansowanie wytworzenia, nabycia lub ulepszenia srodkéw trwatych albo nabycia
wartosci niematerialnych i prawnych w ramach realizacji przedsiewziecia ppp, bedzie
zobowigzany do ich ujecia w swoim bilansie, co nalezy rozumie¢ w ten sposob, ze podmiot
publiczny bedzie mogt zaklasyfikowaé jako wydatki majgtkowe tylko te wydatki, ktére
przeznaczy na sfinansowanie wytworzenia, nabycia lub ulepszenia s$rodka trwatego
stanowigcego jego aktywo. Tres¢ art. 7 ust. 2a UPPP nie pozwala jednak tej kwestii
rozstrzygngé. Rozstrzygajgce znaczenie bedg miaty w tej materii przepisy UFP.
W tym miejscu aktualne jest wiasciwe zastosowanie nowych przepisow o dotacji celowe;j
mozliwej do zastosowania w przedsiewzieciach ppp.

Podsumowujgc, podstawg prawng oceny konsekwencji zobowigzan podmiotu publicznego
dla panstwowego dtugu publicznego jest przepis art. 18a UPPP i wydane do tego przepisu
rozporzagdzenie. Przedmiotem analizy bedzie planowany podziat ryzyka budowy,
dostepnosci i popytu pomiedzy podmiot publiczny i partnera prywatnego. Dla uzyskania
neutralnosci zobowigzan z przysziej umowy o ppp dla panstwowego dtugu publicznego
konieczne bedzie przejecie przez partnera prywatnego zasadniczej czesci ryzyka budowy,
co powinno sie wigzaC przede wszystkim ze zobowigzaniem partnera prywatnego do
sfinansowania cato$ci lub wiekszej czesci naktadow inwestycyjnych srodkami wkasnymi lub
kredytem, a takze skonstruowaniem skutecznego systemu naliczania i egzekwowania kar
umownych za wadliwe i nieterminowe wykonanie robét, przy czym dolny prog
odpowiedzialnosci partnera prywatnego z tytutu kar umownych powinien przekracza¢ 50%
opfaty za inwestycje. Istotne jest takze unikniecie przez podmiot publiczny zabezpieczen
rzeczowych lub finansowych kredytu partnera prywatnego. Przejeciu przez partnera
prywatnego wiekszej czesci ryzyka dostepnosci towarzyszy¢ powinno skonstruowanie
wyraznego standardu eksploatacyjnego infrastruktury wraz ze standardem energetycznym
w powigzaniu ze skutecznym mechanizmem Kkorekt optaty za dostepnos¢ lub kar



umownych na etapie eksploatacji. Dolny prog odpowiedzialnoéci partnera prywatnego za
niedochowanie standardu eksploatacyjnego powinien wynosi¢ co najmniej 50% optaty za
dostepnos¢. W odniesieniu do ryzyka popytu kwestig otwartg pozostaje to, czy na
partnerze prywatnym ta kategoria ryzyka w ogole bedzie cigzy¢. Umowa skonstruowana na
powyzszych zasadach powinna skutkowa¢ neutralnoscia zobowigzan podmiotu
publicznego dla panstwowego dlugu publicznego. Nie oznacza to automatycznie, ze
zobowigzania z tej umowy bedg ujmowane przez Komisje Europejskg (EUROSTAT) poza
dtugiem sektora ogdélnorzgdowego. Metodologia statystyczna EUROSTAT ma catkowicie
autonomiczny charakter i stuzy innym celom, niz metodologia liczenia panstwowego dtugu
publicznego. Analiza EUROSTAT moze wykazaé, ze zobowigzania z umowy o ppp
skonstruowanej na powyzszych zasadach bedg ujmowane statystycznie w dtugu sektora
ogoélnorzadowego. Taka konkluzjia EUROSTAT wynikaé moze choéby z samego
rachunkowego ujecia srodkow trwatych wytworzonych w ramach umowy o ppp po stronie
podmiotu publicznego. Powyzsza analiza wskazuje ponadto, ze optata za inwestycje
stanowi¢ powinna odrebny sktadnik wynagrodzenia partnera prywatnego od innych
sktadnikéw, w szczegdlnosci optaty za dostepnos$é. Konieczno$é rozbicia wynagrodzenia
partnera prywatnego wynika przede wszystkim z regut klasyfikacji budzetowej wydatkéw
i zamierzonej jak najwiekszej neutralnosci wydatkbw z umowy o ppp dla nadwyzki
operacyjnej budzetu podmiotu publicznego, bedgcego j.s.t. Konieczno$é rozdzielenia
wynagrodzenia partnera prywatnego na optate za inwestycje i optate za dostepnosc¢
wynika¢ bedzie takze 2z przepiséw prawa podatkowego. W kontekécie zasad
opodatkowania transakcji ppp podatkiem VAT rysuje sie w orzecznictwie sgdéw
administracyjnych poglad, w swietle ktérego wynagrodzenie partnera prywatnego powinno
by¢ rozdzielone na zakup dwdch rodzajowo réznych ustug, w réznych momentach
podlegajgcych opodatkowaniu podatkiem VAT: 1) ustugi budowlano-inwestycyjnej,
rozliczanej fakturg VAT wystawiong przez partnera prywatng na catg wartos¢ robét
(lub wykonanej ich czesci — w przypadku rozliczeh czes$ciowych) niezwtocznie po odebraniu
robot przez podmiot publiczny, ptatng okresowo w ratach; 2) ustugi eksploatacyjnej
(zarzadzania lub utrzymania), rozliczanej odrebnymi fakturami VAT w cyklicznych okresach
rozliczeniowych (zwykle miesiecznie lub kwartalnie). Osobno powinna zosta¢ wykazana
ustuga polegajgca na finansowaniu przedsiewziecia®®. Powyzsze orzeczenie zapadio na
gruncie interpretacji przepiséw w zakresie podatku VAT od opfaty za dostepnos¢ w umowie
0 ppp na budowe i eksploatacje drogi publicznej. NSA sprzeciwito sie tym samym
lansowanej przez skarzgcg gmine koncepciji jednolitej optaty za dostepnos¢, obejmujgcej
zaptate za inwestycje i za zarzadzanie przedmiotem ppp, jako kompleksowej ustudze VAT.
W ocenie NSA ustuga budowy drogi oraz ustuga eksploatacji tej drogi stanowig dwa
oddzielne $wiadczenia. Zdaniem NSA przedmiotowe ustugi nie sg tak wzajemnie
powigzane, ze ich rozdzielenie miatoby charakter sztuczny, prowadzac do pogorszenia
funkcjonalnosci systemu VAT. Ponadto, jak stwierdzit NSA, bez znaczenia dla oceny
zasadnosci zarzutow skargi kasacyjnej ma tres¢ Ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym. Aktem prawnym okreslajgcym kwestie opodatkowania, momentu powstania
obowigzku podatkowego, czy tez podstawy opodatkowania reguluje ustawa o podatku od

33Komunikat Ministra Finanséw nr 3 z dnia 23 sierpnia 2016 r. w sprawie ogtoszenia uchwaty Komitetu Standardéw Rachunkowosci w
sprawie przyjecia Krajowego Standardu Rachunkowosci Nr 10 ,Umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz umowy koncesji na
roboty budowlane lub ustugi” http://www.ppp.gov.pl/Aktualnosci/Documents/Dz_Urz_Min_Fin_dn_29_sierpnia_2016_poz_63.pdf



towardw i ustug. Regulacji tych nie moze modyfikowa¢ wspomniana Ustawa o partnerstwie
publiczno-prywatnym, ktéra przeciez reguluje inng problematyke.

Wobec oméwionego powyzej modelu klasyfikowania zobowigzan wynikajgcych
Z UMowy 0 ppp, szczegoblnie art. 16a UPPP, art. 7 ust. 2a UPPP oraz zasad, na jakich
moze sie odbywac¢ rozliczanie wynagrodzenia przedsiebiorcy ESCO w wieloletniej
perspektywie realizacji umowy tego typu, warto wskazaé¢, ze droga wdrozenia modelu
ESCO/PPP jest zdecydowanie bardziej korzystna dla podmiotu publicznego niz
oparcie sie nha modelu ESCO realizowanym jedynie na podstawie zapiséow PZP,
w ktorej wszelkie ptatnosci na rzecz wykonawcy (nie posiadajgcego statusu partnera
prywatnego) musiaty by by¢é uznane w Wieloletniej Prognozie Finansowej
z wplywajace na panstwowy diug publiczny, a w konsekwencji traktowane bylyby
w 100 procentach jako obstuga kredytu tj. wydatek biezacy. Co wiecej, wobec
watpliwosci co do mozliwosci zastosowania dotacji na zakup inwestycyjny dla
jednostki spoza sektora finanséw publicznych poza operacja ppp, transakcje
w ramach umowy ESCO/PZP, jako dotyczace wilasnosci zamawiajgcego bylyby
klasyfikowane najprawdopodobniej (bez wzgledu na podzial ryzyk) jako
uwzgledniane przez EUROSTAT po stronie sektora publicznego.

1.4 Analiza optacalnosci

Warto wspomnieé, po raz kolejny juz przywotujgc Wytyczne w zakresie ppp, ze przed wszczeciem
postepowania na wybor partnera prywatnego mozna wdrozy¢ procedure certyfikacji planowanego
przedsiewziecia ppp. W mys$l znowelizowanej ustawy o ppp (art. 3b) podmiot publiczny moze
wystgpi¢ do ministra wtasciwego do spraw rozwoju regionalnego z wnioskiem o opinie na temat
zasadnosci realizacji przedsiewziecia w modelu ppp. Do wniosku nalezy dotgczyé ocene
efektywnosci realizacji projektu objetego wnioskiem. Minister wtasciwy do spraw rozwoju
regionalnego, jako krajowa jednostka ds. ppp, opiniuje przediozong dokumentacje w zakresie
poprawnosci i kompletnosci przeprowadzonych analiz poprzedzajgcych realizacje przedsiewziecia,
przyjetego modelu prawno-organizacyjnego, mechanizmu wynagrodzenia partnera prywatnego,
w tym wysokosci optat pobieranych od konsumentéw ustug $wiadczonych w ramach opiniowanego
przedsiewziecia oraz warunkéw ich zmiany (jezeli takie optaty sg planowane), a takze
proponowanego podziatu ryzyk w przedsiewzieciu. Opinia wydawana jest w terminie 60 dni od dnia
otrzymania kompletnego wniosku, przy czym minister wtasciwy do spraw rozwoju regionalnego
moze zwrdci¢ sie do podmiotu publicznego o poprawienie, wyjasnienie lub uzupetnienie wniosku.
Opinia ma charakter poufny — nie ujawnia sie jej osobom trzecim do chwili zawarcia umowy o ppp,
umowy koncesji lub umowy w sprawie zamdwienia publicznego albo zakoriczenia postepowania
w inny sposéb. W przypadku, gdy mimo wydania opinii nie wszczeto postepowania, opinia moze
zosta¢ ujawniona nie wczes$niej niz w terminie 2 lat od jej wydania. Co wiecej, nie ujawnia sie
informacji pozyskanych w zwigzku z wydaniem opinii, jezeli grozitoby to ujawnieniem tajemnicy
przedsiebiorstwa, jak rowniez innych tajemnic ustawowo chronionych.

W przypadku przedsiewzieg¢ ESCO/PPP szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na analize
techniczng przedsiewziecia, poniewaz to zastosowane rozwigzania na ptaszczyznie
infrastrukturalnej jak i w zakresie sterowania energia beda kluczowe dla powodzenia
przedsiewziecia na etapie eksploatacyjnym.



ZAGADNIENIA DOTYCZACE PROCEDURY WYLONIENIA PARTNERA PRYWATNEGO
/ WYKONAWCY W PRZEDSIEWZIECIU ESCO

2.1 Tryb wyboru partnera prywatnego

Decydujacym czynnikiem majgcym wplyw na tryb wyboru partnera prywatnego jest model
wynagrodzenia partnera i podziatu ryzyk w ramach przedsiewziecia. Gieboka modernizacja
energetyczna budynkéw uzytecznosci publicznej to rodzaj przedsiewziecia, w ktérym jedynym
(a przynajmniej dominujgcym) zrodtem wynagrodzenia partnera prywatnego sg srodki pochodzace
z budzetu podmiotu publicznego, zgromadzone za sprawg i w proporcji do oszczednosci
uzyskanych z tytulu zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej i cieplnej w obiektach, w ktérych
przeprowadzono termomodernizacje (brak mozliwosci eksploatacji przedmiotu ppp). Hipotetycznie
czes¢ wynagrodzenia partnera prywatnego moze pochodzi¢ ze sprzedazy energii produkowanej
w ramach zrédet energii zlokalizowanych w modernizowanych obiektach, brak jednak jak dotad
tego typu przedsiewzieé, a znaczenie tego wynagrodzenia bedzie marginalne. Sytuacja ta jednak
moze ulec zmianie wraz z rozwojem projektéw, w ktérych istotne bedzie réwniez generowanie
energii np. w ramach matej kogeneracji gazowej czy odnawialnych zrédet energii.

Zgodnie z art. 4 UPPP

Ust 1. Do wyboru partnera prywatnego i umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym
stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1579), w zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie.

Ust 2. Jezeli umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym ma spetnia¢ warunki
okreslone w art. 3 ustawy z dnia 21 pazdziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty
budowlane lub ustugi (Dz. U. poz. 1920), do wyboru partnera prywatnego i umowy o
partnerstwie publiczno-prywatnym stosuje sie przepisy tej ustawy albo ustawy, o ktorej
mowa w ust. 1, w zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie.

Wobec brzmienia art. 4 UPPP oraz faktu, iz cato$é, a przynajmniej zasadnicza czes¢
wynagrodzenia partnera prywatnego w projekcie ESCO/PPP pochodzi¢ bedzie ze $rodkow
budzetowych podmiotu publicznego, zachodzi koniecznos¢ wytonienia przedsiebiorcy ESCO
W oparciu o przepisy ustawy prawo zaméwieh publicznych (najodpowiedniejszy bedzie tryb dialogu
konkurencyjnego). Tryb koncesyjny nie znajdzie w tym przypadku zastosowania.

W dotychczasowej praktyce samorzadéow w zakresie wdrazania ESCO/PPP wszystkie
postepowania na wybor partnera prywatnego prowadzone byty z zastosowaniem PZP, a doktadnie
trybu dialogu konkurencyjnego, ktéry jest co do zasady zalecany w przypadku wszystkich
przedsiewzie¢ realizowanych w formule ppp, szczegdlnie zaktadajgcych wynagrodzenie
w tzw. opfacie za dostepnosé. Tryb dialogu konkurencyjnego pozwala na prowadzenie



wieloaspektowych negocjacji z potencjalnymi partnerami prywatnymi, co stuzy ustaleniu zakresu
technicznego i funkcjonalnego przedsiewziecia oraz uwarunkowan prawnych i finansowych
wspotpracy.

Dobrg praktykg postepowah negocjacyjnych jest mozliwosé przeprowadzania przez jego
uczestnikow, potencjalnych partnerow prywatnych, niezbednych ogledzin, badan i pomiaréw
obiektow wchodzgcych w zakres przedsiewziecia w celu okreslenia optymalnego zakresu prac,
niezbednych do uzyskania efektywnosci energetycznej. Jest to réwniez mozliwosé sktadania
propozycji metodologii obliczania oszczednosci energetycznych.

Jedng z gtdéwnych korzysci z zastosowania procedury dialogu konkurencyjnego do wyboru
partnera prywatnego jest mozliwos¢ dokonania, przed zaproszeniem do skfadania ofert,
modyfikacji zakresu rzeczowego projektu. Jest to takze okazja do wprowadzenia lub eliminaciji
dodatkowych elementéw infrastruktury publicznej, ktére majg neutralny wpltyw na efektywnosé
energetyczng przedsiewziecia, niekiedy zwigkszajgc nawet zuzycie energii w modernizowane;j
infrastrukturze za sprawa jej rozbudowy o nowe pomieszczenia czy funkcje (np. nowe sale
sportowe w szkofach).

Zgodnie z brzmieniem zapiséw standardowej umowy ESCO/PPP (jak i ESCO/PZP), przedmiotem
umowy jest realizacja przedsiewziecia, obejmujgcego modernizacje energetyczng, utrzymanie
obiektéw i zarzadzanie energig, w celu osiggniecia oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej
i elektrycznej w obiektach uzyteczno$ci publicznej. Szczegdtowy zakres przedsiewziecia okreslony
zostaje w samej umowie oraz ofercie partnera prywatnego, ktéry zwyciezyt w postepowaniu oraz
w programie funkcjonalno-uzytkowym i dokumentacji technicznej (zatgczonej do SIWZ,
a nastepnie do samej umowy). Umowa okresla jakie konkretnie obiekty (i jaka inna infrastruktura)
wchodzg w zakres przedsiewziecia. W umowie ESCO/PPP wyraznie wskazuje sie, ze podmiot
publiczny powierza, a partner prywatny zobowigzuje sie do realizacji przedsiewziecia za
wynagrodzeniem, w tym jego sfinansowania oraz poniesienia w catosci kosztow etapu
zarzagdzania. Podmiot publiczny zobowigzuje sie do wspdtdziatania w osiggnieciu celu
przedsiewziecia, w szczegdélnosci poprzez wniesienie wktadu wiasnego, na zasadach okreslonych
w umowie. Umowa zawiera obowigzkowo zapis, zgodnie z ktérym przedsiewziecie realizowane
bedzie z uwzglednieniem Scistej wspotpracy stron opartej na podziale zadan i ryzyk, stosownie do
postanowien umowy, ktorej integralng czescig sg zatgczniki techniczne. Umowa okresla rowniez
harmonogram realizacji przedsiewziecia, ktdére zazwyczaj realizowane jest w bezposrednio
nastepujgcych po sobie etapach: etapie robét i etapie zarzgdzania. Umowa ppp w zapisach
definiujgcych zakres przedsiewziecia wskazuje, ze wszelkie naklady partnera prywatnego
poniesione na modernizacje energetyczng i w wyniku utrzymania obiektéw z chwilg ich dokonania
stajg sie wtasnoscig podmiotu publicznego. W coraz liczniejszych przypadkach umowa okreslac
moze zasady na jakich partner prywatny/wykonawca jest wynagradzany ze $rodkéw dotacyjnych
pozyskanych przez podmiot publiczny — beneficjenta srodkéw UE (tzw. projekty hybrydowe)34.

Procedura wyboru partnera prywatnego to zwienczenie procesu planowania i przygotowania
przedsiewziecia ppp przez strone publiczng. Jest to jednoczesnie chwila konfrontacji zatozen

34 Por. Zapisy § 40 Dofinansowanie zewnetrzne ze wzoru umaow.



partnerstwa poczynionych przez strone publiczng z oczekiwaniami sektora prywatnego, ktory jest
gotdbw na wspolprace jedynie w przypadku rynkowej wykonalnosci (optacalnosci) zadanh
wyznaczonych przez podmiot publiczny. W trakcie postepowania przetargowego ztozona zostanie
ostateczna oferta wspétpracy, ktéra bedzie oceniona przez strone publiczng pod katem
wpisywania sie oferowanych zasad wspotpracy (i ceny) w akceptowalny scenariusz uzasadniajgcy
realizacje danej inwestycji w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego. Na etapie sktadania ofert,
ktéry poprzedzony jest procesem negocjacji przysziej umowy i tworzenia ostatecznej wersiji
dokumentacji przetargowej (specyfikacji zamdwienia, wzoru umowy oraz zatgcznikow
technicznych) mozliwe jest zweryfikowanie, czy istnieje szansa na realizacje zadania w sposob,
ktéry podmiot publiczny zatozyt na etapie analiz przedrealizacyjnych. Postepowanie przetargowe
powinno prowadzi¢ do zawarcia umowy o ppp, a negatywny scenariusz (brak wnioskéw o udziat
w postepowaniu lub brak ofert po procesie negocjacji) $wiadczy o nieprawidtowym przygotowaniu
przedsiewziecia. Ryzyko niepowodzenia procesu przetargowego zmniejsza poprzedzenie
wilasciwego procesu negocjacji (dialogu konkurencyjnego), wdrozeniem analizy rynkowej
wykonalnosci przedsiewziecia w drodze testu rynkowego, kiéry moze przybra¢ forme dialogu
technicznego.®®

Przygotowujac projekt ESCO/PPP warto mie¢ na wzgledzie dane zebrane w ramach badania
rynku zleconego przez Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju*® z ktérych wynika,
ze ,najczestsza przyczyng powtarzania postgepowan byl brak zainteresowania sektora
prywatnego realizacjg przedsiewziecia proponowanego przez podmiot publiczny (lgcznie
36,08% przypadkéw), a nie np. przeszkody prawne czy regulacyjne, wynikajace
z niejednoznacznego brzmienia przepiséw. Wobec tego nalezy uznag, ze projekty te nie byty
w ocenie przedsiebiorcow interesujgce biznesowo lub tez strona publiczna nie zadbata
o odpowiedniag promocje swej oferty inwestycyjnej. Co istothe, w wielu przypadkach
pierwsza nieskuteczna proba wylonienia partnera prywatnego nie skilonita podmiotow
publicznych do zaniechania kolejnych postepowan (zidentyfikowano tacznie 170 procedur
przetargowych, dla ktérych uniewaznienia dokonano wiecej niz raz).”

Procedura wyboru partnera prywatnego stuzy efektywnej alokacji ryzyk i zadan w ramach umowy,
co przektada sie na optymalizacje wspdlnych dziatan. Proces negocjacji umowy powinien zatem
pozwala¢ na wyrazenie przez strone prywatng opinii na temat rozwigzan technicznych
planowanych w ramach wspodipracy, co ma szczegdlne znaczenie dla przedsiewzie¢ ESCO.
Praktyka postepowan tego typu wskazuje, Zze zdecydowana wiekszo$¢ z nich konczy sie
zawarciem umowy. Tak wysoka skutecznos¢ moze mie¢ zrodto w tym, ze wynagrodzenie partnera
jest powigzane z efektami mozliwymi do osiggniecia dzieki rozwigzaniom technicznym
i organizacyjnym, ktére rodzg oszczednosci energetyczne pozwalajgce na wyptate wynagrodzenia
stronie prywatnej, korzysci sg obopdine i mozliwe do konkretnej oceny (w catym cyklu zycia

3 Od poczatku 2009 roku do korica 2017 roku wszczeto fgcznie 506 postepowan o tgcznej wartosci 19,60 mid zt netto, wsrod ktérych
zidentyfikowano 382 unikalne postepowania (dotyczacego jednego projektu-przedsiewziecia) o tgcznej wartosci 16,12 mid zt netto. W
wyniku wszystkich wszczetych postepowan zawarto 129 uméw o tgcznej wartosci 6,01 mid zt brutto, przy czym: 117 kontraktow o
tacznej wartosci prawie 5,59 mld zt brutto jest realizowanych zgodnie z umowa, z czego 19 zostato juz zrealizowanych a 12 kontraktow
o tacznej wartosci blisko 420 min zt brutto nie jest realizowanych, z czego 9 zostato formalnie rozwigzanych, a w odniesieniu do 3 nie
podjeto zadnych dziatan zmierzajgcych do realizacji ich zapiséw. Jak wynika z powyzszych danych, do zawarcia umoéw, ktorych
realizacja przebiegta zgodnie z pierwotnymi zatozeniami, doprowadzono w co czwartym wszczetym postepowaniu (23,12%).

36 http://ippp.pl/magazyny/raporty/



projektu).®” Dyskusja dotyczy¢ moze szczegdlnie zakresu modernizacji i modelu zarzadzania
energig — niekiedy zamiast wymieniac istniejgce elementy infrastruktury (np. grzejniki) mozna
zoptymalizowa¢ ich dziatanie dzieki wprowadzeniu odpowiednich rozwigzan w zakresie
monitoringu i sterowania ich funkcjonowaniem. Niekiedy krytycznej ocenie efektu energetycznego
do nakfadéw poddawane sg réwniez rozwigzania z zakresu odnawialnych zrédet energii, gdyz
zwigzane z nimi naktady nie zawsze znajdujg zwrot na etapie eksploatacji w cyklu zycia inwestycji.
Konkurencyjne i transparentne przeprowadzenie negocjacji jest zasadnicze dla catego procesu
wdrazania ppp i przektada sie na ocene prawidtowosci dziatan strony prywatnej. Wybor najlepszej
oferty, zgodnie z przyjetymi na etapie analitycznym zatozeniami co do spodziewanego poziomu
efektywnosci energetycznej budynkoéw uzytecznosci publicznej, jest ukoronowaniem wysitkow
podmiotu publicznego zmierzajgcych do wyboru najlepszej formy realizacji zadan publicznych.
Jednoczesnie jest poczatkiem najdtuzszego etapu — samej realizacji przedsiewziecia oraz jej
kontroli pod katem przestrzegania umowy przez partnera prywatnego i zgodnosci z parametrami
ustalonymi w trakcie negocjacji i ostatecznie wskazanymi przez strone prywatng w zwycieskiej
ofercie. To na etapie realizacji umowy nastepuje weryfikacja efektéw energetycznych, jakie
zadeklarowat wybrany w postepowaniu przedsiebiorca ESCO, wazne jednak, aby juz w trakcie
negocjacji przysziej umowy nie ogranicza¢ potencjalnych partnerow w kreatywnym podejsciu do
sposobow osiggniecia celow przedsiewziecia. Wiasciwy proces negocjacji (dialogu technicznego),
sprzyja doskonaleniu zapisow przysztej umowy ESCO/PPP (ale i ESCO/PZP) wraz ze
stanowigcymi jej integralng czes¢ zatgcznikami, w tym postanowieniami okreslajgcymi wytyczne do
projektowania i realizacji przedsiewziecia oraz rozliczania zatozonego efektu energetycznego.

Negocjacje moga przyczyni¢ sie do efektywnego podziatu zadan i zwigzanych z nimi ryzyk
w ramach przedsiewziecia, co ostatecznie ma przetozenie na lepszy efekt ekonomiczny
wspotpracy. Szczegdlng wage nalezy w zwigzku z tym przytozy¢ do prawidlowego wyboru
procedury wytonienia partnera prywatnego, dbatosci o przestrzeganie norm proceduralnych jak
i konkurencyjnosci postepowania. Dla prawidlowego przebiegu procesu wyboru partnera
prywatnego dla kazdego przedsiewziecia PPP (w tym ESCO) szczegdlne znaczenie ma
prawidtowo przeprowadzona analiza prawna przedsiewziecia, ktéra wigze sie z wynikami analizy
ekonomicznej i analizy ryzyk, bazujgc na ustaleniach analizy technicznej. Analizy
przedrealizacyjne powinny wskaza¢ jaki bedzie optymalny model podziatu zadan i ryzyk,
odpowiadajgca mu podstawa prawna wyboru partnera i kryteria oceny ofert.

Analiza zagadnien wyboru odpowiedniej podstawy prawnej i trybu wytonienia partnera prywatnego,
w Swietle nowych kompetencji Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju jako jednostki centralnej ds. ppp,
powinna uwzgledniaé zapisy przygotowanych przez te instytucje Wytycznych PPP w zakresie
przygotowania projektéw (Tom 1) oraz postepowania przetargowego (Tom |l) dostepnych na
stronie platformy ppp®8. Prawidtowe dobranie procedury wylonienia partnera prywatnego jest
pochodng planowanego podziatu ryzyk w ramach przysziej wspoéipracy, co znajduje
odzwierciedlenie w modelu wynagrodzenia partnera prywatnego®.

87 Por uwagi dotyczace value for money i korzysci dla interesu publicznego wynikajacych z ppp Biuletyn nr 1-6j
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3% Wiecej o modelu wynagrodzenia strony prywatnej oraz zwigzanymi z nim modelami podziatu ryzyka w ramach przedsiewzigcia w
pierwszym tomie Wytycznych PPP str. 15 16.



Ze wzgledu na nature przedsiewzie¢ typu ESCO/PPP, w ktérych wynagrodzenie partnera
prywatnego pochodzi bezposrednio z budzetu podmiotu publicznego, co do zasady zatozy¢
mozna, ze do wyboru partnera prywatnego stosowany bedzie, zgodnie z dotychczasowg praktyka,
art. 4 ust. 2 UPPP. tj. wyboru partnera dokonuje sie na podstawie UPPP w zwigzku z UZP. W tym
modelu przygotowano réwniez wzorcowe dokumenty przetargowe, do ktérych odnosi sie
podrecznik. Poniewaz w praktyce mozliwe sg rozne zakresy techniczne przyjetych rozwigzan
modernizacyjnych, szczegllnie w zakresie generowania energii elektrycznej czy cieplnej
w zmodyfikowanych instalacjach oraz odpowiadajgce im modele wynagrodzen, ponizej
przedstawiamy zasady wyboru odpowiedniego trybu, stosownie do faktycznego podziatu zadan
i ryzyk w ramach planowanego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem stanu prawnego,
jaki nastat po wejsciu w zycie ostatniej UPPP z lipca 2018 r. oraz wczesniejszych zmian
w obszarze regulacji koncesyjnych z roku 2016. Do czasu wejscia w zycie nowej ustawy
o koncesjach z dnia 21 pazdziernika 2016 r. (Ustawa o umowie koncesji na roboty budowlane
i ustugi®®, dalej UUKRBU lub nowa ustawa koncesyjna), przepis art. 4 ust. 1 UPPP stanowit, ze
jezeli wynagrodzeniem partnera prywatnego byto prawo do pobierania pozytkéw z przedmiotu
partnerstwa publiczno-prywatnego albo to prawo wraz z zapfatg sumy pienieznej, to wyboru
partnera prywatnego dokonywano przy odpowiednim zastosowaniu przepiséw ,starej” ustawy
koncesyjnej tj. UKRBU*. UKRBU znajdowata (lub wygasajgco nadal znajduje przy wszczetych
jeszcze na tej podstawie postepowaniach) zastosowanie w przypadku wyboru partnera
prywatnego, jesli po przeanalizowaniu zatozeh planowanego przedsiewziecia mozna byto przyjac,
ze przedmiot umowy pozwala uzyskac¢ partnerowi prywatnemu wynagrodzenie od podmiotow
innych niz podmiot publiczny (w formie optat lub innych pozytkdéw), a ewentualna zaptata sumy
pienieznej z budzetu podmiotu publicznego bedzie miata charakter uzupetniajgcy (pokrywajac
mniejszg czes¢ naktadéw poczynionych w celu realizacji umowy przez partnera prywatnego).
Nowsza, ale juz nieobowigzujgca (od czasu wejscia w zycie ostatniej nowelizacji ustawy o ppp
dnia 5 lipca 2018 r.), redakcja art. 4 ust. 1 UPPP wprowadzona zapisami UUKRBU utrzymata
powyzszg zasade, cho¢ w swym brzmieniu przepis odwotywat sie bezposrednio do nowej,
wprowadzajgcej go ustawy koncesyjnej: ,Jezeli wynagrodzenie partnera prywatnego zostato
okreslone w sposdb, o ktérym mowa w art. 3 ust. 2 UUKRBU, do wyboru partnera prywatnego
i umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym stosuje sie przepisy tej ustawy, w zakresie
nieuregulowanym w niniejszej ustawie”. W odmiennym wypadku, przewidzianym w art. 4 ust. 2
UPPP, do wyboru partnera prywatnego oraz do zawarcia umowy o ppp zastosowanie znajdowaty
(i dalej znajdujg) przepisy PZP. Najpopularniejszym trybem wyboru partnera prywatnego byt
w takim przypadku dialog konkurencyjny, ale wraz z rozwojem rynku pojawity sie przypadki
stosowania przetargu nieograniczonego Ustawa przewiduje bardzo nieliczne wytgczenia od
obowigzku stosowania PZP do wyboru partnera prywatnego.*?

40 Dz.U. poz. 1920 z 2018 r. poz. 1669 i 1693)

41 Ustawa z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty budowlane lub ustugi Dz.U. 2009 Nr 19 poz. 101

42 W niezwykle rzadkich sytuacjach, ze wzgledu na przepis szczegolny, wytgczony jest obowigzek stosowania procedur ustawowych do
wyboru wykonawcy. Wtedy wybor partnera prywatnego bedzie musiat nastapi¢ stosownie do postanowien art. 4 ust. 3 UPPP, tj. w
sposéb gwarantujgcy zachowanie uczciwej i wolnej konkurencji oraz przestrzeganie zasad réwnego traktowania, przejrzystosci i
proporcjonalnosci, przy odpowiednim uwzglednieniu przepiséw UPPP (art. 6 ust. 1 i 2 dotyczacy kryteriow oceny ofert), a w razie
wniesienia przez partnera publicznego wkiadu wiasnego, bedgcego nieruchomoscig, takze przepiséw Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. Przypadki zastosowania art. 4 ust 3 wymagajg szczegolnej ostroznosci podmiotow
publicznych i powinny by¢ ograniczone jedynie do realizacji przedsigwzigé, w ktérych ich zastosowanie nie budzi zadnych watpliwosci



Po 14 grudnia 2016 roku, UUKRBU moze stanowi¢ samodzielng podstawe wyboru
koncesjonariusza*. Przy czym, w terminologii nowej ustawy koncesyjnej (art. 2 ust. 3 UUKRBU)
koncesjonariusz to wykonawca, z ktérym zawarto umowe konces;ji, natomiast po stronie publicznej
obecnie wystepuje zamawiajacy, poniewaz termin ,koncesjodawca” nie jest juz stosowany w nowe;j
regulacji koncesyjnej. Wydaje sie jednak, ze w przypadku projektéw ESCO, UUKRBU mogtaby byé
stosowana jedynie w tych przypadkach, w ktérych zasadnicza cze$¢ wynagrodzenia miataby
pochodzi¢ z produkcji energii w ramach przedsiewziecia (np. systemu kogeneracyjnego),
ewentualnie w przypadku koncesyjnego modelu sprzedazy energii koncesjonariuszowi, co jest
trudne do wdrozenia w warunkach szczegdlnego monopolu naturalnego, w jakim dziata
przedsiebiorca ESCO. Pewne zmiany w opisywanym obszarze przyniosta nowelizacja dokonana
w 2018 r. W przypadku podjecia decyzji o wytonieniu kontrahenta na mocy UKRBU lub od potowy
grudnia 2016 r. na mocy UUKRBU postepowanie przebiega zgodnie z trybem uregulowanym
odpowiednio w tych aktach prawnych, niezaleznie od tego, czy postepowanie dotyczy kontraktu na
roboty budowlane, czy kontraktu ustugowego (inaczej nazywanego operatorskim), czyli
przedsiewziecia, w ktérym zadania strony prywatnej skupione sg na zarzadzaniu i eksploatacji
sktadnikow majagtkowych (infrastruktury) powierzonej jej przez strone publiczng. W konsekwencji
celem projektu operatorskiego jest $wiadczenie ustug przy wykorzystaniu istniejgcej juz
infrastruktury, a nie budowa nowej czy jej modernizacja. Zgodnie z art. 2 ust. 6 UUKRBU, przez
postepowanie o zawarcie umowy koncesji nalezy rozumie¢ postepowanie wszczynane w drodze
publicznego ogtoszenia o koncesji, wstepnego ogtoszenia informacyjnego albo przekazania
zaproszenia do ubiegania sie o zawarcie umowy koncesji w celu dokonania wyboru wykonawcy,
z ktérym zostanie zawarta umowa koncesji. Jesli podstawg zastosowania trybu uregulowanego
w UUKRBU jest art. 4 ust. 1 UPPP., to przepisy proceduralne ustawy koncesyjnej modyfikowane
beda przepisami UPPP nie tylko w zakresie nazewnictwa stron biorgcych w nim udziat, ale réwniez
interpretacji zapiséw umowy, kryteriow oceny ofert i innych swoistych dla ppp rozwigzan.
W przypadku zastosowania do wyboru partnera prywatnego przepisow PZP stosowany jest
najczesciej tryb dialogu konkurencyjnego (art. 60a-60f PZP). Pozostate tryby wyboru wykonawcy
uregulowane w PZP stosowane sg bardzo rzadko (co najmniej cztery razy wybrano partnera
prywatnego, stosujgc tryb przetargu nieograniczonego).

Powyzsze informacje nalezy uzupetni¢ o zmiany, jakie weszty w zycie zgodnie ze znowelizowanym
5 lipca 2018 r. brzmieniem przepiséw ustawy o ppp (nowa tres¢ art. 4), zgodnie z ktérym do
wyboru partnera prywatnego i umowy 0 partnerstwie publiczno-prywatnym stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych* w zakresie nieuregulowanym
w ustawie o ppp.

interpretacyjnych (np. w pewnych obszarach zwigzanych z eksploatacjg sieci szerokopasmowej) i nie wydaje sie, aby mialy
zastosowanie do projektéw ESCO.

43 Informacje o trzech podstawach prawnych wyboru partnera prywatnego (art. 4 ust. 1 UPPP., art. 4 ust. 2 UPPP i art. 4 ust. 3 UPPP)
nalezy uzupeti¢ wiadomoscia, ze przepisy (starej) UKRBU mogty do 14 grudnia 2016 r. stanowi¢ odrebng i autonomiczng podstawe
wyboru koncesjonariusza (nienazywanego wowczas partnerem prywatnym). Podmiot publiczny (w postepowaniu regulowanym jedynie
przepisami UKRBU zwany koncesjodawcg) wybierat partnera prywatnego (ktéry w postepowaniu regulowanym jedynie przepisami
UKRBU, byt okreslany, zaleznie od etapu postepowania, kandydatem, oferentem lub koncesjonariuszem). Przepisy UKRBU
obowigzujacej do dnia 14 grudnia 2016 r. regulowaty samoistny koncesyjny tryb negocjacyjny, ktéry w swych zatozeniach przypominat
tryb dialogu konkurencyjnego. Tryb uregulowany UKRBU madgt by¢ stosowany w samoistnej postaci do zawarcia umowy o koncesji lub
modyfikowany w zakresie nazewnictwa przez przepisy UPPP (wtedy, gdy podstawg jego zastosowania byt art. 4 ust. 1 UPPP). Przepisy
wczesniejszej ustawy koncesyjnej (UKRBU) obowigzujg jeszcze w postepowaniach, ktére zostaty wszczete przed 14 grudnia 2016 roku.
4 Dz.U. 22017 r. poz. 1579 i 2018 oraz z 2018 poz. 1560, 1630, 1669 i 1693).



Co jednak najwazniejsze, zgodnie z obowigzujagcym aktualnie art. 4 ust. 2 UPPP, jezeli
umowa o ppp ma spetnia¢ warunki okreslone w art. 3 UUKRBU, do wyboru partnera
prywatnego i zawarcia umowy o ppp stosuje sie przepisy ustawy koncesyjnej lub PZP,
w zakresie nieuregulowanym w UPPP.

Nowelizacja ustawy o ppp z lipca 2018 r. zostata wprowadzona w celu unikniecia sytuacji
spotykanych w praktyce negocjacyjnej, gdy w momencie wszczecia postepowania czesto nie byto
jeszcze pewne jaki bedzie ostateczny podziat ryzyk (i mechanizm wynagrodzenia strony prywatnej)
miedzy partnerami, a co za tym idzie jaki typ umowy bedzie miat zawrze¢ podmiot publiczny.
W konsekwencji zmian modelu wynagrodzenia z koncesyjnego na zblizony do optaty za
dostepnos¢ wiele postepowan musiato podlega¢ uniewaznieniu, gdy okazywato sie, iz wdrozony
model wyboru partnera prywatnego nie odpowiadat ostatecznie typowi umowy, ktéra mogtaby byé
zawarta. Co istotne z praktycznego punktu widzenia, na podstawie art. 4 ust. 2 znowelizowanej
w 2018 r. UPPP, podmiot publiczny moze w kazdym przypadku dokonaé wyboru partnera
prywatnego w trybie PZP, rowniez wdwczas, gdy umowa spetnia cechy okreslone dla umowy
koncesji. W konsekwencji opisanych wyzej zmian art. 4 UPPP, od pazdziernika 2018 r.
stosowanie UUKRBU do zawarcia umowy ESCO/PPP stato si¢ wiec fakultatywne. Nalezy
jednak zaznaczy¢, ze ustawodawca nie ustanowit analogicznej zasady dla postepowan
przeprowadzonych w trybie UUKRBU. Oznacza to, ze podmiot publiczny po przeprowadzeniu
postepowania w tym trybie bedzie mogt zawrze¢ wytgcznie umowe koncesii.

Wobec najnowszego brzmienia art. 4 UPPP wydaje sie, ze dominowac¢ bedzie stosowanie zapisow
PZP do wyboru partnera prywatnego, nawet jesli podziat zadan i ryzyk bedzie scisle koncesyjny.
Podmioty publiczne/zamawiajacy zachowajg oczywiscie mozliwos¢é samodzielnego zastosowania
przepisdow UUKRBU, ale mozna zatozycC, ze beda to sytuacje wyjgtkowe.

Obowigzujgca od 2016 r. UUKRBU podkres$la, ze koncesjonariusz ponosi ryzyko ekonomiczne
zwigzane z eksploatacjg obiektu budowlanego lub wykonywaniem ustug i obejmujgce ryzyko
zwigzane z popytem lub podazg. Nowa regulacja koncesyjna doprecyzowuje réwniez, ze przez
ponoszenie ryzyka ekonomicznego nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej w zwyklych warunkach
funkcjonowania koncesjonariusz nie ma gwarancji odzyskania poniesionych naktadéw
inwestycyjnych lub kosztow zwigzanych z eksploatacjg obiektu budowlanego lub swiadczeniem
ustug bedacych przedmiotem umowy konces;ji oraz jest narazony na wahania rynku. Ustawodawca
zaznaczyt jednocze$nie, ze szacowane, potencjalne straty koncesjonariusza, zwigzane
z wykonywaniem umowy koncesji, nie mogg by¢ jedynie nominalne lub nieistotne. Nowa ustawa
koncesyjna wskazuje jednoznacznie, ze oceniajgc ryzyko ekonomiczne, uwzglednia sie w spéjny
i jednolity sposéb wartoS¢ biezacg netto wszystkich inwestycji, kosztow i przychodow
koncesjonariusza.

Reasumujgc kwestie formalnej podstawy wyboru partnera prywatnego, nalezy podkreslic,
ze zrodto wynagrodzenia strony prywatnej ma znaczenie dla przedsiewzie¢ ppp niezaleznie od
tego, czy ich podstawg bedzie UPPP czy nowa ustawa koncesyjna. Jesli dowolne przedsiewziecie
(jedynie ustugowe lub bardziej skupione na robotach budowlanych) ma koncesyjny model
wynagrodzenia, mozna byto je przeprowadzi¢ zgodnie z zapisami UKRBU (od 14 grudnia 2016 r.
UUKRBU) lub UPPP (przy zastosowaniu koncesyjnego trybu wyboru strony prywatnej lub PZP (po
nowelizacji z 5 lipca 2018 r.). W sSwietle ministerialnych Wytycznych ustawe o ppp jako podstawe
prawng przedsiewzie¢ ppp mozna stosowac¢ niemal w kazdym przypadku, o ile wspotpraca taka



przewiduje utrzymanie lub zarzgdzanie sktadnikiem majgtkowym wykorzystywanym do realizaciji
przedsiewziecia®®. Co wiecej, w przypadku gdy podmiot publiczny nie jest pewien, czy w trakcie
negocjacji umowy uda mu sie utrzymaé zatozenie, ze strona prywatna przyjmie wiekszo$¢ ryzyk
ekonomicznych przedsiewziecia®®, powinien zastosowaé¢ do wyboru partnera prywatnego oraz
zawarcia umowy o ppp zapisy UPPP w zwigzku z PZP*’.

Narzedzia wykorzystywane do prawidtowego przygotowania postepowania, w tym harmonogram
postepowania, zostaty opisane w | Tomie Wytycznych, przygotowanych przez MIiIR. Zgodnie
z radg zawartg w tej publikacji:” podmiot publiczny moze skorzysta¢ z narzedzia EPEC* przy
przygotowywaniu postepowania, jako listy sprawdzajgcej, wykorzystujgc je od punktu pod nazwg
.Przygotowanie procedury wyboru partnera prywatnego”. W celu prawidlowej organizacji
postepowania podmiot publiczny powinien wtadciwie zaplanowaé poszczegdlne kroki i dziatania
w postepowaniu i efektywnie alokowa¢ odpowiednie zasoby w tym Zespét Projektowy, Komitet
Sterujacy i Komisje Przetargowa.”

Zgodnie z Wytycznymi MIiR, w ramach poszczegolnych krokéw postepowania na
wylonienie partnera prywatnego mozna wyroznic:

KROK 1 Czynnosci przygotowawcze

KROK 2 Ogtoszenie o zaméwieniu/konces;ji

KROK 3 Ocena wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w Postepowaniu

KROK 4 Negocjacje

KROK 5 Zaproszenie do sktadania ofert i ich ocena

KROK 6 Zawarcie Umowy o PPP (Zamkniecie Komercyjne)

Wszczecie Postepowania poprzedzajg czynnosci przygotowawcze, takie jak: oszacowanie
wartoéci zamowienia oraz ewentualne uzyskanie od ministra wtasciwego do spraw rozwoju
regionalnego opinii na temat zasadnosci realizacji przedsiewziecia w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego (dziatanie dobrowolne podmiotu publicznego, o ktérym mowa w Ustawie
o ppp (Certyfikacja), Kolejnymi krokami jest:

uzyskanie na etapie planowania inwestycji, od ministra wtasciwego ds. rozwoju regionalnego,
niewigzacej opinii w przedmiocie sposobu realizacji inwestycji, jezeli planowana kwota
finansowania z budzetu panstwa takiej inwestycji przekracza 300 min zt. (tzw. test PPP),

4 Tom Il str. 30

46 Tzn. ze bedzie gotowa zaakceptowac brak gwarancji odzyskania poniesionych naktadéw inwestycyjnych
lub kosztow zwigzanych z eksploatacjg obiektu budowlanego Ilub $wiadczeniem ustug bedacych
przedmiotem umowy koncesiji oraz jest narazona na wahania rynku, a w szczegoélnosci jej potencjalne straty
zwigzane

z wykonywaniem umowy koncesji nie mogg byc¢ jedynie nominalne lub nieistotne),

47 Tom Il str. 32

4 EPEC ,Procurement of PPP and the use of Competitive Dialogue in Europe, A review of public sector practices across the EU”,
11/2010 (nieoficjalne ttumaczenie: ,Udzielanie zamdéwien w ramach PPP w Europie — wykorzystanie trybu dialogu konkurencyjnego.
Przeglad praktyk sektora publicznego w UE”),

http://imww.ppp.gov.pl/publikacje/documents/2013_11_14 udzielanie_zamowien_w_ramach_ppp.pdf)



+ ustanowienie Komisji Przetargowej,

* opracowanie Regulaminu Postepowania,

* przygotowanie regulaminu Komisji Przetargowej,

e opracowanie strategii przetargowej (negocjacyjnej),

* opracowanie projektu ogtoszenia, w tym:

opracowanie projektu Opisu Potrzeb i Wymagan/Opisu Przedmiotu Umowy Koncesiji,

opracowanie projektu Kryteriow Oceny Podmiotowej,

opracowanie projektu Kryteriow Oceny Ofert,

opracowanie projektu harmonogramu Postepowania.

Przepisy prawa nie regulujg terminéw, w ktérych czynnosci te powinny zostaé
wykonane. Czas na przygotowanie Postepowania PPP nie powinien jednak
przekracza¢ 2-3 miesiecy od daty podjecia decyzji o realizacji Projektu PPP. W

przeciwnym razie moze dojs¢ do koniecznoéci ponownej weryfikacji wnioskéw z Oceny
Efektywnosci i przyjetych zatozen do Projektu PPP. Przygotowanie postepowania
omowione zostato w pkt 3 Wytycznych (Tom II).

Tryb wyboru partnera prywatnego/wykonawcy dla przedsiewziecia ESCO

Dokonujgc  wyboru wtasciwej podstawy prawnej postepowania na wybdr partnera
prywatnego/wykonawcy, podmiot publiczny powinien stosownie do zapiséw wybranej ustawy
proceduralnej wybra¢ wiasciwy tryb postepowania. Jak wskazano w Wytycznych PPP, podmiot
publiczny ma swobode w tym zakresie, jednak dobrg praktykg przedsiewzie¢ ESCO/PPP jest
wybér trybow dwustopniowych i negocjacyjnych. Za dobrg praktyke uznano prowadzenie
postepowania

w trybie dialogu konkurencyjnego dla projektow tworzonych na bazie UPPP, a w przypadku ustawy
koncesyjnej wskazano na zasadnos¢ stosowania trybu negocjacji. Zgodnie z Wytycznymi, tryby te
zapewniajg wypracowanie z partnerem prywatnym wysokiej jakosci dokumentacji postepowania
przy jednoczesnym ograniczeniu liczby przedsiebiorcow uczestniczacych w postepowaniu,
co zapewnia zachowanie rzeczywistej konkurencji. Podkresla to réwniez Komisja Europejska,
rekomendujgc  taki tryb  wyboru partnera  prywatnego rowniez w  przypadku
tzw. zinstytucjonalizowanych partnerstw publiczno-prywatnych (w formie spotki kapitatowej)*°.

4 Por. uwagi Wytyczne PPP Tom Il str.35



Aysunek 5 Tryby wybom Partnera Prywainego

Partnerstwo Publiczno-P rywat ne

Meagocjacia w ramach

Innea tryby Listewy o Uimowie i Dialog Konkurancy)my Inna ryby

Zgodnie z art. 60a PZP, dialog konkurencyjny to tryb udzielenia zaméwienia, w ktorym po
publicznym ogtoszeniu o zamowieniu zamawiajgcy (podmiot publiczny) prowadzi z wybranymi
przez siebie wykonawcami dialog, a nastepnie zaprasza ich do sktadnia ofert. Formalnie
zastosowanie dialogu konkurencyjnego dopuszczalne jest przy spetnieniu co najmniej jednej
z przestanek okreslonych w art. 55 ust. 1 PZP, z ktorych najwazniejsze dla praktyki to:

— rozwigzania dostepne na rynku nie mogg zaspokoi¢, bez ich dostosowania, potrzeb
zamawiajgcego;

— roboty budowlane, dostawy lub ustugi obejmujg rozwigzania projektowe lub innowacyjne;

— zaméwienie nie moze zostac udzielone bez wczesniejszych negocjacji z uwagi na szczegdlne
okolicznosci dotyczgce jego charakteru, stopnia ztozonosci lub uwarunkowan prawnych lub
finansowych lub z uwagi na ryzyko zwigzane z robotami budowlanymi, dostawami lub
ustugami ;

— zamawiajgcy nie moze opisaC przedmiotu zamodwienia w wystarczajgco precyzyjny sposéb
przez odniesienie do okreslonej normy, europejskiej oceny technicznej, o ktérej mowa w art.
30 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, wspdlnej specyfikacji technicznej, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 pkt 2 lit.
d, lub referencji technicznej.

Wydaje sig, ze w obecnym stanie prawnym podmioty publiczne, nawet jesli przedsiewziecie bedzie
mie¢ cechy projektu koncesyjnego, najczesciej bedg wybieraC droge usankcjonowanego
przepisami prawa zamowien publicznych trybu dialogu konkurencyjnego.

W przypadku realizacji przedsiewzie¢ koncesyjnych zgodnie z nowg ustawg koncesyjng, przyszity
podmiot publiczny/koncesjodawca ma do wyboru jedno-, jak tez dwustopniowe tryby wyboru
wykonawcy/partnera prywatnego. Jak wskazujg Wytyczne PPP: ,pomimo, ze formalnie nie
nazywajg sie one tak jak w Ustawie PZP ,trybami”, to w praktyce petnig doktadnie takg samg



funkcje, Zgodnie z przedstawianymi rekomendacjami, optymalnym trybem dla PPP beda
Negocjacje, albowiem podobnie jak Dialog Konkurencyjny dajg mozliwosé obszernego
przedyskutowania przyjetych przez Podmiot Publiczny zatozen Projektu.”®

Zgodnie z art. 29 ust. 1 nowej ustawy koncesyjnej, zamawiajgcy moze przeprowadzic
postepowanie o zawarcie umowy koncesji, w ktérym w odpowiedzi na ogtoszenie o konces;i
wszyscy zainteresowani wykonawcy skfadajg oferty wraz z informacjami na potrzeby oceny
spetniania kryteriow kwalifikacji albo w odpowiedzi na ogtoszenie o koncesji wszyscy
zainteresowani wykonawcy sktadajg wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu
o zawarcie umowy koncesji wraz z informacjami na potrzeby oceny spetniania kryteriow
kwalifikacji, a nastepnie do sktadania ofert albo do negocjacji i skladania ofert zapraszani sg ci
wykonawcy, ktorzy spetniajg kryteria kwalifikacji. Mozliwe jest rowniez rozwigzanie, zgodnie
z ktorym podmiot publiczny/koncesjodawca przeprowadza nhegocjacie z wykonawcami
dopuszczonymi do udziatu w postepowaniu o zawarcie umowy koncesji, a nastepnie zaprasza ich
do sktadania ofert.

Cechy charakterystyczne negocjacji (zgodnie z Wytycznymi PPP5?)

W odréznieniu od innych trybdw koncesyjnych, procedura negocjacji:

— nie wymaga przedstawiania na etapie ogtoszenia o koncesji kompletnych dokumentow
koncesji, gdyz dokumentacja postepowania wypracowywana jest w toku postepowania,

— umozliwia zapoznanie sie ze stanowiskiem strony prywatnej wraz z uzasadnieniem
i przeprowadzenie na ten temat dyskusji, co pozwala stronie publicznej na wypracowanie
optymalnego wtasnego stanowiska,

— wymaga od podmiotu publicznego przekazania partnerom prywatnym wraz z ogtoszeniem
o koncesji tzw. opisu postepowania o zawarcie umowy koncesji, ktory okresla w
szczegolnosci: kryteria kwalifikacji, sposdb komunikowania sie z wykonawcami, warunki jakim
ma odpowiada¢ wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu i oferta, planowany
termin zakonczenia postepowania,

— nie wymaga — na etapie ogtoszenia o koncesji — nadania kryteriom oceny ofert wag, a jedynie
podania kryteriow w kolejnosci od najwazniejszego do najmniej waznego,

— umozliwia dokonanie selekcji partneréw prywatnych, ktérzy wezmag udziat w negocjacjach,
— w liczbie zapewniajgcej konkurencje,

— odbywa sie w ramach kilku tur negocjacji, poswieconych zagadnieniom technicznym,
finansowym, prawnym i innym, dotyczgcym przedsiewzigcia,

— moze dotyczy¢ wszelkich aspektow przedsiewziecia, dzieki czemu stanowi procedure bardzo
elastyczng,

— zapewnia ochrone tajemnicy przedsigbiorstwa partnerow prywatnych,

50 Tamze str. 39.
51 Tamze str. 39



— prowadzona jest do momentu, w ktérym podmiot publiczny jest w stanie okresli¢ rozwigzania
najbardziej spetniajgce jego potrzeby.

Zgodnie z zaleceniami zawartymi w przywotanych Wytycznych, w razie watpliwosci, czy do
konkretnego przedsiewziecia ppp nalezy zastosowa¢ UPPP, ustawe koncesyjng, czy inne przepisy
prawa, nalezy wybiera¢ UPPP jako regulacje kompleksowo odnoszgcg sie do wspdtpracy
w ramach ppp, opierajgca te wspotprace o uzgodniony w toku postepowania podziat zadan i ryzyk.
Ponadto w razie watpliwosci, czy do wyboru partnera prywatnego na podstawie UPPP stosowaé
przepisy PZP, czy ustawy koncesyjnej, nalezy wybiera¢ PZP, poniewaz mozna jg zastosowac
w kazdych warunkach, bez wzgledu na docelowy model partnerstwa publiczno-prywatnego. Je$li
podmiot wdrazajgcy przedsiewziecie ppp hie jest pewny co do trybu wyboru partnera prywatnego
na podstawie UPPP i w przypadku spetnienia przestanek zastosowania tego trybu, Wytyczne MIiR
rekomendujg zastosowanie dialogu konkurencyjnego, ze wzgledu na mozliwosé elastycznego
ksztattowania zasad wspétpracy z partnerem prywatnym w toku postepowania.

Kryteria oceny ofert i harmonogram postepowania ESCO/PPP

2.1.1 Wybdr partnera prywatnego w trybie PZP/PPP

Przepisy PZP znajdg zastosowanie do wyboru partnera prywatnego w catosci i wprost
z modyfikacjami wynikajgcymi jedynie z przepiséw UPPP. Podstawowg réznicg miedzy wyborem
partnera prywatnego a zwyklym zamoéwieniem publicznym bedg kryteria oceny ofert. Zgodnie
z art. 6 UPPP najkorzystniejszg jest oferta, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans
wynagrodzenia partnera prywatnego lub kosztu przedsiewziecia ponoszonego przez podmiot
publiczny i innych kryteriow odnoszacych sie do przedsiewziecia. Kryteriami oceny ofert mogg byc¢
W szczegolnosci:

1. podziat dochoddéw pochodzgcych z przedsiewziecia pomiedzy podmiotem publicznym
i partnerem prywatnym, w tym dochoddéw w postaci udziatu w zysku spoiki celowej ppp;

2. stosunek wkfadu wlasnego podmiotu publicznego do wkfadu partnera prywatnego;

3. efektywnos¢ realizacji przedsiewziecia, w tym efektywnosc¢ wykorzystania sktadnikéw
majgtkowych;

4. kryteria odnoszace sie bezposrednio do przedmiotu przedsiewziecia, w szczegdlnosci jakosé,
funkcjonalnosé, parametry techniczne, poziom oferowanych technologii, koszt utrzymania,
Serwis;

5. podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem pomiedzy podmiotem publicznym
i partnerem prywatnym;

6. terminy i wysokos¢ przewidywanych ptatnosci lub innych swiadczen podmiotu publicznego,
jezeli sg one planowane.

Powyzsze kryteria muszg by¢ wtasciwie zaadaptowane na potrzeby poszczegolnych, konkretnych
przedsiewzie¢ na etapie analizy przedrealizacyjnej, szczegolnie ekonomicznej, ryzyk i prawne;.



W przypadku przedsiewzie¢c ESCO w wariancie PPP/ESCO najczesciej decydowano sie na
nastepujgce kryteria wyboru:

Lp. Nazwa kryterium Waga kryterium
1 Cena 40%
2 Poziom gwarantowanych oszczednos$ci w zuzyciu 40%

energii cieplnej i elektrycznej

3 Terminy i wysokos¢ przewidywanych 10%
ptatnosci lub innych Swiadczen podmiotu
publicznego

4 Podziat zadan i ryzyk zwigzanych 10%

z przedsiewzieciem pomiedzy podmiotem
publicznym a partnerem prywatnym

W przypadku ESCO/PZP, moze byc¢ to jedynie ktyterium 1 i 2 w promoporcji 50-50. Kryteria te
odnoszg sie do generalnych kryteridw ustawowych, efektywnos¢ realizacji przedsiewziecia
sprowadza sie w projektach ESCO do poziomu gwarantowanych oszczednosci
W zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Podziat zadan i ryzyk, podobnie jak termin i wysokos¢
ptatnosci, sg zazwyczaj okreslone w wynegocjowanej umowie, wiec oferenci majg relatywnie
mniejsze pole do budowania swej przewagi konkurencyjnej, akceptujgc niejako dyskutowane
i narzucone przez podmiot publiczny zasady. Jasnosci rozliczen sprzyja jednoznaczne okreslenie
ceny za wykonane zadania, co jest istotne w kontekscie poréwnania oferty nie tylko z ofertami
konkurencyjnymi, ale i ze scenariuszem samodzielnej realizacji przedsiewziecia.

W odniesieniu do projektéw ESCO/PPP tryb przetargowy mozna zastosowaé woéwczas, gdy
zamawiajgcy w chwili ogtoszenia postepowania bedzie dysponowat ostatecznym opisem
przedmiotu zamowienia, czyli specyfikacjg techniczng lub PFU. Kategoryczne i definitywne
sformutowanie opisu przedmiotu zamdéwienia na potrzeby przetargu czesto poprzedzane bedzie
dialogiem technicznym z potencjalnymi wykonawcami w celu pozyskania wiasciwych danych
technicznych, prawnych lub finansowych.

Poszczegodlne etapy dialogu konkurencyjnego mozna zobrazowa¢ w nastepujacy sposob:

1. Procedure wszczyna sie przez zamieszczenie ogtoszenia o zamowieniu. Zaleznie od wartosci
przedmiotu zamodwienia, podmiot publiczny powinien przekaza¢ ogtoszenie o zamdwieniu
Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej lub zamiesci¢ go w Biuletynie Zaméwien Publicznych.
Zastosowanie znajdg tutaj wzory ogtoszen przewidziane do zamowien publicznych. Z tresci
ogtoszenia powinno jednak wynikac, iz dotyczy ono przedsiewziecia realizowanego w modelu
PPP/ESCO.



2. Po opublikowaniu ogtoszenia w jednym z urzedowych publikatorow, podmiot publiczny
powinien dodatkowo zamiesci¢ informacje o planowanym ppp w Biuletynie Informac;ji
Publicznej (art. 5 UPPP). Zakres tej informacji nie jest ustawowo narzucony, podmiot
publiczny moze postuzyé¢ sie trescig ogtoszenia zamieszczonego w publikatorze oficjalnym.

3. Na podstawie ogloszenia zainteresowani przedsiebiorcy ESCO sktadajg wnioski
o dopuszczenie do udziatlu w postepowaniu. Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu, partner prywatny sktada oswiadczenie o spetnieniu warunkéw udziatu
w postepowaniu, a jezeli podmiot publiczny zgda dokumentow potwierdzajgcych spetnianie
warunkéw, réwniez powinien otrzymac te dokumenty.

4. O wynikach procesu oceny spetniania warunkéw udzialu w postepowaniu i otrzymanych
ocenach spetniania tych warunkéw, podmiot publiczny powinien niezwiocznie poinformowac
wykonawcow, ktorzy ztozyli wnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu. Podmiot
publiczny zaprasza nastepnie do dialogu konkurencyjnego wykonawcéw, ktorzy spetniajg
warunki udziatu w postepowaniu, w liczbie okreslonej w ogtoszeniu, zapewniajgcej
konkurencje, nie mniejszej niz 5. Jezeli liczba wykonawcow, ktorzy spetniajg warunki udziatu
w postepowaniu, jest wieksza niz okreslona w ogtoszeniu, podmiot publiczny zaprasza do
dialogu wykonawcéw wytonionych w sposob obiektywny i niedyskryminacyjny. W przypadku,
gdy liczba ta jest mniejsza, podmiot publiczny zaprasza do dialogu wszystkich wykonawcow
spetniajgcych te warunki.

5. Dialog jest poufny i moze dotyczyé wszelkich aspektéw przedsiewziecia ESCO. Zadna ze
stron nie moze bez zgody drugiej strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych
zwigzanych
z dialogiem.

6. Podmiot publiczny jako gospodarz postepowania, prowadzi dialog do momentu, gdy jest
w stanie okreslic, w wyniku poréwnania rozwigzan proponowanych przez wykonawcoéw,
rozwigzanie lub rozwigzania najbardziej spetniajgce jej potrzeby. O zakonczeniu dialogu
podmiot publiczny powinien niezwtocznie poinformowaé uczestniczgcych w nim wykonawcow.

7. Zanim podmiot publiczny zaprosi uczestnikow postepowania do sktadania ofert, moze
dokona¢ zmiany wymagan bedacych przedmiotem dialogu. Wraz z zaproszeniem do
skfadania ofert,
na podstawie rozwigzan wypracowanych podczas dialogu, podmiot publiczny przekazuje
SIWZ. Fakt, iz specyfikacja formutowana jest dopiero po dialogu stanowi podstawowg réznice
pomiedzy tym trybem a procedurg negocjacji z ogtoszeniem i stanowi o jego atrakcyjnosci.
Zamawiajgcy posiada bowiem lepszg wiedze o przedsiewzieciu przed opracowaniem
specyfikacji, na podstawie ktérej sktadane sg oferty.

Podmiot publiczny powinien wyznaczy¢ termin sktadania ofert, z uwzglednieniem czasu
niezbednego do ich przygotowania i ztozenia, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 10 dni
od dnia przekazania zaproszenia do skfadania ofert.



STRUKTURA Umowy 0 PPP/ESCO A WYBRANE ZAGADNIENIA DOTYCZACE WPLYWU
ZOBOWIAZAN Z UMOWY NA BUDZET PODMIOTU PUBLICZNEGO ORAZ KWESTIE
FINANSOWANIA HYBRYDOWEGO.

Umowa o ESCO/PPP jest kluczowym dokumentem postepowania, okreslajgcym zadania i ich
podziat, poszczegodlne etapy wspédtpracy i zasady wspoétdziatania miedzy stronami umowy,
a niejednokrotnie rowniez podmiotami trzecimi. Umowa zaproponowana na poczatku dialogu przez
strone publiczng, podlega dyskusji z potencjalnymi partnerami (uczestnikami negocjaciji),
a ostatecznie jest dookreslona przez zwycieska oferte (najpetniej wpisujgcg sie w zatozenia
podmiotu inicjujgcego proces nawigzywania umowy). Z punktu widzenia techniki okres$lania zasad
wspotpracy w ramach przedsiewziecia, dla elastycznego utozenia zapisow umowy, mozliwe jest
wprowadzenie catego systemu zatgcznikow, szczegdlnie technicznych, najwazniejsze jednak
zatozenia wspotpracy sg zdefiniowane w UPPP. Ziozona umowa o ppp, powinna zawiera¢ jasny
spis tredci oraz podstawowe definicje, uzywane na potrzeby lepszej interpretacji jej zapiséw,
€O zazwyczaj zajmuje rozdziat 1 umowy. Rozdziat 2 okre$la kluczowe zobowigzania stron, w tym
szczegOtowe omowienie przedmiotu umowy. Przedstawieniu przedmiotu umowy towarzyszg
najwazniejsze oswiadczenia stron co do zasad interpretacji obowigzkéw stron zawartych
w kolejnych paragrafach. W umowie definiowany jest wkifad wlasny i zasady wynagrodzenia strony
prywatnej®?. Zasadom wynagrodzenia towarzyszy¢ powinny zapisy dotyczgce raportowania
i rozliczania oszczednosci (ktére sg obliczane stosownie do funkcjonujgcego systemu
technicznego/rozliczen, ktéry dodatkowo opisany jest w zatgczniku do umowy). Wazne, aby
osobno, jasno zaznaczy¢ zasady podziatu ryzyk (podmiotu publicznego i partnera prywatnego),
oraz doprecyzowacC okres obowigzywania umowy. Kolejny (3) rozdziat umowy dotyczy etapu
realizacji inwestyciji, przebiegu prac projektowych tj. doktadnego okreslenia obowigzkéw partnera
prywatnego w tym zakresie, procesu przekazania dokumentacji projektowej oraz jej zatwierdzenia
oraz kwestii dysponowania prawami autorskimi do dokumentacji wytworzonej w ramach
wspoétpracy. Osobny (4) rozdziat zapiséw umowy dotyczy etapu realizacji zaplanowanych prac
tj. etapu robot budowlanych. Okreslony w nim zatem (w Scistej relacji z Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym, a nastepnie zatwierdzong zgodnie z postanowieniami rozdziatu 3 umowy
dokumentacjg techniczng) bedzie zakres robét i szczegdtowe obowigzki stron, przy czym nalezy
pamietaé, ze zapisy te korespondujg z ustanowionym w umowie podziatem ryzyk budowy, ktére co
do zasady spoczywac powinny na stronie prywatnej. Umowa okresla zasady dostepu partnera do
modernizowanej infrastruktury, kwestie dotyczace zadan kierownika umowy i nadzoru
inwestorskiego. Umowa precyzuje kwestie nadzoru autorskiego oraz odbioru robét, wykonanych
przez partnera prywatnego. Dobrg praktykg jest rowniez okreslenie zasad, na jakich partner
prywatny opracuje na rzecz podmiotu publicznego materiaty informacyjne dotyczgce realizacji
projektu celem przedstawienia ich opinii publicznej oraz zasady wspodtpracy w tym zakresie.
Wazna, najdtuzej realizowang czesciag umowy jest etap eksploatacji systemu wdrozonego przez
partnera prywatnego (opisywany w rozdziale 5 umowy). Najistotniejsze z punktu widzenia efektu
energetycznego jest okreslenie zakresu zarzgdzania i utrzymania budynkow i systemu, przeglad
obiektow oraz wskazanie, jak kontraktowane bedg media zasilajgce modernizowang infrastrukture.
Jest to tez miejsce na uregulowanie kwestii odpowiedniego szkolenia personelu podmiotu

52 Por. pkt 1.3 podrecznika.



publicznego przez partnera prywatnego. Standardem jest, ze partner prywatny zobowigzuje sie do
umozliwienia zarzadcom kazdego z obiektdow oraz wskazanym przedstawicielom podmiotu
publicznego dostepu do panelu on-line systemu zarzgdzania energig (bez mozliwosci ingerencji
w system). Umowa zawiera zapisy dotyczgce dziatan, jakie w ramach zarzadzania infrastrukturg
podejmuje partner prywatny. Zaleznie od decyzji podjetych co do wilasnosci sktadnikow
majatkowych wytworzonych w ramach przedsiewziecia nalezy wskazac, kto bedzie miat prawo do
amortyzacji naktadéw — w praktyce polskiej zazwyczaj jest to podmiot publiczny (wtasciciel).
Wazng czescig (6) przygotowanej umowy sg zapisy dotyczgce zasad postugiwania sie przez
partnera podwykonawcami, uprawnien kontrolnych podmiotu publicznego, ktére zgodnie z ustawg
0 ppp muszg by¢ doprecyzowane w kontrakcie w sposéb zapewniajgcy realizacje zapiséw
dotyczgcych podziatu ryzyk — szczegdlnie ryzyka dostepnosci i budowy. W umowie powinno by¢
w tym kontekscie wyraznie okreslone, w jakim zakresie przedmiot przedsiewziecia moze byé¢
ubezpieczony i kto ponosi koszt sktadek ubezpieczeniowych. Poniewaz umowa ESCO/PPP jest
zawierana w drodze zamoéwienia publicznego, biorgc pod uwage dtugi czas jej obowigzywania,
nalezy w niej wyraznie wskaza¢ w jakim zakresie i kiedy moze by¢ zmieniana bez naruszania
zasad bezwzglednie obowigzujgcych. Podobnie nalezy ustali¢, jak moze wyglgdac odstgpienie od
umowy lub rozwigzanie jej juz na etapie zarzadzania infrastrukturg stuzacg uzyskaniu efektywnosci
energetycznej. W umowie poruszane mogg by¢ réwniez zagadnienia dotyczgce dofinansowania
zewnetrznego tzw. projektéw hybrydowych.

Struktura umowy, zgodnie z zaproponowanym wzorem umowy modelowej przedstawia sie
nastepujgco:

SPIS TRESCI 2
ROZDZIAL 1. DEFINICJE 4
8§ DEFINICJE 4

ROZDZIAL 2. KLUCZOWE ZOBOWIAZANIA STRON

8
§2 PRZEDMIOT UMOWY 8
§3 OSWIADCZENIA STRON 8
§4 OBOWIAZKI PODMIOTU PUBLICZNEGO 9

§5 OBOWIAZKI PARTNERA PRYWATNEGO 10
§6  WKLAD WEASNY PODMIOTU PUBLICZNEGO 11
§7  WYNAGRODZENIE PARTNERA PRYWATNEGO 11
§8. RAPORTOWANIE | ROZLICZANIE OSZCZEDNOSCI 14
§9 RYZYKA PODMIOTU PUBLICZNEGO 15
§10 RYZYKA PARTNERA PRYWATNEGO 16
§11 OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY 17
ROZDZIAL 3. ETAP ROBOT - PRACE PROJEKTOWE 17
§12 ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH 17
§13 OBOWIAZKI PARTNERA PRYWATNEGO W ZAKRESIE PROJEKTOWANIA 18
§14 PRZEKAZANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ 19



§15
§16

ZATWIERDZENIE DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ
PRAWA AUTORSKIE

ROZDZIAL 4. ETAP ROBOT - ROBOTY BUDOWLANE

§17
§18
§19
§ 20
§21
§ 22
§23

ZAKRES ROBOT

OBOWIAZKI STRON NA ETAPIE ROBOT

PLAC BUDOWY

KIEROWNIK BUDOWY | NADZOR INWESTORSKI
NADZOR AUTORSKI

ODBIORU ROBOT

POLITYKA INFORMACYJNA

ROZDZIAL 5. ETAP ZARZADZANIA

§24
§25
§ 26
§ 27
§28
§29
§30
§31

ZAKRES ZARZADZANIA | UTRZYMANIA
PRZEGLAD OBIEKTOW

UMOWY NA DOSTAWE MEDIOW
KOMPETENCJE PERSONELU

DOKUMENTACJA CZYNNOSCI NA ETAPIE ZARZADZANIA

SZKOLENIA
SYSTEM ZARZADZANIA ENERGIA
AMORTYZACJA

ROZDZIAL 6. POSTANOWIENIA KONCOWE

§32
§33
§34
§35
§ 36
§ 37
§ 38
§ 39
§ 40
§41
§ 42
§ 43
§ 44
§ 45

PODWYKONAWCY

PRAWO KONTROLI

UBEZPIECZENIE

WSPOLPRACA | KOMUNIKACJA STRON

ZMIANY UMOWY

ODSTAPIENIE OD UMOWY

ROZWIAZANIE UMOWY NA ETAPIE ZARZADZANIA
KARY UMOWNE

DOFINANSOWANIE ZEWNETRZNE
ODPOWIEDZIALNOSC WOBEC OSOB TRZECICH
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INNE POSTANOWIENIA
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Projekty hybrydowe

Tres¢ umowy i zatgcznikdw przedstawiona zostata w podreczniku, na osobne oméwienie zastuguje
kwestia zasad realizacji i dopuszczalnosci realizacji tzw. projektéw hybrydowych.

Model partnerstwa publiczno-prywatnego stosowany jest do realizacji inwestycji zwigzanych ze
Swiadczeniem ustug publicznych, w tym projektow z zakresu efektywnosci energetycznej, ktére
jednoczesnie liczy¢é mogg na wsparcie w ramach polityki strukturalnej Unii Europejskiej. W swietle
regulacji unijnych oraz wdrazajgcych je do porzadku prawnego poszczegoélnych krajow
cztonkowskich aktéw prawnych mozliwe jest wigczenie do montazu finansowego przedsiewziecia
ppp dotacji udzielanych zgodnie z zapisami poszczegdinych programoéw operacyjnych, czyli
realizacja tzw. projektow hybrydowych. Dedykowane projektom hybrydowym regulacje
i postanowienia zawarto w rozporzadzeniu ogdlnym®3, wytycznych horyzontalnych ministra
wlasciwego do spraw rozwoju regionalnego i dokumentach dotyczgcych poszczegdinych
programow operacyjnych. Obok wypetnienia wymogéw niezbednych dla uzyskania unijnej dotaciji,
w ramach oceny efektywnosci nalezy uwzgledni¢ kwestie wptywu dotacji na mozliwos¢ realizacji
celow podmiotu publicznego oraz efektywnosé realizacji przedsiewziecia ESCO przy zachowaniu
jego wykonalnosci rynkowej**. Wytyczne MIIR wskazujg, ze w przedsiewzieciach hybrydowych
mozna wykorzysta¢ instrumenty zwrotne dostepne pod okreslonymi warunkami. Dodatkowo
przeprowadzenie projektu hybrydowego wymaga odpowiedniego potgczenia procesu
przygotowania przedsiewziecia ESCO i wyboru partnera prywatnego z procesem przygotowania
wniosku i ubiegania sie o dofinansowanie. Wydaje sie, ze szczegdlnej uwagi wymaga tu
zachowanie elastycznosci w zakresie projektowania prac majgcych wdrozy¢ efekty energetyczne,
w zwigzku z czym proces projektowania (i pozyskiwania decyzji administracyjnych w tym zakresie)
powinien by¢ odtozony na etap realizacji umowy o ppp. W praktyce polskiej to podmiot publiczny
jest beneficjentem pomocy UE, jednak moze by¢ nim formalnie roéwniez partner prywatny
(przedsiebiorca ESCO).

53 Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. ustanawiajgce wspolne przepisy
dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spofecznego, Funduszu Spoéjnosci,
Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich oraz Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz
ustanawiajgce przepisy ogodlne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego,
Funduszu Spoéjnosci i Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz uchylajace Rozporzadzenie Rady (WE) nr 1083/2006 (Dz.
Urz. UE L 347 z 20 grudnia 2013 r.).

5 Por. Wytyczne (Ministra wtasciwego ds. rozwoju regionalnego) w zakresie zagadnien zwigzanych z przygotowaniem projektow
inwestycyjnych, w tym projektéw generujgcych dochéd i projektéw hybrydowych na lata 2014-2020. Zrédio:
https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/35599/Wytyczne_PGD_PH_2014_2020.pdf



Model hybrydowy PPP (zgodnie z Wytycznymi MIiR Tom I):

Wariant 1 Wariant 2

Podmiot Publiczny beneficjentem Partner Prywatny beneficjentam

dofinansowania dofinansowania

. . Partner Prywatn
Instytun._:ja Partner Insty'h.n_:ja Umowa © {bensficjent y

zarzadzajaca Prywatny zarzadzajaca dofinansowanie Projektu PPP)
Umowa o Umowa Umowa
dofinansowanie Sy °rr finansowania Lisipsra FPP finansowania

Podmiot Publiczny
(beneficjent
Projektu PPP)

Instytucja

Podmiot Publiczny

Finansujaca

W dokumentach wydanych przez polskie instytucje zarzadzajgce okreSlone zostaty réwniez
zasady kwalifikowalnosci wydatkédw ponoszonych przez partnera prywatnego w sytuacji, gdy
beneficjentem dofinansowania jest podmiot publiczny. Podstawg refundacji sg wéwczas wydatki
ponoszone przez przedsiebiorce ESCO, o ile zawarta zostata umowa o partnerstwie publiczno-
prywatnym. Wydatki partnera prywatnego przedstawione do refundacji przez podmiot publiczny
muszg by¢ zweryfikowane pod katem zgodnosci (szczegdlnie kwalifikowalnosci wydatkow)
z odpowiednimi przepisami prawa krajowego i europejskiego oraz warunkami okreslonymi
w programie operacyjnym. ,W przypadku zastosowania takiego rozwigzania srodki z dotacji
przekazywane mogg by¢é na rachunek powierniczy (przeznaczony wytgcznie do obstugi danej
umowy z ograniczeniami w dysponowaniu zdeponowanymi na nim $rodkami) zatozony przez
Podmiot Publiczny na warunkach okreSlonych w Umowie o PPP. Przeptywy w Projekcie
Hybrydowym okreslone sg w zat. nr. 5 do Wytycznych Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia
17.02.2017 r. Srodki wptacone na rachunek powierniczy sg wykorzystywane na ptatnoéci zgodnie
z Umowg o PPP, w tym na ptatnosci, ktére majg zosta¢ dokonane w przypadku przedterminowego
rozwigzania Umowy o PPP”%%. Mozliwe jest réwniez przekazanie partnerowi prywatnemu srodkow
z dotacji jednorazowo na etapie realizacji inwestycji bgdz tez w ramach opfaty za dostepnosé
wyptacanej w okresie obowigzywania umowy o ppp. W modelach PPP/ESCO stosowanych
w Polsce, srodki dotacyjne traktowane byty albo jako cze$S¢ wynagrodzenia partnera prywatnego
za realizacje przedsiewziecia (pokrywajgcego sie w istotnej czesci z zakresem projektu unijnego)
albo stanowity wkitad wiasny strony publicznej. Szczegdtowo rozwigzania umowne w zakresie
dofinasowania UE zostaty przedstawione we wzorze umowy, ktérej dotyczy podrecznik.

55 Wytyczne MIIR str. 25.
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Zatacznik nr 1
Ogtoszenie 0 zamowieniu

OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - roboty budowlane
Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogloszenie dotyczy:

zamoOwienia publicznego
D zawarcia Umowy ramowej
D ustanowienia dynamicznego systemu zakupow (DSZ)

Zamoéwienie dotyczy projektu lub programu wspoHinansowanego ze Srodkéw Unii
Europejskiej: nie

O zamowienie moga ubiegac¢ si¢ wylacznie zaklady pracy chronionej oraz wykonawcy,
ktorych dzialalno$é, lub dzialalnos$é ich wyodrebnionych organizacyjnie jednostek, ktére beda
realizowaly zamodwienie, obejmuje spoteczng i zawodowgq integracje os6b bedacych czlonkami
grup spolecznie marginalizowanych: nie

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

Postepowanie przeprowadza centralny zamawiajacy: nie

Postepowanie przeprowadza podmiot, ktéremu zamawiajacy powierzyl/powierzyli
przeprowadzenie postepowania: nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie przez zamawiajacych: nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie z zamawiajacymi z innych panstw czlonkowskich
Unii Europejskiej: nie

I. 1) NAZWA | ADRES: Gmina / Miasto, krajowy numer identyfikacyjny: ..................... , ul.
............... ) et ereneenenenaey WOJe i, tel oo fAKS L, e-mall

e Adres strony internetowej (URL): http:// www.xyz.pl
I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

I. 4) KOMUNIKACJA:

Nieograniczony, pelny i bezposredni dostep do dokumentéow z postepowania mozna uzyskaé
pod adresem (URL): tak http://www.xyz.bip.pl
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Adres strony internetowej, na ktorej zamieszczona bedzie specyfikacja istotnych warunkow
zamowienia: http://www. xyz.bip.pl

Wymagane jest przestanie ofert lub wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu w
inny sposdb: tak  Inny sposéb: pisemnie Adres: Urzad Gminy / Miasta, pok. nr ....... , adres: ul.

SEKCIJA 1I: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
11.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I1.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Gleboka Modernizacja energetyczna
obiektow uzyteczno$ci publicznej w Gminie / Miescie

Numer referencyjny (jezeli dotyczy):

11.1.2) Rodzaj zamowienia: roboty budowlane.

I1.1.3) Informacja o mozliwosci skladania ofert czesciowych
Zamowienie podzielone jest na czgsci: nie

11.1.4) Krotki opis przedmiotu zamowienia (wielkosé, zakres, rodzaj i ilos¢ dostaw, ustug lub
robot budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagan ) a w przypadku partnerstwa
innowacyjnego - okreslenie zapotrzebowania na innowacyjny produkt, usluge lub roboty
budowlane:

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robdt budowlanych i zwigzanych z
nimi dostaw sluzacych modernizacji energetycznej obiektow uzytecznos$ci publicznej
Gminy/Miasta ..... oraz utrzymanie obiektow, w tym zarzadzanie gospodarka energetyczng w tych
obiektach, czego rezultatem bgdzie m.in. zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplnej 1 energii
elektrycznej w budynkach objetych zakresem przedsiewzigcia. Zakres przedsigwzigcia obejmuje
nastepujace budynki potozone na terenie Miasta/Gminy: 1) 2) 3).....Oczekiwaniem zamawiajacego
jest pozyskanie wykonawcy, ktory samodzielnie lub z pomocg podmiotu trzeciego sfinansuje
wykonanie przedmiotu zamowienia. Przedsigwzigcie ma na celu osiggniecie przez zamawiajacego
oszczednosci kosztow zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, a takze redukcje emisji CO?.
Zarzadzanie gospodarkg energetyczng w objetych przedsiewzigciem obiektach opiera¢ si¢ powinno
na zastosowaniu zdalnego systemu zarzadzania wraz z mozliwoscig biezacego monitorowania przez
wykonawce i zamawiajacego. Z wykonawcg (Partnerem Prywatnym) zawarta zostanie umowa o
partnerstwie publiczno-prywatnym (PPP), zgodnie z ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno-prywatny, t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1834. Wynagrodzeniem wykonawcy
(partnera prywatnego) bedzie okresowa ptatnos¢ zamawiajacego (Podmiotu Publicznego) za
wykonanie prac projektowych, robot budowlanych i dostaw, a takze okresowe platnosci za
zarzadzanie. Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zalezne od faktycznego poziomu
oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej 1 elektrycznej. Podmiot publiczny oczekuje, ze $rodki
pieni¢zne na wynagrodzenie partnera prywatnego beda pochodzi¢ w catosci lub w wigkszosci z
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oszczednosci wygenerowanych w wyniku przeprowadzonej modernizacji energetycznej. Podmiot
publiczny przewiduje wczesniejsza splate cze$ci wynagrodzenia wykonawcy $rodkami
pozyskanymi w ramach dofinansowania dla projektu pn. ,,Gleboka Modernizacja energetyczna
obiektéw uzytecznos$ci publicznej w Gminie /Miescie ...... ” dla ... obiektow, ktore zostaty objete
wnioskiem o dofinansowanie tj. budynek...... Podmiot publiczny oczekuje udzielenia przez
wykonawce gwarancji oszcz¢dno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej dla objetych
przedsigwzieciem budynkoéw na caly okres trwania umowy. Szczegdétowy zakres i1 warunki
wspoOlnego przedsigwzigcia okreslone zostalty w sekcji 1V.3.2) Opis potrzeb i wymagan
zamawiajacego. Wszelkie techniczne, prawne i finansowe warunki realizacji Przedsigwzigcia
opisane w niniejszym ogloszeniu, jak réwniez okres trwania umowy podlegaé beda negocjacjom w
ramach dialogu konkurencyjnego, a Podmiot Publiczny dopuszcza mozliwosci ich zmiany w
kierunku stuzacym optymalizacji wspotpracy Stron.

11.1.5) Gléwny kod CPV: 45.21.00.00. Dodatkowe kody CPV 71.32.00.00-7, 71.31.42.00-4
I1.1.6) Calkowita warto$¢ zamdéwienia

I1.1.7) Czy przewiduje si¢ udzielenie zamowien, o ktorych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 i 7 lub
w art. 134 ust. 6 pkt 3 ustawy Pzp: nie.

I1.1.8) Okres, w ktorym realizowane bedzie zamowienie lub okres, na ktory zostala zawarta
umowa ramowa lub okres, na ktory zostal ustanowiony dynamiczny system zakupow:

Okres w miesiacach: 180
11.1.9) Informacje dodatkowe:

SEKCJA 1ll: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

I11.1) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
111.1.2) Sytuacja finansowa lub ekonomiczna

Okreslenie warunkéw: Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze posiada srodki finansowe lub
zdolno$¢ kredytowa w wysokos$ci nie mniejszej niz ...... PLN (stownie) lub w wysokosci
rownowaznej dla walut obcych, liczone; wedtug $redniego kursu w stosunku do walut obcych
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien, w ktorym ukazato sig
ogloszenie. Wykonawca moze polegac¢ na zdolnosciach finansowych innych podmiotow niezaleznie
od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkéw. Wykonawca w takiej sytuacji
zobowigzany jest udowodni¢, ze bedzie dysponowal zasobami niezbednymi do realizacji
zamowienia. W przypadku ztozenia przez wykonawce dokumentéw zawierajacych dane finansowe
w innych walutach niz PLN, wykonawca przeliczy warto$ci w nich wskazane wg $redniego kursu
NBP na dzien wystawienia dokumentu. Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o udzielenie
niniejszego zamoéwienia, musza wykaza¢, ze warunek okreSlony w Sekcji III.1.2) Ogloszenia,
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spetniajg tacznie. Zamawiajacy dokona oceny speilniania warunku udzialu w postepowaniu, o
ktorym mowa w Sekcji I11.1.2) Ogtoszenia, na zasadzie spetnia/nie spetnia.

I11.1.3) Zdolnos¢ techniczna lub zawodowa

Okreslenie warunkéw: Wykonawca spetlni warunek, jezeli wykaze, ze: (A) w okresie ostatnich
pieciu lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu,
a jezeli okres prowadzenia dzialalnos$ci jest krotszy - w tym okresie zrealizowat co najmniej jedno
przedsi¢wziecia termomodernizacyjne w rozumieniu art. 2 pkt 2) ustawy z dnia 21 listopada 2008
r. 0 wspieraniu termomodernizacji i remontdw (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 966) obejmujace
zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych w co najmniej jednym obiekcie budowlanym
nalezacym do ktorej§ ze wskazanej kategorii obiektow budowlanych zatacznika do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202): IX, X, XI, XII, XIV, XV, XVI,
XVII, o tacznej warto$ci nakladéw inwestycyjnych nie mniejszej niz ....... PLN (stownie); (B) w
okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania wnioskdw o dopuszczenie do udzialu
W postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest krotszy - w tym okresie zrealizowat co
najmniej jedng ustuge, ktora polegata na zarzadzaniu energiag w obiektach budowlanych, nalezacych
do wskazanej kategorii obiektow budowlanych zatagcznika do ustawy z dnia 7 lipcal994 r. Prawo
budowlane: IX, X, XI, XII, XIV, XV, XVI, XVII, przez okres co najmniej 12 miesi¢cy, obejmujacy
co najmniej jeden pelny sezon grzewczy; (C) dysponuje lub bedzie dysponowatl w okresie
przewidzianym na realizacj¢ zamdwienia osobami posiadajagcymi odpowiednie kwalifikacje
zawodowe do wykonania przedmiotu zaméwienia w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, tj. co najmniej: (i) trzema osobami wyznaczonymi do Kierowania robotami
budowlanymi, posiadajacymi uprawnienia budowlane do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie - bez ograniczen, w nast¢pujacych specjalnosciach: 1) konstrukcyjno
budowlane;, 2) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 wurzadzen -elektrycznych i
elektroenergetycznych, 3) instalacyjnej w zakresie sieci i instalacji wewngtrznych, urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych; (i1) jedng osobg petniaca
funkcje gléwnego projektanta posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen do
projektowania w specjalnos$ci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w branzy konstrukcyjno — budowlanej, ktora posiada doswiadczenie w zakresie
wykonania w ostatnich 5 latach przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do
udzialu w postgpowaniu co najmniej jednej dokumentacji projektowej, w oparciu o ktérg uzyskano
pozwolenie na budowg dotyczace przedsiewzigcia termomodernizacyjnego.

Przez uprawnienia budowlane nalezy rozumie¢ uprawnienia do sprawowania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane, przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane, a takze odpowiadajgce im,
uprawnienia budowlane, ktore zostaly wydane na podstawie wczesniej obowiazujacych, przepisow
prawa oraz odpowiadajagce im uprawnienia wydane obywatelom Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo
budowlane oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2016, poz. 65). Jezeli
wykonawca polega na zdolnoSci innych podmiotéw, zobowigzany jest przedtozy¢ pisemne
zobowigzania tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobdéw na okres
korzystania z nich przy wykonaniu przedmiotu zamdéwienia. Wyzej wymienione zobowigzanie
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podmiotu trzeciego powinno w sposob wyrazny i jednoznaczny wskazywa¢ wole udzielenia
wykonawcy odpowiedniego zasobu, wole uczestnictwa tego podmiotu w wykonaniu przedmiotu
umowy oraz zakres uczestnictwa. Dopuszcza si¢ wazne odpowiadajace uprawnienia nadane na
podstawie przepiséw innych panstw. Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o udzielenie niniejszego
zamoOwienia, muszg wykazac¢, ze warunki okreslone w Sekcji I11.1.3) Ogloszenia, spetniajg tacznie.
Zamawiajacy dokona oceny spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu, o ktérych mowa w
Sekcji 111.1.3) Ogloszenia, na zasadzie spetnia/nie spetnia.

Zamawiajacy wymaga od wykonawcow wskazania w ofercie lub we wniosku o dopuszczenie do
udzialu w postepowaniu imion i nazwisk 0os6b wykonujacych czynnosci przy realizacji zamdwienia
wraz z informacjg o kwalifikacjach zawodowych lub do§wiadczeniu tych osob: nie

Informacje dodatkowe:
111.2) PODSTAWY WYKLUCZENIA
I11.2.1) Podstawy wykluczenia okreslone w art. 24 ust. 1 ustawy Pzp

I11.2.2) Zamawiajacy przewiduje wykluczenie wykonawcy na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy
Pzp tak

Zamawiajacy przewiduje nastepujace fakultatywne podstawy wykluczenia: (podstawa wykluczenia
okreslona w art. 24 ust. 5 pkt 1 1 8 ustawy Pzp)

111.3) WYKAZ OSWIADCZEN SKEADANYCH PRZEZ WYKONAWCE W CELU
WSTEPNEGO POTWIERDZENIA, ZE NIE PODLEGA ON WYKLUCZENIU ORAZ
SPELNIA WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ SPELNIA KRYTERIA
SELEKCJI

Oswiadczenie o niepodleganiu  wykluczeniu oraz spelnianiu warunkéw udzialu
W postepowaniu tak

Os$wiadczenie o spelnianiu kryteriéw selekcji tak

II1.4) WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW, SKEADANYCH PRZEZ
WYKONAWCE W POSTEPOWANIU NA WEZWANIE ZAMAWIAJACEGO
W CELU POTWIERDZENIA OKOLICZNOSCI, O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1
PKT 3 USTAWY PZP:

e OQdpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji,
w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 5 pkt 1 ustawy.

o Zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze

wykonawca nie zalega z optacaniem podatkdéw, wystawionego nie wezesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu,
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lub innego dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca zawart porozumienie z wtasciwym
organem podatkowym w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub
grzywnami, w szczegoélnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zaleglych platno$ci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji
wlasciwego organu;

e Zaswiadczenie wiasciwe] terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo innego dokumentu
potwierdzajagcego, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, lub innego
dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca zawarl porozumienie z wlasciwym organem w
sprawie sptat tych nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w
szczegblnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zaleglych ptatnos$ci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu;

o Informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 13, 14
i 21 ustawy, wystawiona nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania
wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu;

e o$wiadczenie wykonawcy o przynalezno$ci albo braku przynalezno$ci do tej samej grupy
kapitatowej; w przypadku przynaleznos$ci do tej samej grupy kapitalowej wykonawca moze
ztozy¢ wraz z o§wiadczeniem dokumenty badz informacje potwierdzajace, ze powigzania z
innym wykonawca nie prowadza do zaktocenia konkurencji w postgpowaniu;

Wymogi w odniesieniu do wykonawcow majacych siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:
1) Jezeli wykonawca ma siedzib¢ lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolite]
Polskiej, zamiast dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 111.4):
1. tire 4 — sktada informacj¢ z odpowiedniego rejestru albo, w przypadku braku takiego rejestru,
inny rownowazny dokument wydany przez wtasciwy organ sagdowy lub administracyjny kraju,

w ktorym wykonawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma

osoba, ktorej dotyczy informacja albo dokument, w zakresie okre§lonym w art. 24 ust. 1 pkt

13, 14 i 21 ustawy Pzp;

2. tire 1-3 — sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktorym wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze:

a) nie zalega z oplacaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne Ilub
zdrowotne albo Zze zawarl porozumienie z wilasciwym organem w sprawie sptat tych
nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczeg6lnosci uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zalegltych ptatnosci
lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wtasciwego organu,

b) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci.

2) Dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1) ppkt 1. i ppkt 2. lit. b), powinny by¢ wystawione nie
wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu. Dokumenty, o ktorych mowa w pkt 1) ppkt 2. lit. a), powinny by¢ wystawione
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem tego terminu.
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3)

4)

5)

6)

Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe¢ lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentéw, o ktérych mowa
w pkt 1), zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym odpowiednio o§wiadczenie wykonawcy, ze
wskazaniem osoby albo 0séb uprawnionych do jego reprezentacji, lub o§wiadczenie osoby, ktorej
dokument miat dotyczy¢, zlozone przed notariuszem lub przed organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego wiasciwym ze
wzgledu na siedzibg lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce zamieszkania tej osoby.
Przepis pkt 2) stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku watpliwosci co do tresci dokumentu ztozonego przez wykonawce, zamawiajacy
moze zwrdci¢ sie do witasciwych organéw odpowiednio kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe
lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, o
udzielenie niezbednych informacji dotyczacych tego dokumentu.

Wykonawca majacy siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w odniesieniu do osoby
majacej miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktorej dotyczy
dokument wskazany w pkt. I11.4) tire 4 (informacja karna) sktada dokument, o ktorym
mowa w pkt 1) ppkt 1., w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1 pkt 14 1 21 ustawy Pzp. Jezeli w
kraju, w ktérym miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej dokument miat dotyczy¢, nie wydaje si¢
takich dokumentéw, zastgpuje si¢ go dokumentem zawierajacym oswiadczenie tej osoby
ztozonym przed notariuszem lub przed organem sgdowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego wlasciwym ze wzgledu na miejsce zamieszkania tej
osoby. Przepis pkt 2) zdanie pierwsze stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku watpliwosci co do tresci dokumentu ztozonego przez wykonawce, zamawiajacy
moze zwrdci¢ sie do wilasciwych organow kraju, w ktorym miejsce zamieszkania ma osoba,
ktorej dokument dotyczy, o udzielenie niezbednych informacji dotyczacych tego dokumentu.

Wykonawca powolujacy si¢ przy wykazywaniu spelniania warunkow udzialu w
postepowaniu na zasoby innych podmiotéw, na zasadach okre§lonych w art. 22a ustawy
Pzp, przedklada, wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu, takze
dokumenty dotyczace tego podmiotu w zakresie wymaganym dla wykonawcy, okreslonym
w pkt 111.4)

Dokumenty, o ktorych mowa w pkt. 1l1.4), w zwigzku z art. 26 ust. 2f ustawy Pzp,
wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu.

I1.5) WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW SKLADANYCH PRZEZ
WYKONAWCE W POSTEPOWANIU NA WEZWANIE ZAMAWIAJACEGO
W CELU POTWIERDZENIA OKOLICZNOSCI, O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1
PKT 1 USTAWY PZP

I11.5.1) W ZAKRESIE SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU:

e Wykaz rob6t budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed
uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnoS$ci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
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wartosci, daty, miejsca wykonania 1 podmiotéw, na rzecz ktorych roboty te zostaty
wykonane, z zalaczeniem dowodoéw okreslajacych czy te roboty budowlane zostaty
wykonane nalezycie, w szczegdlnosci informacji o tym czy roboty zostaly wykonane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidlowo ukonczone, przy czym dowodami, 0
ktorych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktérego roboty budowlane byly wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o
obicktywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentow - inne
dokumenty;

e Wykaz ustug wykonanych, a w przypadku §wiadczen okresowych lub cigglych rowniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania wnioskow o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krétszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartoéci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotdw, na rzecz ktérych ustugi zostaly wykonane, oraz zataczeniem dowodow
okreslajacych czy te uslugi zostaly wykonane lub s3 wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktérych mowa, sa referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot,
na rzecz ktorego ustugi byly wykonywane, a w przypadku $wiadczen okresowych lub
ciaglych s3 wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskaé¢ tych dokumentéw - o$wiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych nadal wykonywanych referencje badz inne
dokumenty potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wczes$niej
niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postgpowaniu;

e Wykaz oso6b, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamowienia publicznego, w
szczegolnosci odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie
robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
uprawnien, doswiadczenia 1 wyksztalcenia niezbgdnych do wykonania zamodwienia
publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja o
podstawie do dysponowania tymi osobami;

e Informacja banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosSciowo-kredytowej potwierdzajaca
wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowa wykonawcy,
wystawiong nie wczesniej niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania wnioskow o
dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu;

Wykonawca polegajacy na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotow na zasadach
okreslonych w art. 22a ustawy, w celu oceny, ze bedzie dysponowat niezbednymi zasobami
w stopniu umozliwiajgcym nalezyte wykonanie zamowienia publicznego oraz oceny, czy
stosunek taczacy wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostgp do ich
zasobOow, wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu zobowigzany jest
przedtozy¢ dokumenty potwierdzajace:1) zakres dostgpnych wykonawcy zasobow innego
podmiotu; 2) sposob wykorzystania zasobow innego podmiotu, przez wykonawce, przy
wykonywaniu zaméwienia publicznego; 3) zakres i okres udziatu innego podmiotu przy
wykonywaniu zamowienia publicznego; 4) czy podmiot, na zdolno$ciach ktorego
wykonawca polega w odniesieniu do warunkéw udzialu w postgpowaniu dotyczacych
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wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub doswiadczenia, zrealizuje roboty budowlane
lub ustugi, ktorych wskazane zdolno$ci dotycza.

Dokumenty, o ktérych mowa w pkt. III 5.1), w zwiazku z art. 26 ust. 2f ustawy Pzp,
wykonawca zobowigzany jest zlozy¢ wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w
postgpowaniu.

111.5.2) W ZAKRESIE KRYTERIOW SELEKCJI:

Podstawa do oceny kryteriow selekcji bedg wybrane dokumenty wymienione w sekcji 111.5.1),
tj.:

e wykaz robot budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed
uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnoS$ci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
warto$ci, daty, miejsca wykonania i podmiotow, na rzecz ktdrych roboty te zostaty
wykonane, z zalgczeniem dowodow okreslajacych czy te roboty budowlane zostaly
wykonane nalezycie, w szczegdlnosci informacji o tym czy roboty zostaly wykonane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidlowo ukonczone, przy czym dowodami, o
ktérych mowa, sa referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktorego roboty budowlane byly wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o
obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéw - inne
dokumenty;

e wykaz uslug wykonanych, a w przypadku §wiadczen okresowych lub ciggltych réwniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed upltywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalno$ci jest
krétszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotow, na rzecz ktorych ushugi zostaly wykonane, oraz zataczeniem dowoddw
okreslajacych czy te uslugi zostaly wykonane lub sa wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktorych mowa, sa referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot,
na rzecz ktorego ustugi byly wykonywane, a w przypadku swiadczen okresowych lub
ciaggltych sa wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéw - o$wiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub ciagltych nadal wykonywanych referencje badz inne
dokumenty potwierdzajgce ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wcze$niej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu skladania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu.

I1.6) WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW SKLADANYCH PRZEZ
WYKONAWCE W POSTEPOWANIU NA WEZWANIE ZAMAWIAJACEGO W CELU

POTWIERDZENIA OKOLICZNOSCI, O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1 PKT 2
USTAWY PZP

111.7) INNE DOKUMENTY NIE WYMIENIONE W pkt I11.3) - 111.6)
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1.Pelnomocnictwo do reprezentowania wszystkich wykonawcoéw wspolnie ubiegajgcych si¢ o
udzielenie zamoéwienia, ewentualnie umowa o wspotdziataniu, z ktorej bedzie wynikad
przedmiotowe pelnomocnictwo (oryginatl lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez
notariusza). Pelnomocnik moze by¢ ustanowiony do reprezentowania wykonawcow w
postepowaniu albo reprezentowania w postepowaniu i zawarcia umowy. 2. Pelnomocnictwo do
reprezentowania wykonawcy (oryginat lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez
notariusza), o ile uprawnienie do reprezentacji wykonawcy nie wynika z dokumentu rejestrowego.
Dokumenty, o ktorych mowa powyzej, w zwiagzku z art. 26 ust. 2f Pzp, wykonawca zobowigzany
jest ztozy¢ wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu.

SEKCJA IV: PROCEDURA
IV.1) OPIS

IV.1.1) Tryb udzielenia zamdwienia: Dialog konkurencyjny —nha podstawie art 4 ust 2 ustawy z
dnia 19 grudnia 2008 r. o partnrstwie publiczno-prywatnym (Dz.U.2017.0.1834).

1V.1.2) Zamawiajacy zada wniesienia wadium tak
Informacje na temat wadium:

Wykonawca dopuszczony do dialogu, na etapie sktadania ofert bedzie zobowigzany do wniesienia
wadium w wysoko$ci ............... PLN (slownie). Wniesienie wadium wymagane bedzie tylko od
wykonawcow zaproszonych do sktadania ofert, po zakonczeniu dialogu konkurencyjnego. Warunki
dotyczace formy i1 sposobu wniesienia wadium, a takze zwrotu wadium okre$lone zostang w
specyfikacji istotnych warunkdw zamowienia.

1V.1.3) Przewiduje si¢ udzielenie zaliczek na poczet wykonania zaméwienia nie

IV.1.4) Wymaga si¢ zlozenia ofert w postaci katalogow elektronicznych lub dolaczenia do
ofert katalogéw elektronicznych: nie

1V.1.5) Wymaga si¢ zlozenia oferty wariantowej: nie

IV.1.6) Przewidywana liczba wykonawcow, ktorzy zostana zaproszeni do udzialu
w postepowaniu (przetarg ograniczony, negocjacje z ogloszeniem, dialog konkurencyjny,
partnerstwo innowacyjne)

Liczba wykonawcdéw (minimum 3)

Kryteria selekcji wykonawcow:

W przypadku, gdy liczba wykonawcow spetniajacych warunki udzialu w postgpowaniu przekroczy
X, wybdér wykonawcodw zaproszonych do dialogu odbedzie si¢ w oparciu o nastepujace kryteria
selekcji: 1) Zamawiajacy przyzna 1 punkt za kazde dodatkowo wykazane, poza podstawowymi
wymogami kwalifikujacymi do udzialu w postgpowaniu okreslonymi w Sekcji III. 1.3) lit. (B)
Ogloszenia, zadanie polegajace na wykonywaniu ustugi zarzadzania energia w obiektach
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budowlanych, nalezacych do wskazanej kategorii obiektow budowlanych zalacznika do ustawy z
dnia 7 lipcal994 r. Prawo budowlane: IX, X, XI, XII, XIV, XV, XVI, XVIIl, przez okres co
najmniej 12 miesi¢cy, obejmujacy co najmniej jeden pelny sezon grzewczy. Wykonawca otrzyma
maksymalnie 10 punktow. 2) W przypadku, gdy w wyniku zastosowania wskazanego w pkt 1)
powyzej kryterium dodatkowego, dwa badz wigksza liczba podmiotéw uzyska t¢ samg punktacje,
Zamawiajacy przyzna 1 punkt za kazde dodatkowo wykazane, poza podstawowymi wymogami
kwalifikujgcymi do udziatu w postepowaniu okreslonymi w Sekcji III. 1.3) lit. (A) Ogloszenia,
zadanie polegajace na wykonaniu przedsiewzi¢cia termomodernizacyjnego w rozumieniu art. 2 pkt
2) ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow (tj. Dz. U. z 2018
r. poz. 966) obejmujacego zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych w co najmniej jednym
obiekcie budowlanym nalezagcym do ktorejs ze wskazanej kategorii obiektow budowlanych
zalacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202): IX,
X, XI, XII, XIV, XV, XVI, XVII, o tacznej warto$ci naktadow inwestycyjnych nie mniejszej niz
......... PLN (stownie). Wykonawca otrzyma maksymalnie 10 punktow.

IV.1.8) Aukcja elektroniczna

Przewidziane jest przeprowadzenie aukcji elektronicznej: nie

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: cena oraz inne kryteria zwigzane z przedmiotem zamowienia:

IV.2.2) Kryteria

Kryteria Znaczenie
1. Cena 1
2. Poziom gwarantowanych oszcze¢dnosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej 2
3.Terminy i wysoko$¢ przewidywanych ptatnosci lub innych §wiadczen podmiotu publicznego 3

4. Podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsigwzigciem pomiedzy podmiotem publicznym

a partnerem prywatnym 3
IV.2.3) Zastosowanie procedury, o ktérej mowa w art. 24aa ust. 1 ustawy Pzp (przetarg
nieograniczony) nie

IV.3) Negocjacje z ogloszeniem, dialog konkurencyjny, partnerstwo innowacyjne (jezeli
dotyczy)

1VV.3.2) Informacje na temat dialogu konkurencyjnego

Opis potrzeb 1 wymagan zamawiajacego lub informacja o sposobie uzyskania tego opisu:

Opis potrzeb i wymagan zamawiajacego, stanowiacy zalacznik nr 6 do Ogloszenia, dostepny jest
pod adresem http://www.xyz.bip.pl w zaktadce "Przetargi". Wykonawcy, ktorzy sa zainteresowani
przystapieniem do postgpowania powinni ze wskazanej w zdaniu poprzednim strony internetowe;

zamawiajacego pobrac 1 wypethi¢: 1) Wzdr wniosku o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu 2)
Wzér oswiadczen wykonawcy, 3) Wzér wykazu robot budowlanych, 4) Wzér wykazu ushug, 5)
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Wzor wykazu osob. Jezeli wykonawca przy sktadaniu wniosku o dopuszczenie do udziatu w
postgpowaniu nie postuguje si¢ udostepnionymi przez zamawiajacego formularzami zobowigzany
jest do przedlozenia dokumentow zawierajacych zakres informacji i o$wiadczen odpowiedni
trescig, do zakresu wskazanego w wyzej wymienionych formularzach.

Informacja o wysokos$ci nagrod dla wykonawcéw, ktérzy podczas dialogu konkurencyjnego
przedstawili rozwigzania stanowigce podstawe do skladania ofert, jezeli zamawiajacy przewiduje
nagrody: Zamawiajacy nie przewiduje nagrod dla wykonawcow.

Wstepny harmonogram postgpowania:

Termin zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym — np. styczen 2019 r.
Dialog konkurencyjny — np. luty 2019 r. - czerwiec 2019 r.

Zaproszenie do sktadania ofert — np. pazdziernik 2018 r.

Wybor najkorzystniejszej oferty i zawarcie umowy — np. listopad 2019 r.

Podziat dialogu na etapy w celu ograniczenia liczby rozwigzan: nie
IV.5) ZMIANA UMOWY

Przewiduje sie¢ istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru wykonawcy: tak

Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okreslenie warunkéw zmian okreslone zostang w
specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia oraz we wzorze umowy, ktore stanowi¢ beda
zatacznik do zaproszenia do sktadania ofert.

1V.6) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

1V.6.2) Termin skladania ofert lub wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu:
........ 2018 godzina 10:00, miejsce: Urzad Gminy / Miasta, pok. nr ......., adres: ul. ..........., ....-

Jezyk lub jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu: polski

IV.6.3) Termin zwigzania ofertg: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania ofert).

1V.6.4) Przewiduje si¢ uniewaznienie post¢epowania o udzielenie zamowienia, w przypadku
nieprzyznania $Srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych
zwrotowi Srodkow z pomocy udzielonej przez panstwa czlonkowskie Europejskiego
Porozumienia 0 Wolnym Handlu (EFTA), ktére mialy by¢ przeznaczone na sfinansowanie
calosci lub cze$ci zamowienia: nie

IV.6.5) Przewiduje si¢ uniewaznienie postepowania o udzielenie zamowienia, jezeli srodki
shuzace sfinansowaniu zamoéwien na badania naukowe lub prace rozwojowe, ktore
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zamawiajacy zamierzal przeznaczy¢ na sfinansowanie calo$ci lub czeSci zaméwienia, nie
zostaly mu przyznane: nie
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Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o zamoéwieniu

.............. o [ [T VR (0] (U
Zamawiajacy:
Gmina / Miasto
ul o
tel. ..o
faks ..............
Lp. Nazwa wykonawcy Adres wykonawcy

WNIOSEK

O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU O ZAWARCIE UMOWY O PARTNERSTWIE PUBLICZNO-
PRYWATNYM NA

Glebokg Modernizacje energetyczng obiektow uiytecznosci publicznej w Gminie / Miescie
W  odpowiedzi na ogloszenie o zamodwieniu, skltadamy wniosek o dopuszczenie do udzialu
w postgpowaniu prowadzonym przez Gming / Miasto w trybie dialogu konkurencyjnego.

Osobg uprawniong do kontaktu z ZamawiajaCym JEST: .......ouiueuinitt it

el e LA e

Na podstawie art. 8 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych oswiadczam, ze
zadne z informacji zawarte we wniosku nie stanowiq tajemnicy przedsiebiorstwa w rozumieniu
przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji*/ wskazane ponizej informacje zawarte We wniosku
stanowiq tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji i w
zwiqzku z niniejszym nie mogq by¢ one udostepniane, w szczegolnosci innym uczestnikom postepowania™
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Strony we wniosku
Lp. Oznaczenie rodzaju (nazwy) informacji (wyrazone cyfiq)
od do
1)
2)

W zatgczeniu do niniejszego wniosku sktadamy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

oswiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu oraz spetnianiu warunkéw udzialu w
postepowaniu oraz o spetnianiu kryteriow selekcji;

odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 5 pkt 1 ustawy;
zadwiadczenie wilasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkdéw, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu /
inny dokument potwierdzajgcy, ze wykonawca zawart porozumienie z wkasciwym organem
podatkowym w sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub
grzywnami, w szczegdlnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wtasciwego organu;

zadwiadczenie wiasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego / inny dokument
potwierdzajgcy, ze wykonawca nie zalega z opfacaniem skifadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
skltadania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu / inny dokument
potwierdzajgcy, ze wykonawca zawart porozumienie z wtasciwym organem w sprawie sptat
tych nalezno$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegodlnosci uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu;

informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1 pkt 13 i
14 Pzp, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 21
Pzp, wystawione nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania wnioskéw
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

informacje banku lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgce;j
wysoko$¢ posiadanych $rodkéw finansowych lub zdolno$é kredytowg wykonawcy, w
okresie nie wczesniejszym niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania wnioskow o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

wykaz robét budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed
uptywem terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
wartosci, daty, miejsca wykonania i podmiotdw, na rzecz ktorych roboty te zostaty
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wykonane, z zatgczeniem dowodow okreslajgcych czy te roboty budowlane zostaty
wykonane nalezycie, w szczegodlnosci informacji o tym czy roboty zostaty wykonane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukonczone, przy czym dowodami, o
ktorych mowa, sg referencje bgdz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktérego roboty budowlane byly wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o
obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéw - inne
dokumenty;

9) wykaz ustug wykonanych, a w przypadku swiadczen okresowych lub ciggtych réwniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotéw, na rzecz ktorych ustugi zostaty wykonane, oraz zatgczeniem dowodow
okreslajgcych czy te ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktérych mowa, sg referencje bgdz inne dokumenty wystawione przez podmiot,
na rzecz ktérego ustugi byly wykonywane, a w przypadku Swiadczen okresowych lub
ciggtych sg wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskaé¢ tych dokumentéw - oswiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych nadal wykonywanych referencje bgdz inne
dokumenty potwierdzajgce ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wcze$niej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu;

10) wykaz osob, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamowienia publicznego, w
szczegolnosci odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie
robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
uprawnien, doswiadczenia i wyksztalcenia niezbednych do wykonania zamodwienia
publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacjg o
podstawie do dysponowania tymi osobami;

Oswiadczamy, ze Wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu zostat ztozony na
ponumerowanych stronach.

(podpis osoby upowaznionej
do reprezentacji wykonawcy)

*Niewlasciwe skresli¢
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Zalacznik nr 2 do ogtoszenia o zamoéwieniu

OSWIADCZENIE WYKONAWCY
w postepowaniu o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym na

Gteboka Modernizacje energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie

Imie/ Nazwisko/ Firma wykonawcy

Adres wykonawcy

W postepowaniu o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatny na Glebokq Modernizacje energetyczng
obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie, o§wiadczam na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004
r. Prawo zamowien publicznych (Pzp), co nastgpuje:

I.  spetlnianiu warunkéw udzialu w postepowaniu:

o$wiadczam, iz wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce:
1. sytuacji ekonomicznej i finansowej;
2. zdolnosci technicznej i zawodowej;

II.  spelnianiu kryteriow selekcji:
o$wiadczam, iz wykonawca spetnia kryteria selekcji, okreslone przez zamawiajgcego w ogtoszeniu
0 zamowieniu;

lll.  braku podstaw do wykluczenia:
oswiadczam, iz wykonawca, nie podlega wykluczeniu z postepowania, na podstawie art. 24 ust. 1
pkt 13-23 ustawy Pzp oraz na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 i 8 ustawy Pzp.
Informacja w zwigzku z poleganiem na zasobach innych podmiotéw:

Oswiadczam, ze w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu, okreslonych

Przez ZamawiajgCegO W . ......c.ueueee ettt e e e et e e e (wskaza¢ dokument i wiasciwg
jednostke redakcyjng dokumentu, w ktorej okreslono warunki udziatlu w postepowaniu), polegam na zasobach
nastepujgcego/ych podmiotu/éw: ......... (wskaza¢ dane podmiotu), W nastepujgcym zakresie

Jednoczesnie o$wiadczam, ze wobec, podmiotu/éw, o ktérym/-ych mowa w zdaniu poprzednim,
nie zachodza podstawy do wykluczenia go/ich z postepowania.

Data i podpis(y) oséb(y) upowaznionej (ych) do reprezentowania wykonawcy



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia o0 zamowieniu

Zatacznik nr 3 do ogloszenia o zamoéwieniu

Wykonawca
WYKAZ ROBOT BUDOWLANYCH, O KTORYCH MOWA W PUNKCIE 111.1.3) LIT. A OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU
.. , . . Warto$¢ robot .
Lokalizacja robot Przedmiot robot Nazwa i adres .
Lp. budowlanych brutto . Data wykonania
budowlanych (w z0) Zleceniodawcy

1. Do wykazu dotgczam dokumenty potwierdzajace, ze ww. roboty zostaly wykonane nalezycie, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
prawidiowo ukonczone.

2. Powyzszy wykaz w zakresie pozycji ........ obejmuje roboty zrealizowane przez ............ccciiviiiiiiiiisiiiira (wypetni¢ gdy wykonawca
polega na wiedzy i doswiadczeniu innego podmiotu)

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 4 do ogtoszenia o zamowieniu

Zatacznik nr 4 do ogtoszenia o zamoéwieniu

Wykonawca

WYKAZ USLUG, O KTORYCH MOWA W PUNKCIE III.1.3 LIT. B OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU

Wartos$¢ ustug brutto Nazwa i adres Zleceniodawcy Okres realizacji

Lp. | Lokalizacja ustug Przedmiot ustug (W 24) ustugi

1. Do wykazu dotagczam dokumenty potwierdzajace, ze ww. ustugi zostaly wykonane nalezycie.

2. Powyzszy wykaz obejmuje ustugi zrealizowane przez ...............cocoiiiiiiiiiiiiiiiniiinienn, (wypetni¢ gdy wykonawca polega na wiedzy i
doswiadczeniu innego podmiotu)

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy




Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 5 do ogtoszenia o0 zamowieniu

Zatacznik nr 5 do ogtoszenia o zaméwieniu

............................ dnia ....ccccccvvvvveeeenenroku
Wykonawca
WYKAZ 0SOB, O KTORYCH MOWA W PUNKCIE |||.1.3) LIT. C OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU
- . . . Zakres Podstawa
Kwalifikacje zawodowe Doswiadczenie Doswiadczenie czynnosci/funkcji dysponow
Imie i Wyksztatceni J . (Okres (Odbiorca/zamawiaj y . ] ysp :
Lp ] oraz rodzaj i numer . przewidzianych ania
nazwisko e . . wykonywania acy wraz z .
uprawnien . . przy wykonywaniu | wskazany
ustug/czynnosci) adresem) o .
tego zamowienia mi
osobami




Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 1 do ogtoszenia 0 zamowieniu

1. Oswiadczam, ze dysponuje wszystkimi osobami wymienionymi w wykazie jako zasobem wiasnym, za wyjatkiem os6b wskazanych
W POZ. ..ccvnevernnnnnnn , ktorymi dysponuje polegajac na zasobach innego podmiotu.
2. Oswiadczam, ze osoby, ktére beda uczestniczyé w wykonywaniu zamoéwienia, posiadajag wymagane uprawnienia.

Podpis osoby (0oséb) upowaznionej do reprezentacji wykonawcy

Zgodnie z art. 297 § | kk kto, w celu uzyskania dla siebie lub kogo innego, od banku lub jednostki organizacyjnej prowadzgcej podobng dziatalno$¢ gospodarczg na
podstawie ustawy albo od organu lub instytucji dysponujgcych $rodkami publicznymi - kredytu, pozyczki pienieznej, poreczenia, gwarancji, akredytywy, dotacji,
subwenciji, potwierdzenia przez bank zobowigzania wynikajgcego z poreczenia lub z gwarancji lub podobnego $wiadczenia pienieznego na okreslony cel gospodarczy,
elektronicznego instrumentu ptatniczego lub zaméwienia publicznego, przedktada podrobiony, przerobiony, poswiadczajgcy nieprawde albo nierzetelny dokument albo
nierzetelne, pisemne o$wiadczenie dotyczgce okolicznosci o istotnym znaczeniu dla uzyskania wymienionego wsparcia finansowego, instrumentu ptatniczego lub
zamoéwienia, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 6 do ogtoszenia o zamdwieniu

Zalacznik nr 6 do Ogloszenia

Opis potrzeb i wymagan Zamawiajgcego

Gleboka Modernizacja energetyczna
obiektow uzytecznosci publicznej w

Gminie / Miescie

Znak sprawy:



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 6 do ogtoszenia o zamdwieniu

1. PODSTAWA PRAWNA

Postepowanie o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym prowadzone jest w oparciu
0 przepisy:

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowienh publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz.
1986 ze zm.), dalej ,u.p.z.p.”;

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1025);

ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatny, t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1834.

2. PROCEDURAWYBORU PARTNERA PRYWATNEGO

Etapy postepowania:

1.

W odpowiedzi na ogtoszenie o zamdéwieniu, Wykonawca sktada wniosek o dopuszczenie do
udziatlu w postepowaniu, wraz z wymaganymi oswiadczeniami potwierdzajgcymi oraz
dokumentami potwierdzajgcymi spetnianie warunkéw udzialu w postepowaniu lub kryteria
selekcji oraz brak podstaw wykluczenia z postepowania.

Zamawiajgcy zaprosi do dialogu konkurencyjnego Wykonawcow, ktérzy spetniajg warunki
udziatu w postepowaniu i nie podlegajg wykluczeniu, w liczbie okreslonej w ogtoszeniu o
zamowieniu.

Jezeli liczba Wykonawcéw, ktérzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, jest wieksza niz
okreslona w ogtoszeniu, zamawiajgcy zaprasza do dialogu Wykonawcéw wytonionych na
podstawie kryteriéw selekcji. Wykonawce niezaproszonego do dialogu traktuje sie jak
wykluczonego z postepowania. Jezeli liczba Wykonawcow, ktdrzy spetniajg warunki udziatu w
postepowaniu, jest mniejsza niz okreslona w ogtoszeniu, Zamawiajgcy zaprasza do dialogu
wszystkich Wykonawcow spetniajgcych te warunki.

Zamawiajgcy prowadzi dialog do momentu, gdy jest w stanie okresli¢, w wyniku poréwnania
rozwigzan proponowanych przez Wykonawcow, jezeli jest to konieczne, rozwigzanie lub
rozwigzania najbardziej spetniajgce jego potrzeby. O zakonczeniu dialogu Zamawiajgcy
niezwtocznie informuje uczestniczgcych w nim Wykonawcéw.

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcom biorgcym udziat w dialogu informacje o jego
zakonczeniu wraz z zaproszeniem do skfadania ofert oraz Specyfikacjg Istotnych Warunkéw
Zamowienia.

Po uptywie terminu na sktadanie ofert Zamawiajacy przeprowadzi ocene ztozonych ofert i
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.
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3. OPISPOTRZEB | WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO

Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie rob6t budowlanych i zwigzanych z
nimi dostaw stuzgcych modernizacji energetycznej obiektéw uzytecznosci publicznej Gminy/Miasta

.. oraz utrzymanie obiektéw, w tym zarzgdzanie gospodarkg energetyczng w tych obiektach,
czego rezultatem bedzie m.in. zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej
w budynkach objetych zakresem przedsiewziecia. Zakres przedsiewziecia obejmuje nastepujgce
budynki potozone na terenie Miasta/Gminy: 1) 2) 3).....0czekiwaniem zamawiajgcego jest
pozyskanie wykonawcy, ktéry samodzielnie lub z pomocg podmiotu trzeciego sfinansuje
wykonanie przedmiotu zamowienia. Przedsiewziecie ma na celu osiggniecie przez zamawiajgcego
oszczednosci kosztow zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, a takze redukcje emisji CO2.
Zarzadzanie gospodarkg energetyczng w objetych przedsiewzieciem obiektach opieraé sie
powinno na zastosowaniu zdalnego systemu zarzadzania wraz z mozliwoscig biezgcego
monitorowania przez wykonawce i zamawiajgcego. 2.5. Z wykonawcg (Partherem Prywatnym)
zawarta zostanie umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym (PPP), zgodnie z ustawg z dnia 19
grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatny, tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1834.
Wynagrodzeniem wykonawcy (partnera prywatnego) bedzie okresowa ptatnos¢ zamawiajgcego
(Podmiotu Publicznego) za wykonanie prac projektowych, robét budowlanych i dostaw, a takze
okresowe ptatnosci za zarzgdzanie. Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zalezne od
faktycznego poziomu oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Podmiot publiczny
oczekuje, ze srodki pieniezne na wynagrodzenie partnera prywatnego bedg pochodzi¢ w catosci
lub w wiekszosci z oszczednosci wygenerowanych w wyniku przeprowadzonej modernizacii
energetycznej. Zamawiajagcy przewiduje wczesniejszg sptate czesci wynagrodzenia wykonawcy
srodkami  pozyskanymi w ramach dofinansowania dla projektu pn. ,Gleboka
Modernizacja energetyczna obiektdw uzytecznosci publicznej w Gminie /Miescie ...... ? dla ...
obiektow, ktére zostaty objete wnioskiem o dofinansowanie tj. budynek...... Zamawiajgcy oczekuje
udzielenia przez wykonawce gwarancji oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej dla
objetych przedsiewzieciem budynkoéw na caty okres trwania umowy.



Zatacznik nr 1
Zaproszenie do dialogu

Gmina / Miasta, dnia .......c.ceveevernennn I.

ZAPROSZENIE DO DIALOGU

Gmina / Miasto, na podstawie art. 60d ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien
publicznych, zaprasza ........cccccoeene. z siedzibg: ....ccoveeviiinienns do dialogu w postepowaniu o zawarcie
umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym na ,Gtebokq Modernizacje energetycznqg obiektow

uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie” prowadzonego w trybie dialogu konkurencyjnego.

Dialog rozpocznie sie W dniu ... 2018 roku 0 godz. ....cweeeviinen. W siedzibie Urzedu
Gminy / Miasta.

Ogtoszenie o zamdwieniu zostato opublikowane dnia ................... 2018 roku w Biuletynie Zaméwien
Publicznych pod numerem ........ccccccooeviiiinncenn. oraz w miejscu publicznie dostepnym w siedzibe

Zamawiajacego (tablica ogloszen).
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia dostepna bedzie na stronie internetowe;j

http://www.xyz.pl/ i udostepniona zostanie wraz z zaproszeniem wykonawcow do sktadania ofert.

Opis potrzeb i wymagan Zamawiajacego ujety jest w nastepujacych dokumentach:
1. agendzie dotyczacej I tury dialogu,

2. memorandum informacyjnym,

3. audytach energetycznych,

4. projekcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Z powazaniem:
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SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

pod nazwag

Gleboka Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie

(znak postgpowania ................ )

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1.1. Zamawiajacy sa:
Gmina /Miasto
krajowy numer identyfikacyjny:..........
ul. oo
WOj. .....
tel. ....
faks .....
e-mail .........
www.xyz.pl

1.2. Postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzone jest w trybie dialogu konkurencyjnego
na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 2164 z pdzn. zm.) oraz aktéw wykonawczych wydanych na jej podstawie.

1.3. Wartos¢ zamdwienia jest mniejsza od kwoty okreslonej w przepisach wydanych na
podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych w
odniesieniu do ustug i dostaw lub robét budowlanych.

1.4. Uzyte w niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia (oraz w zatgcznikach)
terminy majg nastepujgce znaczenie:

a) ,ustawa Pzp” — ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwieh publicznych (t.].
Dz. U.z2015r. poz. 2164 z pézn. zm.),

b) ,SIWZ” - niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia,

c) ,zamoéwienie” — zamowienie publiczne, ktdrego przedmiot zostat opisany w Rozdziale 2
niniejszej SIWZ,

d) ,postepowanie” — postepowanie o udzielenie zamodwienia publicznego, ktérego dotyczy
niniejsza SIWZ.

1.5. Wykonawca powinien doktadnie zapozna¢ sie z niniejszg SIWZ i ztozy¢ oferte zgodnie z jej
wymaganiami.

Rozdziat 2
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
2.1ler Przedmiotem zamoOwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robdét budowlanych

i zwigzanych z nimi dostaw stuzgcych modernizacji energetycznej obiektow uzytecznosci
publicznej Gminy/Miasta ..... oraz utrzymanie obiektow, w tym zarzgdzanie gospodarkg
energetyczng w tych obiektach, czego rezultatem bedzie m.in. zmniejszenie kosztow
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2.2e

2.3e

2.4e

2.5e

2.6e

2.7e

2.8e

2.9e

zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej w budynkach objetych zakresem
przedsiewziecia.

Zakres przedsiewziecia obejmuje nastepujgce budynki potozone na terenie Miasta/Gminy:
1) 2) 3).....

Oczekiwaniem zamawiajgcego jest pozyskanie wykonawcy, ktdéry samodzielnie Ilub
z pomocg podmiotu trzeciego sfinansuje wykonanie przedmiotu zamowienia.
Przedsiewzigcie ma na celu osiggniecie przez zamawiajgcego oszczedno$ci kosztow
zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, a takze redukcje emisji CO2. Zarzadzanie
gospodarkg energetyczng w objetych przedsiewzieciem obiektach opiera¢ sie powinno na
zastosowaniu zdalnego systemu zarzadzania wraz z mozliwoscig biezgcego monitorowania
przez wykonawce i zamawiajgcego.

Z wykonawca (Partnerem Prywatnym) zawarta zostanie umowa o partnerstwie publiczno-
prywatnym (PPP), zgodnie z ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
prywatny, t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 696 z p6zn. Wynagrodzeniem wykonawcy (partnera
prywatnego) bedzie okresowa ptatnos¢ zamawiajgcego (Podmiotu Publicznego) za
wykonanie prac projektowych, robét budowlanych i dostaw, a takze okresowe pfatnosci za
zarzgdzanie. Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zalezne od faktycznego poziomu
oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Podmiot publiczny oczekuje, ze
srodki pieniezne na wynagrodzenie partnera prywatnego bedg pochodzi¢ w catosci lub w
wiekszosci z oszczednosci wygenerowanych w wyniku przeprowadzonej modernizacji
energetycznej.

Podmiot publiczny przewiduje wczes$niejszg sptate czesci wynagrodzenia partnera
prywatnego srodkami pozyskanymi w ramach dofinansowania dla projektu pn. ,Gleboka
Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznoéci publicznej w Gminie /Miescie ...... ” dla
... obiektéw, ktore zostaty objete wnioskiem o dofinansowanie tj. budynek......

Podmiot publiczny oczekuje udzielenia przez partnera prywatnego gwarancji oszczednosci
w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej dla objetych przedsiewzieciem budynkéw na caty
okres trwania umowy.

Kod i nazwa zamowienia wedtug Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV):

45210000 - roboty budowlane w zakresie budynkéw
71314200 - ustugi zarzadzania energig

71320000 - ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Program funkcjonalno-uzytkowy zawarty jest w Zatgczniku Nr 3 do SIWZ.

2.10e Zamawiajacy nie zamierza udziela¢ zamdwien uzupetniajgcych, na podstawie art. 67 ust. 1

pkt 6 ustawy.

Rozdziat 3
TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym zawarta zostanie na okres ......... np.180 miesiecy.

Rozdziat 4
OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

4.1.

4.2.
4.3.
4.4,

Wykonawca moze ziozy¢é jedng oferte. Ziozenie wiecej niz jednej oferty spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez wykonawce.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty wariantowe;j.

Oferta musi by¢ sporzgdzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Tres¢ oferty musi by¢ zgodna z trescig SIWZ.
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4.5,
4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.
4.11.
412,

4.13.

4.14.

4.15.
4.16.

Oferta (wraz z zatgcznikami) musi byé sporzgdzona w sposéb czytelny.

Wszelkie zmiany naniesione przez wykonawce w tresci oferty po jej sporzadzeniu muszg
by¢ parafowane przez wykonawce.

Oferta musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania Wykonawcy
zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we wiasciwym rejestrze lub petnomocnika.
W przypadku wykonawcow wystepujacych wspdlnie, ustanawiajg oni petnomocnika do
reprezentowania ich w Postepowaniu albo reprezentowania w Postepowaniu i zawarcia
umowy w sprawie zamoéwienia publicznego.

Jezeli osoba (osoby) podpisujgca oferte (reprezentujgca wykonawce lub wykonawcow
wystepujacych wspolnie) dziata na podstawie petnomocnictwa, petnomocnictwo to w formie
oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza musi zostac
dotgczone do oferty.

Oferta wraz z zatgcznikami musi byé sporzgdzona w jezyku polskim. Kazdy dokument
skfadajgcy sie na oferte lub ztozony wraz z ofertg sporzadzony w jezyku innym niz polski
musi by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Zaleca sie, aby strony oferty byty trwale ze sobg potgczone i kolejno ponumerowane.
Zaleca sie, aby kazda strona oferty zawierajgca jakgkolwiek tres¢ byta podpisana lub
parafowana przez wykonawce.

W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa
W rozumieniu przepiséw ustawy o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, co do ktérych
wykonawca zastrzega, ze nie mogg by¢ udostepniane innym uczestnikom postepowania,
muszg by¢ oznaczone przez wykonawce klauzulg ,Informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji”’ (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 419).

Wykonawca nie pézniej niz w terminie sktadania ofert musi wykazac, ze zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa, w szczegblnosci okreslajgc, w jaki sposob
zostaty spetnione przestanki, o ktérych mowa w art. 11 pkt 4 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, zgodnie z ktérym tajemnice przedsiebiorstwa stanowi
okre$lona informacja, jezeli spetnia fgcznie 3 warunki:

1) ma charakter techniczny, technologiczny, organizacyjny przedsiebiorstwa lub jest to

inna informacja majgca warto$¢ gospodarcza,
2) nie zostata ujawniona do wiadomosci publicznej,
3) podjeto w stosunku do niej niezbedne dziatania w celu zachowania poufnosci.

Zaleca sie, aby informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa byty trwale spiete

i oddzielone od pozostatej (jawnej) czesci oferty.

Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o ktérych mowa w art. 86 ust. 4 ustawy Pzp.

Oferta musi zawieraé¢:

a) Formularz Ofertowy sporzgdzony i wypetniony wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik
Nr 1 do SIWZ,

b) aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub petnomocnictwo. Jesdli dokumenty te zostaty
ztozone wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w Postepowaniu i pozostajg
aktualne na dzien ztozenia oferty wowczas wystarczajgcym jest wskazanie tych
informacji w formularzu oferty,

c) oryginat dokumentu wadialnego (gwarancji lub poreczenia) lub potwierdzenie przelewu
wadium,

d) Harmonogram Sptat Etapu Budowy oraz Harmonogram Sptat Etapu Zarzadzania,

e) Metodologie Obliczania Oszczednosci, o ktérej mowa we worze umowy, stanowigcym

Zatgcznik nr 2 do SIWZ.
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4.17.

4.18.

Oferte nalezy umiesci¢ w kopercie/opakowaniu i zabezpieczy¢ w sposdb uniemozliwiajgcy

zapoznanie sie z jej zawartoscig bez naruszenia zabezpieczen przed uptywem terminu

otwarcia ofert.

Na kopercie/opakowaniu nalezy umiesci¢ nastepujgce oznaczenia:

a) nazwa, adres, numer telefonu, faksu wykonawcy, adres e-mail

b) Gmina/ Miasto, ul. ................. ,

c¢) OFERTA - Gteboka Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w
Gminie/ Miescie,......

d) Nie otwiera¢ przed dniem .................. 201....r.do godz. .........:00

Rozdziat 5
SKLADANIE | OTWARCIE OFERT

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia ......cccccvvcnees 201.... roku do godziny ...... 0:00 w
siedzibie Gminy /Miasta (Urzad ..... oul . » POK. ....... Godziny pracy Kancelarii —
od poniedziatku do pigtku od .... do ........ , Z wylgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.
Decydujgce znaczenie dla zachowania terminu sktadania ofert ma data i godzina wptywu
oferty w miejsce wskazane w pkt 5.1, a nie data jej wystania przesylkg pocztowg lub
kurierska.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu ...cccceeeeenneee. 201... roku o godzinie .....:00 w siedzibie
Gminy Miasta (Urzad ...... houle e s POK. e

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do zlozonej oferty, pod warunkiem, ze zamawiajgcy
otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu zmian do oferty przed uptywem terminu
skfadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ zlozone wedtug takich
samych zasad, jak sktadana oferta, w kopercie oznaczonej jak w pkt 4.18 z dodatkowym
oznaczeniem ,ZMIANA”.

Wykonawca moze przed uptywem terminu sktadania ofert wycofac oferte, poprzez ztozenie
pisemnego powiadomienia podpisanego przez osobe (osoby) uprawniong do
reprezentowania wykonawcy.

Otwarcie ofert jest jawne. Wykonawcy mogg uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert.
W przypadku nieobecnosci wykonawcy, zamawiajacy przekaze wykonawcy informacje z
otwarcia ofert na jego wniosek.

Oferty ztozone po terminie, o ktérym mowa w punkcie 5.1, zostang zwrécone wykonawcom
po uptywie terminu do wniesienia odwotania. Zamawiajacy niezwtocznie po uptywie terminu
skfadania ofert zawiadomi wykonawce o ztozeniu oferty po terminie.

Rozdziat 6
WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

6.1.
6.2.

6.3.

Wykonawca jest zobowigzany wnies¢ wadium w wysokosci ............... (np. 100 000) zt.

Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujgcych formach:

a) pienigdzu,

b) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoéidzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym, ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

c) gwarancjach bankowych,

d) gwarancjach ubezpieczeniowych,

e) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 110).

Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na nastepujgcy rachunek

bankowy zamawiajgcego (numer rachunku) .........ccccooeiiiiiiiiiiiieieie e
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

wraz z adnotacjg ,wadium — numer sprawy ................ ”. Zaleca sie dotgczenie do oferty

kserokopii dokumentu potwierdzajgcego dokonanie przelewu.

Za skuteczne wniesienie wadium w pienigdzu, zamawiajgcy uzna wadium, ktére znajdzie

sie na rachunku bankowym zamawiajgcego przed uptywem terminu sktadania ofert.

W przypadku wnoszenia wadium w innej formie, gwarancja musi by¢ gwarancjg

nieodwotalng, bezwarunkowg i ptatng na pierwsze pisemne Zgdanie zamawiajgcego,

sporzgdzong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i powinna zawieraé nastepujace
elementy:

a) nazwe dajgcego zlecenie (wykonawcy), beneficjenta gwarancji (zamawiajgcego),
gwaranta (banku, ubezpieczyciela lub instytucji udzielajacych poreczenia) oraz
wskazanie ich siedzib,

b) kwote gwaranciji,

c) termin waznosci gwarancji w formule: ,od dnia ....... —dodnia......... ,

d) zobowigzanie gwaranta do zaptacenia kwoty gwarancji na pierwsze Zzgdanie
zamawiajgcego w sytuacjach okreslonych w art. 46 ust. 4a oraz art. 46 ust. 5 ustawy
Pzp.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci umieszczenia w tresci gwarancji  klauzuli

dotyczacej posrednictwa podmiotoéw trzecich .

W przypadku wnoszenia wadium w formie innej niz pieniezna, zamawiajgcy wymaga

zlozenia wraz z ofertg oryginatu dokumentu wadialnego (gwarancji lub poreczenia).

Wadium musi zabezpiecza¢ oferte przez caty okres zwigzania ofertg, poczgwszy od dnia,

w ktérym uptywa termin sktadania ofert.

Rozdziat 7
TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

7.1.
7.2.
7.3.

Wykonawca jest zwigzany ofertg przez okres ........ (np. 30) dni od terminu sktadania ofert.
Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.
Wykonawca samodzielnie lub na wniosek zamawiajgcego moze przedtuzy¢é termin
zwigzania ofertg, z tym, ze zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed
uptywem terminu zwigzania ofertg zwréci¢ sie do wykonawcédw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz o 30 dni. Przedtuzenie
terminu zwigzania ofertg jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym przedtuzeniem okresu
waznosci wadium albo, jesli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na
przedtuzony okres zwigzania oferta.

Rozdziat 8
OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.
8.5.

Wykonawca poda cene brutto (w tym podatek VAT) za wykonanie catosci przedmiotu
zamoéwienia w Formularzu Ofertowym, sporzadzonym wedlug wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 3 do SIWZ.

Cena musi by¢ wyrazona w zilotych polskich (PLN), z doktadnoscig nie wiekszg niz dwa
miejsca po przecinku.

Wykonawca musi uwzgledni¢ w cenie wszelkie koszty niezbedne dla prawidtowego i
petnego wykonania zamowienia oraz wszelkie optaty i podatki wynikajace z obowigzujgcych
przepisow.

Rozliczenia miedzy zamawiajgcym a wykonawcg bedg prowadzone w PLN.

Jezeli ztozono oferte, ktérej wybér prowadzitby do powstania u zamawiajgcego obowigzku
podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug, zamawiajgcy w celu
oceny takiej oferty doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towardw i ustug, ktory
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miatby obowigzek rozliczyé zgodnie z tymi przepisami. Wykonawca, skladajgc oferte,
informuje zamawiajgcego, czy wybdr oferty bedzie prowadzic do powstania u
zamawiajgcego obowigzku podatkowego, wskazujgc nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi,
ktérych dostawa lub swiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego powstania, oraz wskazujgc ich
warto$¢ bez kwoty podatku.

Rozdziat 9
BADANIE OFERT

9.1.

9.2.

W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcow wyjasnien

dotyczacych tresci ztozonych ofert.

Zamawiajgcy poprawi w ofercie:

a) oczywiste omyiki pisarskie,

b) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,

c) inne omytki polegajace na niezgodnosci oferty z SIWZ, nie powodujace istotnych
zmian w tresci oferty,

niezwiocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.

Rozdziat 10

OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY WYBORZE

NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

10.1. Zamawiajgcy dokona oceny ofert, ktére nie zostaty odrzucone, na podstawie nastepujgcych

kryteriow oceny ofert:

Lp. Nazwa kryterium Waga kryterium
1 Cena 40%
2 Poziom gwarantowanych oszczednosci w zuzyciu 40%

energii cieplnej i elektrycznej

3 Terminy i wysokos$¢ przewidywanych pfatnosci lub 10 %
innych swiadczen podmiotu publicznego.

4 Podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem 10%
pomiedzy podmiotem publicznym a partnerem
prywatnym

10.2. Zamawiajgcy dokona oceny ofert przyznajgc punkty w ramach kryterium, przyjmujgc

zasade, ze 1% =1 pkt.

10.3. W ramach kryterium ,,cena” ocena ofert zostanie dokonana w nastepujgcy sposob:

Cene nalezy rozumiec¢, jako catkowite wynagrodzenie Wykonawcy w okresie trwania
umowy, na ktore sktadac sie bedg:
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10.4.

10.5.

1) cene za Etap Robét, w tym wynagrodzenie za wykonanie Prac Projektowych,
wynagrodzenie za wykonanie Modernizacji Energetycznej, koszty finansowania z tytutu
roztozenia ptatnosci wynagrodzenia za wykonanie Prac Projektowych i Modernizaciji
Energetycznej (C1),

2) cena za Etap Zarzadzania, w tym wynagrodzenie za wykonanie Utrzymania Obiektow
i Zarzadzania Energig - Etap Zarzgdzania (C2).

Wykonawca wskaze w Formularzu Ofertowym oczekiwane wynagrodzenie w zakresie
kazdej z ww. kategorii. Ocena niniejszego kryterium sktadaé sie bedzie z tgczne oceny obu
podkryteriéw (C1, C>).

Kazde z podkryteriow zostanie poddane ocenie wedtug nastepujgcego wzoru:

(C @2) min IC) X 40, gdzie:
- Cuz) min — Najnizsza cena sposrod ztozonych ofert w ramach danego podkryterium,
- Cup) — cena z ocenianej oferty w ramach danego podkyterium,

Ocena punktowa oferty w ramach niniejszego kryterium stanowi¢ bedzie sume punktow
uzyskanych przez oferte w ramach kazdego z podkryteriéw wedtug nastepujacego wzoru:

C=C1+0C,

Ocena ofert w ramach kryterium ,,Poziom gwarantowanych oszczednos$ci w zuzyciu
energii cieplnej i elektrycznej” polega¢ bedzie na ocenie i poréwnaniu oferowanego
poziomu oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej na Etapie Zarzgdzania, z
uwzglednieniem zmniejszenia mocy zamoéwionej, kompensacji mocy biernej, modernizacji
oswietlenia oraz Utrzymania Obiektow i Zarzadzania Energig w skali roku, podanej w GJ w
odniesieniu do energii cieplnej i MWh w odniesieniu do energii elektryczne;.

Wykonawca wskaze w formularzu ofertowym gwarantowany poziom oszczednosci w
zuzyciu energii cieplnej w GJ i energii elektrycznej w MWh w kazdym roku trwania Etapu
Zarzgdzania umowy.

Wskazana w ofercie wielkos¢ gwarantowanych oszczednosci dla energii cieplnej zostanie
poddana ocenie wediug nastepujgcego wzoru:

(Oc¢ max /O¢) x 20, gdzie:
- Oc¢ max — Najwyzsza oferowana gwarantowana oszczednos¢ energii cieplnej sposrod
ztozonych ofert,

- O¢ — gwarantowana oszczednos$¢ energii cieplnej z ocenianej oferty.

Wskazana w ofercie wielkos¢ gwarantowanych oszczednosci dla energii elektrycznej,
zostanie poddana ocenie wedtug nastepujgcego wzoru:

(Oe max /0O¢) X 20, gdzie:
- Oe max — Najwyzsza oferowana gwarantowana oszczednos$¢ energii elektrycznej sposrod
ztozonych ofert,

- Oe — gwarantowana oszczednos$¢ energii elekirycznej z ocenianej oferty.

Ocena punktowa oferty w ramach niniejszego kryterium stanowi¢ bedzie sume punktow
uzyskanych przez oferte w ramach kazdego z podkryteriéw wedtug nastepujgcego wzoru:

O =0¢+ O

W ramach kryterium ,Terminy i wysokosé¢ przewidywanych ptatnosci lub innych
swiadczen podmiotu publicznego” ocena ofert odbywaé sie bedzie na zasadzie ,0/1”
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10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

(spetnia/nie spetnia). W przypadku spetnienia przez oferte wykonawcy zatozen
zamawiajgcego odnosnie termindw i wysokosci przewidywanych pfatnosci lub innych
Swiadczen podmiotu publicznego, co wigza¢ sie bedzie z akceptacjg wzoru umowy,
o ktérym mowa w Rozdziale 12 SIWZ - bez zastrzezen, przyznaje sie 10 pkt, w innym
przypadku O pkt.

W ramach kryterium ,Podzial zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem
pomiedzy podmiotem publicznym a partnerem prywatnym” ocena ofert odbywa¢ sie
bedzie na zasadzie ,0/1” (spetnia/nie spetnia). W przypadku spetnienia przez oferte
wykonawcy podziatu zadan i ryzyk preferowanego przez zamawiajgcego, co wigzac sie
bedzie z akceptacjg wzoru umowy, o ktérym mowa w Rozdziale 12 SIWZ - bez zastrzezen,
przyznaje sie 10 pkt, w innym przypadku O pkt.

Liczby punktow, o ktérych mowa w pkt. 10.3, 10.4, 10.5 i 10.6 po zsumowaniu stanowi¢
bedg koncowg oceny oferty.

Ocena ofert bedzie dokonywana przy zastosowaniu zasady, ze oferta nieodrzucona,
zawierajgca najkorzystniejszy bilans z oceny fgcznej obu kryteridw, jest ofertg
najkorzystniejsza.

Jezeli nie mozna wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans kryteriéw oceny ofert, zamawiajgcy sposrod tych ofert wybiera
oferte z najnizszg ceng.

Rozdziat 11
OPIS SPOSOBU UDZIELANIA WYJASNIEN | ZMIAN TRESCI SIWZ

11.1.
11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Wykonawca moze zwrdcic sie do zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SIWZ.
Zamawiajgcy udzieli wyjasnien niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz na 6 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert, przekazujgc tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami wykonawcom,
ktorym przekazat SIWZ, bez ujawniania zrodta zapytania pod warunkiem, ze wniosek o
wyjasnienie tresci SIWZ wptynagt do zamawiajgcego nie pozniej niz do konca dnia, w ktdrym
uptywa potowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ tre$¢ SIWZ. Zmiane
SIWZ zamawiajgcy przekaze niezwtocznie wykonawcom, ktérym przekazano SIWZ.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig SIWZ a trescig udzielonych wyjadnieh i zmian,
jako obowigzujgcg nalezy przyjg¢ tresé¢ informacji zawierajgcej pozniejsze oswiadczenie
Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy nie przewiduje zwotania zebrania wykonawcow w celu wyjasnienia tresci
SIWZ.

Rozdziat 12
POSTANOWIENIA UMOWY

12.1.
12.2.

12.3.

Wzdér umowy stanowi Zatgcznik Nr 2 do SIWZ.

Z wykonawcg, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg, zostanie zawarta
umowa, o ktorej mowa w pkt 12.1.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zmian do zawartej umowy, na
podstawie art. 144 ust. 1 ustawy Pzp, w sposéb i na warunkach szczegétowo opisanych we
wzorze umowy.

Rozdziat 13
UDZIELENIE ZAMOWIENIA
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13.1. Kazda z zamawiajgcych udzieli zamdéwienia wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana
jako najkorzystniejsza w odniesieniu do czesci zamoéwienia odnoszacej sie do tego
zamawiajgcego.

13.2. O wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajgcy zawiadomi wykonawcow, ktérzy ztozyli
oferty w postepowaniu, a takze zamiesci te informacje na wilasnej stronie internetowej

13.3. Zamawiajacy zawiadomi wykonawcéw o terminie, okreslonym zgodnie z art. 94 ustawy
Pzp, po uptywie ktérego moze byé zawarta umowa w sprawie zaméwienia publicznego.

13.4. Jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy,
zamawiajacy moze wybraé oferte najkorzystniejszg sposréd pozostatych ofert bez
przeprowadzenia ich ponownego badania i oceny, chyba Zze zachodzg przestanki
uniewaznienia postepowania, o ktérych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy Pzp.

Rozdziat 14
INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY

14.1. Osoby reprezentujgce wykonawce przy podpisywaniu umowy powinny posiada¢ ze sobg
dokumenty potwierdzajgce ich umocowanie do reprezentowania wykonawcy, o ile
umocowanie to nie bedzie wynika¢ z dokumentéw zatgczonych do oferty.

14.2. W przypadku wyboru oferty zlozonej przez Wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie
0 udzielenie zamowienia Zamawiajgcy moze zada¢ przed zawarciem umowy
przedstawienia umowy regulujgcej wspotprace tych Wykonawcéw. Umowa taka winna
okresla¢ strony umowy, cel dziatania, sposéb wspétdziatania, zakres prac przewidzianych
do wykonania kazdemu z nich, solidarng odpowiedzialnos¢ za wykonanie zamodwienia,
oznaczenie czasu trwania konsorcjum (obejmujgcego okres realizacji przedmiotu
zamowienia, gwarancji i rekojmi), wykluczenie mozliwosci wypowiedzenia umowy
konsorcjum przez ktéregokolwiek z jego cztonkdéw do czasu wykonania zamowienia.

Rozdziat 15
WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

15.1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wynosi 2 % catkowitego wynagrodzenia
brutto wykonawcy.

15.2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione przez wykonawce przed
zawarciem umowy na rachunek bankowy zamawiajgcego, o ktéorym mowa w punkcie 6.3
SIWZ.

15.3. Oryginat dokumentu potwierdzajgcego wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy musi by¢ dostarczony do zamawiajgcego przed podpisaniem umowy.

15.4. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zaliczone zostanie wadium
w wptacone przez wykonawce na etapie skfadania oferty, za uprzednig zgodg wykonawcy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy - wysokos¢ zabezpieczenia oraz sposob
jego wnoszenia i zwrotu realizowane bedzie przez zamawiajgcego zgodnie z § 43 wzoru
umowy, o ktérym mowa w punkcie 12 SIWZ.

Rozdziat 16
INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI

16.1. Postepowanie jest prowadzone w jezyku polskim.
16.2. W postepowaniu o udzielenie zamdwienia o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje (zwane dalej ,korespondencjg”) zamawiajgcy i wykonawcy przekazujg w formie
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

pisemnej, drogg pocztowg, pocztg kurierska, postarnicem, osobiscie, za pomoca faksu lub
drogg elektroniczna.

Jezeli zamawiajgcy lub wykonawca przekazujg korespondencje za pomocg faksu lub drogg
elektroniczng, kazda ze stron na zadanie drugiej strony potwierdza fakt jej otrzymania.

W przypadku braku potwierdzenia otrzymania korespondencji przez wykonawce,
zamawiajgcy przyjmie, ze korespondencja wystana przez zamawiajgcego na numer faksu
lub adres poczty elektronicznej podane przez wykonawce zostata mu doreczona w sposéb
umozliwiajgcy zapoznanie sie z jej trescia.

Korespondencje zwigzang z niniejszym postepowaniem nalezy kierowaé na adres:

Urzad ...........

ul oo

W korespondencji zwigzanej z niniejszym postepowaniem wykonawcy powinni postugiwaé
sie znakiem postepowania: .............

16.7. Osoba uprawniona do kontaktéw z wykonawcami:
.......................................... , faks iy, mMAIL
godziny Pracy ........cccceeveeeeeeenns z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.
Rozdziat 17

POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ

17.1.

17.2.

Kazdemu Wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu
danego zamowienia oraz ponidst lub moze ponie$¢ szkode w wyniku naruszenia przez
Zamawiajgcego przepisOw ustawy przystugujg srodki ochrony prawnej przewidziane
w dziale VI ustawy Pzp, jak dla postepowan powyzej kwoty okreslonej w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Pzp.

Srodki ochrony prawnej wobec ogtoszenia o zaméwieniu oraz SIWZ przystugujg réwniez
organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 154 pkt 5 ustawy Pzp.

Rozdziat 18
KLAUZULA INFORMACYJNA Z ART. 13 RODO

Majac na uwadze wejscie w zycie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.20186, str. 1) (dalej RODO), zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 RODO, Podmiot Publiczny informuje,

ze:
>
>
>

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad ................ Jul ,
kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w Urzedzie .................. e-mail: /tel. ......... ,
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w
celu zwigzanym z Postepowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego pn. Gteboka
Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie.- nr ref..
................... prowadzonym w trybie dialogu konkurencyjnego,

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona
zostanie dokumentacja Postepowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3 ustawy Pzp,
Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp,
przez okres 4 lat od dnia zakonczenia Postepowania o udzielenie zamowienia, a jezeli
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czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania

umowy,

» obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp,
zwigzanym z udziatem w Postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego;
konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy Pzp,

» w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO,

» posiada Pani/Pan:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych,

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang wyniku
Postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w
zakresie niezgodnym z Pzp oraz nie moze naruszac integralnosci protokotu oraz jego
zatgcznikow),

— na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art.
18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w
odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony
prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na
wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego),

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza
przepisy RODO,

» nie przystuguje Pani/Panu:

— wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych,

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

— hna podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.

Partner Prywatny jest zobowigzany do wypetnienia wszystkich obowigzkéw formalno-prawnych
zwigzanych z udziatem w niniejszym Postepowaniu. Do obowigzkdéw tych nalezg m.in. obowigzki
wynikajace z RODO, w szczegdlnosci obowigzek informacyjny przewidziany w art. 13 RODO
wzgledem os6b fizycznych, ktérych dane osobowe dotyczg i od ktoérych dane te Partner Prywatny
bezposrednio pozyskat, przy czym obowigzek nie bedzie miat zastosowania, gdy i w zakresie, w
jakim osoba fizyczna, ktérej dane dotycza, dysponuje juz tymi informacjami (vide: art. 13 ust. 4).
Partner Prywatny jest zobowigzany wypetni¢ obowigzek informacyjny wynikajgcy z art. 14 RODO
wzgledem oséb fizycznych, ktérych dane przekazuje zamawiajgcemu i ktérych dane posrednio
pozyskat, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z wytgczen, o ktérych mowa w art. 14 ust.
5 RODO.

Rozdziat 19
ZALACZNIKI DO SIWZ

Integralng czescig SIWZ sg zatgczniki:
Zatgcznik Nr 1 — Wzér Formularza Ofertowego
Zatgcznik Nr 2 — Wzér umowy
Zatgcznik Nr 3 — Program Funkcjonalno-Uzytkowy.
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Zalgcznik Nr 1 do SIWZ

FORMULARZ OFERTOWY

Petna nazwa i adres siedziby podmiotu sktadajgcego oferte:

...................................... MI€JSCOWOSC. ... e v
.................... kod ul.
............................................................... nr ................ wojewodztwo
..................................... e-mail: . T
.................................... fax:
REGON. ... NIP
.................................. NFKRS e,

Adres, na ktéry Zamawiajgcy powinien przesyta¢ ewentualng korespondencije
(jezeli inny niz adres siedziby):

= o0 Yo 1= ot
KOd o UL nr
................ wojewodztwo: e-mail
.................................................. tel.
faX

Osoba wyznaczona do kontaktow z Zamawiajgcym:
e-mail: tel.
faXi

Skfadajgc oferte w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie
dialogu konkurencyjnego na:

Wybér partnera prywatnego dla przedsiewziecia pn. Gleboka Modernizacja
energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w Gminie/Miescie .....,,:

I. Oferujemy:

1. Ceng:
I. Cena - Il. Cena — wynagrodzenie lll. Cena - Lacznie
wynagrodzenie za za roztozenie ptatnosci wynagrodzenie (F+ 1+ 1)

CENA wykonanie Prac wynagrodzenia za z tytutu
Projektowych i Wykonanie Prac wykonania
Modernizacji Projektowych i Utrzymania

Energetycznej) Modernizacji Obiektu i
Energetycznej na .... lat Zarzadzania

(Sfinansowanie) Energia
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ETAP ROBOT ETAP
ZARZADZANIA
Brutto:
Netto:
VAT:

2. Poziom gwarantowanych oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej
i elektryczney:

1) Oferujemy osiggniecie gwarantowanych oszczednosci poprzez
zmniejszenie zuzycia energii cieplnej na poziomie ................. GJ w kazdym
roku, tj. ...... %,

2) Oferujemy osiggniecie gwarantowanych oszczednosci poprzez
zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej na poziomie ................. MWh w
kazdym roku, {j. ...... %.

Niniejszym dotgczamy do Oferty w zatgczniku nr .......... Wykaz oszczednosci
energii cieplnej i elektrycznej dla kazdego z obiektow wedtug ponizszego
WZzOru:
Oszczednosci gwarantowane z energii | Oszczednosci gwarantowane | Deklarowanej
cieplnej z energii elektrycznej oszczednosci
w PLN
Obiekt Oszczedno$ Oszczednosci Catkowite Oszczednosci | Gwarantowane | Gwarantowane | Oszczedno$ci [Oszczedno$|Oszczedno$
ci gwarantowane na | oszczgdnosci |przeliczone na| zmniejszenie zmniejszenie przeliczone na| ci przez .... cize
gwarantowa potrzeby CWU | gwarantowane GJ mocy mocy MWh lat wzrostem
ne na oswietlenia oswietlenia cen (4 %)
potrzeby CO zewnetrznego wewnetrznego przez ..... lat
Budynek
1
Budynek
2
Budynek
n
Suma

3. Terminy i wysokos¢ przewidywanych ptatnosci lub innych Swiadczen
podmiotu publicznego:

1) terminy i wysokos¢ ptatnosci lub innych $wiadczen podmiotu
publicznego, stosownie do wzoru umowy, o ktrym mowa w punkcie
12 SIWZ - TAK/NIE* (*niewtasciwe skreslic),

2) terminy i wysokos¢ ptatnosci lub innych Swiadczen podmiotu publicznego
okreslony w zatgczniku nr ___ do oferty:
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4. Podzial zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem pomiedzy
podmiotem publicznym a partnerem prywatnym:

3) podziat zadan i ryzyk, stosownie do wzoru umowy, o ktérym mowa w
punkcie 12 SIWZ - TAK/NIE* (*niewtfasciwe skreslic),

4) podziat zadan i ryzyk z zakresu Przedsiewziecia okreslony w zatgczniku nr
____do oferty:

Il. Zakres prac dla poszczeg6lnych obiektow:

Niniejszym oswiadczamy, ze w celu osiggniecia gwarantowanych poziomow
oszczednosci, uwzgledniajgc wymogi Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,
deklarujemy wykonanie nastepujgcych prac w odniesieniu do kazdego z
obiektow:
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Budynek 1

Budynek 2

1
2

3 Budynek n...
*nalezy zaznaczyé wiasciwg kratke

lll. Ptatnosé:

Akceptujemy warunki ptatnosci:

1) za Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej (Etap Robot)
okreslone w § 7 ust. 4 wzoru umowy, o ktérym mowa w punkcie 12 SIWZ, {j. na
podstawie jednej faktury VAT sptacanej kwartalnie przez okres .................... lat od
dnia zakonczenia Etapu Robot, ptatnej cztery razy w kazdym roku na koniec
kazdego kwartatu w .................... rownych czesciach, o ktorym mowa w punkcie
12 SIWZ,

2) za Wykonanie Utrzymania Obiektow i Zarzgdzania Energig (Etap Zarzadzania)
okredlone w § 7 ust. 7 wzoru umowy, o ktorym mowa w punkcie 12 SIWZ, tj. na
podstawie kwartalnych faktur VAT ptatnych w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Zamawiajgcemu kazdej faktury VAT,

3) Niniejszym, dotgczamy do Oferty harmonogram ptatnosci za Etap Robdét
(Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej) i Etap Zarzgdzania
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(Wykonanie Utrzymania Obiektéw i Zarzadzania Energig) w zatgczniku nr
.............. Oferty.

IV. Ponadto:

1. Oswiadczamy, ze zapoznalismy sie z SIWZ i zatgcznikami do SIWZ, w tym
wzorem umowy, o ktorym mowa w punkcie 12 SIWZ, oraz jego zatgcznikami
i w petni akceptujemy wszystkie jego zapisy oraz nie wnosimy zadnych do
nich zastrzezeh. Oswiadczamy, ze zobowigzujemy sie do zawarcia umowy na
warunkach okreslonych we wzorze umowy, w miejscu i w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

2. Oswiadczamy przy tym, Zze zdobyliSmy konieczne informacje do
przygotowania i ztozenia oferty.

3. Oswiadczamy, ze uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez czas
wskazany w punkcie 7.1 SIWZ.

4. Prace objete zamowieniem zamierzamy wykona¢ wlasnymi sitami i Srodkami*
| zamierzymy zleci¢ podwykonawcom * w czesci zamowienia dotyczgceyj:

L) e ,
2) e ,
3) e
lub

prace  objete = zamoOwieniem  zamierzamy  zleci¢  nastepujgcym
podwykonawcom?®*:

(w miejscu kropek prosze wskazac nazwy (firmy) podwykonawcéw, na ktdrych zasoby Wykonawca
powotuje sie w celu spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Pzp)

* niewfasciwe skresli¢

5. Wadium w wysokosci 100 000,00 zt zostato wniesione do Zamawiajgcego
WANiU .o, w formie ...................

6. W przypadku uzyskania niniejszego zamoéwienia publicznego wynagrodzenie
przystugujgce mi/nam za zrealizowane zaméwienie prosze przekaza¢ na
rachunek bankowy o numerze:

PrOWAAZONY PIZEZ ..cooeiiiieieie ettt e e e e e e e e e e e e e -
dla ptatnosci, o ktorych mowa w § 7 ust. 4 wzoru umowy, o ktérym mowa
w punkcie 12 SIWZ,

72 IO PP UPPPPTPTPUPPUPPRT
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[O1 0Nz o 401 ) YA o] 7 -2 - dla

ptatnosci, o ktérych mowa w § 7 ust. 7 wzoru umowy, o ktérym mowa

w punkcie 12 SIWZ.

7. Na podstawie art. 91 ust. 3a zdanie drugie Pzp oswiadczamy, ze:

1) wybér oferty nie bedzie prowadzi¢ do powstania u Zamawiajgcego
obowigzku podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towardéw i
ustug®,

2) wybor oferty bedzie prowadzi¢ do powstania u Zamawiajgcego obowigzku
podatkowego w zakresie podatku od towaru i ustug w zakresie*:

B) et (nazwa/rodzaj) towaru lub
ustugi, ktorych dostawa Iub Swiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego
powstania) o wartosci netto (bez kwoty podatku) ..........cccooeeeeiiiiiiiiiiinninnn, ,
D) e

8. Oferta zostata ztozonana .......... ponumerowanych stronach.

* niewlasciwe skresli¢

9. Zatacznikami do niniejszej oferty sa:

/miejscowo$¢, data/ /podpis i pieczgtka osoby upowaznionej/
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Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym
na gleboka modernizacje energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej

zawarta w dniu I.W ..., pomiedzy:

Gming/Miastem z siedzibg w ............. , ul...... 10,0 , NIP: s , reprezentowang przez
wojta/burmistrza/prezydenta ... , dzialajgcego przy kontrasygnacie Skarbnika
Gminy/Miasta ........ e - zwang dalej Podmiotem Publicznym,

a

reprezentowana przez:
1.
2.

zwang dalej Partnerem Prywatnym,
przy czym Podmiot Publiczny oraz Partner Prywatny zwani beda tagcznie w dalszej tresci Umowy

rowniez Stronami.

Niniejsza Umowa zawarta zostata po przeprowadzeniu postepowania w trybie dialogu
konkurencyjnego na wybor Partnera Prywatnego na podstawie art. 4 ust. 2 Ustawy o PPP oraz
Ustawy Pzp.

Spis tresci:

SPISTRESCH .......ooooeeeceeeeeeeeeeeee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
ROZDZIAL 1. DEFINICJIE.......cccoiiiieiiieeneeeiee e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
S IDEFINICIE......oiiiiiiii e Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
ROZDZIAL 2. KLUCZOWE ZOBOWIAZANIA STRON ......coooiiiiiiiiieiie e 8
8 2PRZEDMIOT UMOWIY ...ttt ittt ettt ettt sttt st e et e e s s abe e e s s aabae e e s annneaaeaans 8
§ BOSWIADCZENIA STRON.......oouiuiiieiieieeeeeceeieeeee ettt 8
8 4OBOWIAZKI PODMIOTU PUBLICZNEGO ....c.uvieutieireaiteateesieesseessee s esneesieesine e sine e ennees 9
8§ 50BOWIAZKI PARTNERA PRYWATNEGO......ccceviuvireerinreneenns Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
8 6WKLAD WLASNY PODMIOTU PUBLICZNEGO .......c.cccuveeeen. Biad! Nie zdefiniowano zakfadki.
8 7TWYNAGRODZENIE PARTNERA PRYWATNEGO .....veeiviiiiiieriesiiesirteiee st 11
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§ 8. RAPORTOWANIE | ROZLICZANIE OSZCZEDNOSCL.....ccuvteteesteeaneeenteesseesseesseesseesnseessessneans 14
§ ORYZYKA PODMIOTU PUBLICZNEGO ....ceiutieuteesueeanieestessneeenseesseesnseessesssesanseessessnsesssesssessnseans 15
8 10RYZYKA PARTNERA PRYWATNEGO ....uuuviiieiiiieeeaiuteeeasssteeesasseeassaseeeessnssesssnnsseesssnsseeens 16
8 11 OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ....eiuiietieisieassreseessseasseessseasseessessssssnseessessssssssesssessnseans 17
ROZDZIAL 3. ETAP ROBOT - PRACE PROJEKTOWE......cooioiceeceeeeeceee e 17
§ 12 ZAKRES PRAC PROJEKTOWY CH....ueeiuiietieiiieaieesteesseeesteesseeasseessessseesnseessessnsesssesssessnseens 17
§ 13 0BOWIAZKI PARTNERA PRYWATNEGO W ZAKRESIE PROJEKTOWANIA.......ccooiivennee 18
8§ 14PRZEKAZANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWED .....cccoeiieiiiieieenieeiie e e 19
§ 15ZATWIERDZENIE DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ .......ociiiiiiieieeiie e 19
8 L6PRAWA AUTORSKIE ...ttt e e e e 20
ROZDZIAL 4. ETAP ROBOT - ROBOTY BUDOWLANE ........cioiiiieeeeeceeeee e 22
§ 17 ZAKRES ROBOT ...oiiiiiiiieceieieie ettt 22
§ 18 OBOWIAZKI STRON NA ETAPIE ROBOT ....oouiiiiiiecieeceeeeeeeeeee e 22
G LIOPLAC BUDOWIY ....oiiiiieitiieiieeieesiee et steesiee et e steesseeataesseeaneeaseesseeanseenseeanesanseensesanseens 24
§ 20 KIEROWNIK BUDOWY | NADZOR INWESTORSK I .....cooviviueicieeeieieeeieeeeeeeenn 24
§ 21 NADZOR AUTORSKI ...ttt ettt ettt et ean e eens 24
§ 22 ODBIORU ROBOT ...ttt 24
8§ 23POLITYKA INFORMACYINA e e e 26
ROZDZIAL 5. ETAP ZARZADZANIA ....ccciiiutieeeieieeeeeetieeeesiieeeesssteeeessseeeessseeeeessnsaeeessnseeees 27
8§ 24ZAKRES ZARZADZANIA | UTRZYMANIA . .....uetetteiteeeeeateesseeaneeesseesseeanseessessnesanseessessnseans 27
§ 25PRZEGLAD OBIEKTOW ..ottt 27
§ 26 UMOWY NA DOSTAWE MEDIOW ...........ccccoeveuenee. Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
8§ 27KOMPETENCJIE PERSONELU ......outiiiiiiiiieieeee e 27
§ 28DOKUMENTACJIA CZYNNOSCI NA ETAPIE ZARZADZANIA .....ocveeiieiuieeieessiesreasseesaesneans 27
§ 29 SZKOLENIA ...t etee sttt et e stee sttt et ee it et e b e sae e et e e b e she e et e e sheeasbe e beesaeeenbe e beeanbeeneeaneennneens 27
8 30 SYSTEM ZARZADZANIA ENERGIA.....ceiutietieiieeaitastessseeasseesseessseessessseesnseessessnsesnsesssessseans 28
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8 BLAMORTYZACJIA .ttt enteestee et eteesteeasteesteessee e st e sbeeameeenbeeaseeanseenseeaneeanteenseeaneeanseeaneeanneens 29
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Strony postanawiajg, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
DEFINICJE

§1

1. Ilekro¢ w Umowie wystepuje pojecie:

1)

2)

3)

Decyzja o PNB - nalezy przez to rozumie¢ ostateczng Decyzja Administracyjna (lub
ostateczne Decyzje Administracyjne) zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie
Modernizacji Energetycznej;

Decyzje Administracyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prawomocne decyzje
administracyjne, zgtoszenia, zgody, pozwolenia, opinie, uzgodnienia wydane przez
organy administracji, ktérych uzyskanie zgodnie z przepisami prawa jest niezbedne dla
przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej;

Dokumentacja Techniczna - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje niezbedna do
wykonania Modernizacji Energetycznej, w tym uzyskania Decyzji Administracyjnych,
w szczegoblnosci Decyzji o PNB, sktadajaca sie m.in. z:

a) projektu budowlanego Modernizacji Energetycznej wraz z:



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 2 SIWZ — wzor umowy

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

- przygotowanym do zlozenia wlasciwemu organowi kompletnym wnioskiem
o wydanie pozwolenia na budowe,
- wszystkimi  informacjami, opiniami, uzgodnieniami, zatwierdzeniami
i pozwoleniami niezbednymi do zatwierdzenia projektu budowlanego i
uzyskania Decyzji o PNB,
b) projektow wykonawczych,
¢) specyfikacji technicznych wykonania i odbioru Modernizacji Energetycznej,
d) operaty geodezyjne i ksiega obmiaréow,
e) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
f) dziennika budowy, a w przypadku wykonania rob6t budowlanych metoda
montazu - takze dziennika montazu,
g) protokoldéw odbioréw czesciowych i koncowych;
Dzien Zakonczenia Umowy - nalezy przez to rozumie¢ date zakonczenia Umowy na
skutek jej rozwigzania, odstagpienia od niej przez ktérgkolwiek ze Stron lub uptywu
okresu jej obowigzywania stosownie do postanowien Umowy;
Dzien Zawarcia Umowy - nalezy przez to rozumie¢ dzien podpisania Umowy przez
obie Strony;
Etap Robot - nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, trwajacy od Dnia Zawarcia Umowy
do dnia odbioru konicowego Modernizacji Energetycznej we wszystkich Obiektach,
obejmujacy Prace Projektowe, pozyskanie w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego
niezbednych Decyzji Administracyjnych oraz wykonanie Modernizacji Energetycznej;
Etap Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, trwajacy od dnia
zakoniczenia Etapu Robét do Dnia Zakoniczenia Umowy, obejmujacy Utrzymanie
Obiektéw i Zarzadzanie Energia;
Harmonogram Etapu Robét - nalezy przez to rozumie¢ miesieczny harmonogram
realizacji przez Partnera Prywatnego Etapu Robdt, obejmujacy co najmniej konicowy
termin opracowania Dokumentacji Technicznej dla wszystkich Obiektéw oraz terminy
rozpoczecia i zakoniczenia Modernizacji Energetycznej w poszczegdlnych Obiektach;
Harmonogram Splat Etapu Robét - nalezy przez to rozumie¢ harmonogram ptatnosci
cze$ci wynagrodzenia Partnera Prywatnego za Etap Robdt, okre$lony w § 7 ust. 3
Umowy, kolumna 1,2 i 3 tabeli;
Harmonogram Splat Etapu Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ harmonogram
ptatnosci czeSci wynagrodzenia Partnera Prywatnego za Etap Zarzadzania w wysoko$ci
okreslonej w okreslony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 4 tabeli;
Instrukcja Gospodarowania Energia - nalezy przez to rozumie¢ opracowane przez
Partnera Prywatnego w formie jednolitego dokumentu wytyczne i zalecenia dotyczace
racjonalnego gospodarowania energia w danym Obiekcie wraz z instrukcjg obstugi
Systemu Zarzadzania Energig, Systemu Pomieszczeniowego i zasadami biezacej
eksploatacji elementow ww. systemow;
Instytucja Zarzadzajaca - nalezy przez to rozumiec instytucje, na podstawie umowy z
ktéra Podmiot Publiczny uprawniony jest do dofinansowania projektu obejmujacego
Przedsiewziecie;
Kodeks Cywilny lub K.C. - oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj.Dz.U.z 2017 r., poz. 459 z p6Zn. zm.);
Koszty Inwestycyjne Etapu Robét - nalezy przez to rozumieé tgczny koszt Etapu
Robét, okreslony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 1 i 2 tabeli;
Koszty Inwestycyjne Finansowania - nalezy przez to rozumie¢ Kkoszt roztozenia
ptatnosci w czasie z tytutu wynagrodzenia za Etap Robdt, okreslony w § 7 ust. 3
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)
24)

25)

26)

27)

28)

Umowy, kolumna 3 tabeli, a takze inne optaty natozone przez instytucje finansujaca w
przypadku dokonania wcze$niejszej splaty;

Koszty Operacyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ponoszone przez Podmiot
Publiczny koszty wynikajgce z eksploatacji Obiektéw, obejmujace: optaty za energie
cieplng i elektryczng, gaz, wode, odprowadzanie S$ciekdw, wywoz Smieci, koszty
ubezpieczenia mienia i zniszczen na skutek dziatania Sitly Wyzszej, koszty

wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa
Budowlanego, ktore zgodnie z Umowa nie obcigzajg Partnera Prywatnego na Etapie
Zarzadzania;

Koszty Etapu Zarzadzania - nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie ponoszone przez

Partnera Prywatnego koszty wynikajace z Utrzymania Obiektow i Zarzadzania Energig,
w zakresie okreslonym Umowg;

Metodologia Obliczania Oszczednosci - nalezy przez to rozumie¢ metodologie, na
podstawie ktérej Partner Prywaty dokonat obliczenia zagwarantowanych w Ofercie
oszczednos$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach po wykonaniu
Modernizacji Energetycznej w Roku Rozliczeniowym, bedaca podstawa do
opracowywania Raportéw Rocznych, stanowigcg Zatgcznik nr 4 do Umowy;
Modernizacja Energetyczna - nalezy przez to rozumie¢ zakres wszelkich czynnosci
wykonywanych przez Partnera Prywatnego na Etapie Rob6t (m.in. robdt budowlanych
i dostaw) powodujacych zmniejszenie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej
i elektrycznej w kazdym z Obiektéw do poziomu okreslonego w Ofercie, okre$lony
szczeg6towo w Umowie, Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, stanowigcym Zatgcznik
Nr 1 do Umowy, oraz w Dokumentacji Technicznej;

Obiekty - nalezy przez to rozumie( objete zakresem Przedsiewziecia obiekty
budowlane poddane Modernizacji Energetycznej, wymienione w § 2 ust. 2 Umowy;
Oferta - nalezy przez to rozumie¢ oferte Partnera Prywatnego wraz ze wszystkimi
zatgcznikami, na podstawie ktdrej zawarta zostata Umowa, stanowigca Zatgcznik nr 3
do Umowy;

Plac Budowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, na ktdérej nastagpi Modernizacja
Energetyczna wraz z przestrzenia przeznaczong na zaplecze budowy;

Pozwolenie Na Uzytkowanie - nalezy przez to rozumie¢ prawomocng Decyzje
Administracyjna, o ktérej mowa w art. 55 Prawa Budowlanego;

Prace Projektowe - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie kompletnej Dokumentacji
Technicznej dla Modernizacji Energetycznej;

Prawo Budowlane - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t,j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1332 z pézn. zm.), a takze przepisy wykonawcze do
tej ustawy oraz inne przepisy prawa regulujgce proces budowlany;

Prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - nalezy przez to
rozumie¢ tytut prawny wynikajgcy z prawa witasnosci, uzytkowania wieczystego,
zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego,
przewidujacego uprawnienia do wykonywania Modernizacji Energetycznej;
Przedsiewziecie - nalezy przez to rozumie¢ Sfinansowanie, wykonanie Prac
Projektowych, pozyskanie w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego niezbednych
Decyzji Administracyjnych, wykonanie Modernizacji Energetycznej oraz Utrzymanie
Obiektow i Zarzadzanie Energia w celu osiagniecia zagwarantowanych w
Ofercie oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach;
Rachunek Powierniczy - rachunek powierniczy w rozumieniu art. 2 pkt 26

Rozporzadzenia 1303/2013;
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29)

30)

31)

32)

33)

Raport Roczny - nalezy przez to rozumie¢ opracowany przez Partnera Prywatnego
dokument przedstawiajgcy stan realizacji Umowy na Etapie Zarzadzania za okres Roku
Rozliczeniowego, zawierajgcy co najmniej informacje o:

a) rzeczywiScie osiggnietych oszczednoSciach w zuzyciu energii cieplnej i
elektrycznej tgcznie we wszystkich Obiektach (Srednie uzyskane oszczedno$ci)
oraz w kazdym z Obiektéw z osobna w danym Roku Rozliczeniowym,
obliczonych zgodnie z Metodologia Obliczania Oszczedno$ci,
wyrazonych w G]/MWh i procentach;

b) awariach, usterkach i wykonanych naprawach elementéw Systemu Zarzadzania
Energia w danym Roku Rozliczeniowym;

c) innych niz okreslone w lit. b) problemach, jakie wystapily w zwigzku z
Zarzadzaniem Energig i Utrzymanie Obiektéw w danym Roku Rozliczeniowym;
Rok Rozliczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ okres kolejnych 12 miesiecy

kalendarzowych liczonych poczawszy od dnia 1 stycznia ............. r;

Rozporzadzenie nr 1303/2013 - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) nr1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. ustanawiajagce wspdlne przepisy

dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu

Spotecznego, Funduszu Spéjnosci, Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju

Obszaré6w Wiejskich oraz Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz

ustanawiajgce przepisy ogoélne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju

Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego, Funduszu Spdjnosci i

Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz uchylajace rozporzadzenie Rady

(WE) nr 1083/2006 (Dz. Urz. UE L nr 347/320);

Sfinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie finansowania Etapu Robdt

przez Partnera Prywatnego z jego $rodkéw wtasnych i/lub z wykorzystaniem $rodkéw

kredytowych lub innych;

Sila Wyzsza - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne zdarzenie nagte,

nieprzewidywalne i niezalezne od woli Stron, uniemozliwiajace wykonanie Umowy w

catosci lub w czesci, na state lub na pewien czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani

przeciwdziataé przy zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Za przejawy Sity Wyzszej

Strony uznaja w szczegdlnosci:

a) kleski zywiolowe, w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddZz oraz inne
nadzwyczajne zjawiska atmosferyczne obejmujgce swoim dziataniem Plac
Budowy;

b) akty wladzy panstwowej, w tym: stan wojenny, stan wyjatkowy, itd.;

c) dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne wydarzenia
zagrazajace porzadkowi publicznemu,

d) strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje
majace wptyw na Modernizacje Energetyczng,

Nie uznaje sie za site Wyzsza:

a) strajkéw w przedsiebiorstwach nalezacych do Stron oraz w przedsiebiorstwach,
z ktérymi 13czg Strony umowy lub z ktédrymi Strony zamierzaty zawrze¢ umowy,

b) utraty lub wstrzymania zewnetrznych zrédet finansowania badz tez pogorszenia
standingu finansowego z innych przyczyn. W szczegélnosci za Site Wyzsza nie
uwaza sie wstrzymania lub ograniczenia kredytu badZz gwarancji udzielonych
przez instytucje finansowa Partnera Prywatnego,

c) zmniejszenia sie podazy jakichkolwiek materiatéw, wyrobdéw, urzadzen lub ustug

koniecznych do realizacji zobowigzania,
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d) trudnosci w =zatrudnieniu pracownikéw o kwalifikacjach niezbednych do
wykonania zobowigzania,

e) wzrostu cen materialéw, wyrobow, urzadzen lub ustug koniecznych do realizacji
zobowigzania;

34) System Pomieszczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ element Systemu Zarzadzania
Energia zainstalowany przez Partnera Prywatnego w zakresie i standardzie
okreSlonym przez Program Funkcjonalno-Uzytkowy w wybranych Obiektach,
umozliwiajacy w szczegélnosci zdalne sterowanie systemem Zarzadzania Energia w
poszczegblnych pomieszczeniach zlokalizowanych w Obiekcie;

35) System Zarzadzania Energia - nalezy przez to rozumie( zainstalowany przez
Partnera Prywatnego w zakresie i standardzie okre§lonym przez Program
Funkcjonalno-Uzytkowy, Zakres Utrzymania i Zarzadzania - stanowigcy Zatacznik nr 2
do Umowy i Dokumentacje Techniczng, zintegrowany system zarzadzania gospodarka
energetyczng i mediami w Obiektach, w celu osiggniecia zagwarantowanych w Ofercie
oszczednosci, umozliwiajacy w szczegélnosci biezace i state monitorowanie zuzycia
mediéw w kazdym z Obiektéw, lokalizowanie powstatych awarii i usterek oraz innych
niepozadanych dziatan majacych wplyw na uzyskanie oszczednosci;

36) Umowa - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Umowe;

37) Umowa o Dofinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ umowe, ktérg Podmiot Publiczny
zawrze zZ odpowiednia Instytucja Zarzadzajaca na dofinansowanie projektu zwigzanego z
Przedsiewzieciem, tj. projektu pn. ,Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci
publicznej w Gminie ........ ” dla ... obiektéw, ktore zostaly objete wnioskiem o
dofinansowanie tj. budynki;.................

38) Ustawa o PPP - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 19 grudnia 2008 r. o

partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U.z 2017 r., poz. 1121);

39) Ustawa Pzp - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U.z 2017 r.,, poz. 1579 z p6zn. zm.);

40) Ustawa Wdrozeniowa - ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji
programéw w zakresie polityki spojnosci finansowanych w perspektywie finansowej
2014-2020 (t.j.: Dz. U.z 2017 r., poz. 1460);

41) Utrzymanie - nalezy przez to rozumie¢ czynnoSci wykonywane przez Partnera
Prywatnego na Etapie Zarzadzania w celu zachowania standardu przeprowadzonej
Modernizacji Energetycznej, sprawnosci Systemu Zarzadzania Energia i uzyskania
zagwarantowanych w Ofercie oszczednosci, okre$lone szczegétlowo w Zakresie
Utrzymania i Zarzadzania, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy;

42) Wada - nalezy przez to rozumie¢ niezdatno$¢ do uzytkowania Obiektéw lub
niezgodnos¢ ktoérejkolwiek cze$ci $wiadczenia objetego Umowg z tre$cia Umowy i
trescig zatacznikdw do Umowy, a takze przepisami Prawa Budowlanego;

43) Wklad Wlasny - nalezy przez to rozumie¢ wkiad wtasny w rozumieniu art. 2 pkt 5
Ustawy o PPP, okre§lony w § 6 Umowy;

44) Wniosek o Dofinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o dofinansowanie
projektu zwigzanego z Przedsiewzieciem, na podstawie ktérego Podmiot Publiczny
uzyskat dofinansowanie;

45) Wydatek kwalifikowalny - nalezy przez to rozumie¢ wydatki na Roboty budowlane,
uznane za kwalifikowalne na podstawie Umowy o Dofinansowanie lub innych
dokumentéow i aktow prawnych dotyczacych zasad i warunkéw dofinansowania
Przedsiewziecia;
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46) Wynagrodzenie - nalezy przez to rozumie¢ tgczng kwote Wynagrodzenia z tytutu
realizacji Przedsiewziecia przekazywang Partnerowi Prywatnemu przez Podmiot
Publiczny na zasadach okreslonych w § 7 Umowy, obejmujgc cze$¢ zaplaty za Etap
Robét i cze$¢ zaptaty za Etap Zarzadzania;

47) Zarzadzanie Energia - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie pomiary i czynno$ci
podejmowane przez Partnera Prywatnego, obejmujace w szczegélno$ci zainstalowanie
i zapewnienie statego funkcjonowania Systemu Zarzadzania Energia w Obiektach,
zmierzajace do osiggniecia oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej
w Obiektach na poziomie okreslonym w Ofercie.

2. Dla celéw interpretacji, w przypadku rozbieznosci w tresci dokumentéw, pierwszenstwo
dokumentow ustala sie w nastepujacej kolejnosci:

1) Umowa,

2) Oferta - stanowigca integralng cze$¢ Umowy.

ROZDZIAL 2
KLUCZOWE ZOBOWIAZANIA STRON

§2
Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem Umowy jest realizacja Przedsiewziecia, obejmujgcego Modernizacje
Energetyczng, Utrzymanie Obiektéw i Zarzadzanie Energia w celu osiggniecia oszczednosci
w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach. Szczegbtowy zakres Przedsiewziecia
okreSlony zostat w Umowie, Ofercie, Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz w
Dokumentacji Technicznej.

2. W zakres Przedsiewziecia wchodza nastepujace Obiekty:

1)....
2)...
Itd....

3. Podmiot Publiczny powierza, a Partner Prywatny zobowigzuje sie do realizacji
Przedsiewziecia za wynagrodzeniem, w tym jego Sfinansowania oraz poniesienia Kosztéw
Etapu Zarzadzania w catosci. Podmiot Publiczny zobowiazuje sie do wspotdziatania
w osiagnieciu celu Przedsiewziecia, w szczegélnosci poprzez wniesienie Wktadu Wtasnego,
na zasadach okreslonych w Umowie.

4. Przedsiewziecie realizowane bedzie z uwzglednieniem $cistej wspo6tpracy Stron opartej na
podziale zadan i ryzyk, stosownie do postanowien Umowy, z zachowaniem zasad wzajemnej
lojalnosci, uczciwosci, dobrych obyczajéw oraz poszanowania wzajemnych intereséw.

5. Przedsiewziecie realizowane bedzie w bezposrednio nastepujacych po sobie etapach: Etapie
Robét i Etapie Zarzadzania.

6. Wszelkie naklady Partnera Prywatnego na Modernizacje Energetyczna i w wyniku
Utrzymania Obiektéw z chwilg ich dokonania stajg sie wiasno$cig Podmiotu Publicznego.

§3
Oswiadczenia Stron
1. Przystepujac do Umowy Podmiot Publiczny o$wiadcza, Ze:

1) Partner Prywatny wybrany zostat zgodnie z art. 4 ust. 2 Ustawy o PPP w ramach
procedury przeprowadzonej w trybie dialogu konkurencyjnego, o ktérym mowa w
przepisach Ustawy Pzp;

2) posiada wszelkie wymagane upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;
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3)

Umowa zostata zawarta i podpisana przez Podmiot Publiczny w sposéb prawidlowy, tj.
zgodnie z wymagana reprezentacjg oraz stanowi wazne, skuteczne, wigzace i wykonalne
zobowigzanie.

2. Przystepujac do Umowy, Partner Prywatny oswiadcza, Ze:

iy

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

prowadzi swojg dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie ze wszelkimi obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz Ze zobowigzuje sie uzyskal wszelkie zezwolenia, koncesje,
licencje i pozwolenia niezbedne w zakresie przeprowadzenia Przedsiewziecia;

posiada wszelkie wymagane upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;
akceptuje postanowienia Umowy bez zastrzezen;

zadeklarowana w ofercie ryczattowa wysoko$¢ Wynagrodzenia jest wystarczajaca do
wykonania przedmiotu Umowy w catosci;

dysponuje wiedza i do$wiadczeniem, a takze odpowiednim potencjatem technicznym
oraz osobami zdolnymi do prawidtowego wykonania Umowy;

znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej umozliwiajacej prawidtowe
wykonanie Umowy;

nie zalega z optacaniem podatkéw, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne;

nie znajduje sie w stanie likwidacji oraz, ze nie toczy sie wobec niego postepowanie
upadtos$ciowe lub naprawcze oraz postepowanie egzekucyjne.

§4

Obowiazki Podmiotu Publicznego

W ramach Umowy Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)
11)

terminowego wniesienia Wktadu Wtasnego opisanego w § 6 Umowy;

udostepnienia Partnerowi Prywatnemu Placu Budowy i Obiektéw w celu wykonania
Modernizacji Energetycznej zgodnie z przedstawionym Harmonogramem Etapu Robét;
udostepnienia i utrzymania w calym okresie Umowy, w kazdym Obiekcie tacza
internetowego o minimalnych parametrach: .......conrernneens ;

odbioru robdt budowlanych i prac w ramach Modernizacji Energetycznej na zasadach
okreslonych w Umowie;

terminowego przekazywania Partnerowi Prywatnemu naleznego Wynagrodzenia na
zasadach okres$lonych w Umowie;

zapewnienia zarzadzania Obiektami i ponoszenia Kosztéw Operacyjnych, z
wylaczeniem obowigzkéw spoczywajacych na Partnerze Prywatnym na Etapie
Zarzadzania zgodnie postanowieniami Umowy i kosztdw utrzymania z tym
zwigzanych;

racjonalnego gospodarowania energig elektryczng i cieplng w Obiektach; Partner
Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznemu wskazowki i zalecenia w tym zakresie;
Partner Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznemu Instrukcje Gospodarowania
Energia opracowang osobno dla kazdego z Obiektéw. Zaakceptowana przez obie Strony
Instrukcja Gospodarowania Energig zostanie przekazana osobom zarzadzajacym
Obiektami, ktére bedg zobowiagzane do jej przestrzegania;

umozliwienia przedstawicielom i personelowi Partnera Prywatnego wstepu do
Obiektéw celem wykonania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy;

zapewnienia osoby odpowiedzialnej za kontakty z Partnerem Prywatnym w zwigzku
z realizacja Umowy;

wspoétdziatania z Partnerem Prywatnym w sprawach zwigzanych z realizacjg Umowy;
niezwlocznego informowania o zaistnieniu wszelkich zdarzen faktycznych lub

prawnych, ktére moga mie¢ wptyw na realizacje Umowy;
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12)

13)

14)

wykonywanie czynnoSci oraz ponoszenie wszelkich kosztow zwigzanych z
utrzymaniem Obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem, wymaganiami okre§lonymi w
aktualnie obowigzujacych przepisach, normach oraz zgodnie ze wskazoéwkami i
zaleceniami Partnera Prywatnego, a takze utrzymywanie Obiektéw w nalezytym stanie
technicznym, przeprowadzanie wymaganych konserwacji i wymian zniszczonych lub
zuzytych elementéw, o ile ma to wptyw na osiagniecie przez Partnera Prywatnego
gwarantowanych oszczednos$ci energetycznych, a czynno$¢ ta nie zostata przypisana
Partnerowi Prywatnemu na mocy Umowy;

usuwanie wszelkich usterek i awarii Obiektéow lub ich czesci stwierdzonych przez
Strony w trakcie trwania Umowy w terminie nie dtuzszym niz termin
technicznie; uzasadniony i konieczny od ich usuniecia, o ile do ich usuniecia
nie jest zobowigzany Partner Prywatny na podstawie postanowienn Umowy;
wspotdziatania z dostawcami energii elektrycznej i cieplnej, w wymiarze jaki bedzie
konieczny do nalezytego wykonania Umowy przez Partnera Prywatnego (np.
uzyskiwanie zgody dostawcéw mediéw na dostep Partnera Prywatnego do tych
instalacji, pozyskiwanie od dostawcéw mediéw informacji i danych, co do zuzycia
energii w Obiektach).

§5
Obowigzki Partnera Prywatnego

W ramach Umowy Partner Prywatny zobowigzuje sie do:

iy

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Sfinansowania Przedsiewziecia oraz ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z
realizacja przez Partnera Prywatnego obowigzkéw na Etapie Robo6t i Etapie
Zarzadzania w zakresie okre$§lonym w Umowie;

wykonania Dokumentacji Technicznej niezbednej dla przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej, oraz innej wymaganej przepisami Prawa Budowlanego dokumentacji w
toku procesu inwestycyjnego, w tym dokumentacji powykonawczej;

przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej w terminach i zakresie zgodnym z
Umowa, Ofertg, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym oraz Dokumentacjg Techniczna;
wystgpienia, na podstawie udzielonego przez Podmiot Publiczny petnomocnictwa,
o wydanie wszelkich Decyzji Administracyjnych wymaganych przepisami prawa w toku
procesu inwestycyjnego - w tym, o ile to niezbedne, Decyzji o PNB lub za§wiadczenia o
nie wniesieniu sprzeciwu wobec zgloszenia zamiaru wykonania robét budowlanych
z zachowaniem nalezytej staranno$ci i rzetelnosci. W przypadku jakichkolwiek
opdznien w procesie uzyskiwania ww. zgéd, opinii i pozwolen wtasciwych
organéw z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego, terminy realizacji Umowy
ulegaja odpowiedniemu wydtuzeniu, bez prawa do naliczania z tego tytulu kar
umownych Partnerowi Prywatnemu;

zawiadomienia Podmiotu Publicznego o zakonczeniu rob6t budowlanych i prac w
ramach Modernizacji Energetycznej w kazdym Obiekcie i zgtoszenie gotowosci do
odbioréw stosownie do postanowien § 22 Umowy;

przygotowania dokumentacji odbiorowej oraz wystgpienia - o ile to niezbedne na
podstawie udzielonego przez Podmiot Publiczny pelnomocnictwa, do witasciwych
organéw administracji o uzyskanie Pozwolenia Na Uzytkowanie kazdego z Obiektow;
wykonywania w ramach Etapu Zarzadzania wszelkich obowigzkéw spoczywajacych na
Partnerze Prywatnym w zakresie okreslonym w Rozdziale 5 Etap Zarzadzania oraz
w zatgczniku nr 2 do Umowy - /Zakres Zarzadzania i Utrzymania/;
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8) Zarzadzania Energig na zasadach okreslonych w Rozdziale 5 Etap Zarzadzania oraz
w zalagczniku nr 2 - /Zakres Zarzadzania i Utrzymania/ w celu uzyskania
zagwarantowanych w Ofercie oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej
w zwigzku z przeprowadzong Modernizacja Energetyczng, obliczonych zgodnie
Metodologia Obliczania Oszczednosci w skali Roku Rozliczeniowego na poziomie:

- jak réwniez w stosunku do kazdego z Obiektéw w wysokosci zadeklarowanej w
Ofercie;

9) terminowej realizacji obowigzkéw okreslonych w Umowie;

10) zapewnienia osoby odpowiedzialnej za kontakty z Podmiotem Publicznym w zwigzku
z realizacjag Umowy;

11) wspéldziatania z Podmiotem Publicznym w sprawach zwigzanych z realizacja Umowy;

12) niezwtocznego informowania o zaistnieniu wszelkich zdarzen faktycznych i prawnych,
ktére moga mie¢ wplyw na realizacje Umowy;

13) przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej oraz wykonywania obowigzkéw z
zakresu Utrzymania i Zarzadzania Energia w mozliwie najmniej ucigzliwy sposéb,
umozliwiajacy niezaktécone funkcjonowanie Obiektéw;

14) wykonywania Modernizacji Energetycznej i dzialan z zakresu Utrzymania w Obiektach,
powodujacych istotne niedogodnosci dla os6éb przebywajacych w ich sasiedztwie w
miare mozliwosci, poza godzinami funkcjonowania placéwki po uprzednim
porozumieniu z osobami zarzadzajagcymi danym Obiektem, zgodnie z
Harmonogramem Etapu Robét;

15) ponoszenie kosztéw zuzycia mediéw niezbednych do wykonania Etapu Robét, na
zasadach okre$lonych w protokotach przekazania Placu Budowy od dnia przekazania
Placu Budowy do dnia zakonczenia Etapu Robét;

16) wykonania Umowy z nalezyta staranno$cia oraz profesjonalizmem, jakiego oczekiwac
mozna od podmiotéw zawodowo prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie, ktérego
dotyczy przedmiot Umowy, w szczegdlnosci zgodnie z wiedza fachowa i przepisami
prawa.

§6
Wkilad Wiasny Podmiotu Publicznego

1. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do wniesienia w Przedsiewziecie Wktadu Wtasnego
obejmujgcego nastepujaca dokumentacje:
1) audytenergetyczny dla Budynku .....
2) audyt energetyczny dla Budynku .....

2.  Wkilad Wiasny, o ktéorym mowa w ust. 1 powyzej, zostanie przekazany Partnerowi
Prywatnemu w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy. Przekazanie stwierdzone zostanie
protokolarnie.

3.  Podmiot Publiczny nie przenosi na Partnera Prywatnego praw autorskich do przekazanego
Wktadu Wtasnego.

4. Partner Prywatny z Dniem Zakonczenia Umowy zobowigzany jest zwréci¢ Podmiotowi
Publicznemu jego Wktad Wtasny w catosci.

§7

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego
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1. Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego beda cykliczne ptatnosci przekazywane Partnerowi
Prywatnemu przez Podmiot Publiczny zgodnie z okreslonymi w tym paragrafie zasadami.
2. Za wykonanie przedmiotu Umowy okreSlonego w § 2, Strony zgodnie z Ofertg ustalaja

Wynagrodzenie ryczattowe Partnera Prywatnego w wysokoSci ... zt brutto (stownie:
....................................................................... ztotych. Kwota Wynagrodzenia uwzglednia obowigzujaca

stawke VAT.

3.  Wynagrodzenie Partnera Prywatnego obejmuje:

Obiekt Wynagrodzenie za Wynagrodzenie Wynagrodzenie za rozlozenie Wynagrodzenie
wyKonanie Prac za wykonanie platnosci wynagrodzenia za z tytuhu
Projektowych Modernizacji WyKkonanie Prac wykonania
Lp. Energetycznej Projektowych i Modernizacji Utrzymania
Energetycznej na .... lat Obiektow
(Sfinansowanie) i Zarzadzania
Energia)
ETAP ROBOT ETAP
ZARZADZANI
A
1 2 3 4
1 Budynek (1).... B: B: B: B:
N: N: N: N:
V: V: V: V:
2 Budynek (2)....
3 Budynek (N)...
N: N: N: N:
V: V: V: V:
V: V: V: V:
Razem (PLN): B: B: B: B:
N: N: N: N:
V: V: V: V:
Wynagrodzenie za | B:
wykonanie Prac
Projektowych i
Modernizacji
Energetycznej, w
tym koszty
finansowani (suma
1,2i3) wPLN
B:
Wynagrodzenie
calkowite (suma 1, V:
2,3i4)

100




Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 2 SIWZ — wzor umowy

B - oznacza cene brutto,
N - oznacza ceng netto,
V - oznacza wartos$¢ podatku VAT

4,

10.

11.

Rozliczenie Wynagrodzenia za Etap Robot, tj. za (1) wykonanie Etapu Wykonanie Prac
Projektowych i (2) wykonanie Modernizacji Energetycznej oraz za (3) roztozenie ptatnosci
wynagrodzenia za Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej na ... lat
(Sfinansowanie), zostanie dokonane na podstawie jednej faktury VAT, zawierajacej trzy
odrebne pozycje (1, 2 i 3). Na fakturze Partner Prywatny wskaze kwote stanowiaca sume
warto$ci wskazanych w ust. 3 powyzej - kolumna 1, 2 i 3 tabeli. Przy ustalania kwoty
wynagrodzenia brutto Partner Prywatny powinien mie¢ na wzgledzie, ze Wynagrodzenie za
roztozenie ptatnoSci wynagrodzenia za Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji
Energetycznej na .... lat (Sfinansowanie) zwolnione jest z opodatkowania podatkiem VAT.
Podstawa do wystawiania faktury VAT, o ktérej mowa w ust. 4 powyzej, bedzie dokonanie
przez Podmiot Publiczny odbioru kornicowego robdét i prac z zakresu Modernizacji
Energetycznej we wszystkich Obiektach na zasadach okreslonych w § 22 Umowy.

Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do zaptaty kwoty wynikajgcej z faktury, o ktérej mowa
w ust. 4, w terminach wymagalno$ci danej ptatnosci, okreslonej zgodnie z Harmonogramem
Sptat Etapu Robét, z zastrzezeniem ust. 13, ust. 14, ust. 15 i ust. 16 ponizej. Strony beda
mogty dokona¢ zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Robét w drodze pisemnego aneksu do

Umowy.

Rozliczenie Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania nastapi w kwocie okreslonej w ust. 3,
kolumna 4 tabeli; Rozliczenie zostanie dokonane w ... czeSciach na podstawie
wystawianych przez Partnera Prywatnego faktur VAT za okres 3-miesieczny i rozpocznie
sie z dniem okre$lonym w Harmonogramie Sptat Etapu Zarzadzania. Strony
beda mogty dokonaé zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Zarzadzania w drodze pisemnego
aneksu do Umowy.

Strony przewiduja mozliwo$¢ wzrostu kwoty Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania
poczawszy od dnia okre$lonego w ust. 7 powyzej, nie czeSciej niz raz w roku, o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez
Prezesa GUS za rok poprzedni, na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (tj. 2017 r. poz. 1383 z pézn. zm.), ktéry bedzie zaokraglany w gére do petnego
ztotego wylacznie na pisemny wniosek Partnera Prywatnego ztozony najp6zniej do 30
listopada roku poprzedzajacego wzrost tego Wynagrodzenia.

Platnosci, o ktérych mowa w ust. 4 dokonywane bedg przelewem na rachunek Partnera
Prywatnego NI .....ecmeesmseeseessseessseesseesseeens natomiast ptatnoséci, o ktérych mowa w ust. 7 na
rachunek Partnera Prywatnego NI ... Zmiana numeru rachunku
bankowego nie stanowi zmiany Umowy i wymaga jedynie poinformowania drugiej Strony
0 powyzZszej zmianie w formie pisemnego os$wiadczenia podpisanego przez osoby
uprawnione do reprezentacji Partnera Prywatnego.

Niedoszacowanie, pominiecie lub brak rozpoznania zakresu przedmiotu Umowy przez
Partnera Prywatnego nie jest podstawa do zmiany wysoko$ci Wynagrodzenia okre$lonej w
ust. 2.

Podmiot Publiczny nie gwarantuje Partnerowi Prywatnemu zysku z Przedsiewziecia ani
odzyskania zainwestowanego w Przedsiewziecie kapitatu w przypadku, gdy Partner
Prywatny nie osiggnie gwarantowanych w Ofercie oszczednoSci.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Zakazuje sie przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu z tytutu Umowy bez zgody Podmiotu

Publicznego wyrazonej w formie pisemne;.

Podmiot Publiczny moze dokonaé wczes$niejszej sptaty na rzecz Partnera Prywatnego czesci

lub catosci wynagrodzenia za roboty i prace wykonane na Etapie Robdt, przed uptywem

okresow rozliczeniowych wskazanych w Harmonogramie Sptat Etapu Robot:

1) w takim wypadku Podmiotowi Publicznemu nalezne bedzie dyskonto (zmniejszenie
kosztu roztozenia ptatnosci w czasie). Wysoko$¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu
wczesniejszej sptaty;

2) w wypadku catkowitej sptaty w n-tym roku, wysoko$¢ dyskonta bedzie ré6wna sumie
Kosztow Inwestycyjnych Finansowania dla lat od n+1 do ostatniego roku;

3) w wypadku czeSciowej sptaty, wysokos¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu
wczes$niejszej sptaty i bedzie podstawa do zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Robét
i/lub Harmonogramu Sptat Etapu Zarzadzania.

Podmiot Publiczny zawiadomi Partnera Prywatnego w terminie 30 dni przed datg sptaty

o zamiarze splaty czesciowej lub catkowitej z informacjg o kwocie wcze$niejszej sptaty.

Sptata catkowita lub cze$ciowa moze by¢ dokonana w dowolnym terminie wybranym przez

Podmiot Publiczny.

W terminie 14 dni od daty dokonanej sptaty catkowitej lub cze$ciowej (zaksiegowania na

koncie) Partner Prywatny dokona stosownej korekty faktury.

Partnerowi Prywatnemu nie przystuguje jakiekolwiek uprawnienie do Zadania od Podmiotu

Publicznego kwoty odszkodowania czy tez kary umownej z tytulu wczes$niejszej splaty.

Weczesniejsza sptata Wynagrodzenia nie moze spowodowac wzrostu kwoty Wynagrodzenia

Partnera Prywatnego.

Podstawag do zaptaty rat wynagrodzenia za Etap Roboét, jest dotaczenie do wystawionej

przez Partnera Prywatnego i przekazanej Podmiotowi Publicznemu faktury VAT, o ktérej

mowa w ust. 4 powyzej:

1) o$wiadczenia podwykonawcéw potwierdzajacego otrzymanie przez podwykonawcow
catosci naleznego wynagrodzenia za wykonane przez podwykonawcéw roboty w ramach
Etapu Robot;

2) kserokopii faktur wystawionych przez podwykonawcéw potwierdzonych ,za zgodnosé
z oryginatem" wraz z potwierdzeniem przelewu na rachunek bankowy podwykonawcy
kwoty/kwot wskazanej/wskazanych na fakturze/fakturach wystawionych przez
podwykonawcéw ewentualnie wraz z kserokopig innego dokumentu $wiadczacego
o dokonaniu na rzecz podwykonawcy zaptaty catosci wynagrodzenia za wykonane przez
podwykonawce roboty.

W przypadku nie przekazania wszystkich wymienionych w ust. 17 powyzej dokumentow,

termin wymagalno$ci zobowigzania okre§lonego w ramach faktury rozpoczyna sie od

momentu zloZzenia kompletnej faktury, tj. zawierajacej wszystkie dokumenty wskazane w

ust. 17 powyzej.

W  przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu

podwykonawcy, Podmiot Publiczny zwraca sie uprzednio do Partnera Prywatnego o

wyjasnienie zalegtosci w platno$ciach w terminie zakre§lonym oraz umozliwia

Partnerowi Prywatnemu zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych bezposredniej zaptaty, i

w sytuacji, gdy podwykonawca wykaze zasadno$¢ takiej zaplaty, potraca kwote

wyptaconego naleznego wynagrodzenia, bez odsetek, z wynagrodzenia naleznego

Partnerowi Prywatnemu w wysoko$ci kwoty wyptaconej bezposrednio temu podmiotowi,

uznajac ja za uregulowana.
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20.

21.

22.

Partner Prywatny kazdorazowo przesle Podmiotowi Publicznemu fakture VAT na adres:

Termin ptatnosci danej faktury wynosi 30 dni od daty jej otrzymania przez Podmiot
Publiczny.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Podmiotu Publicznego.

§8

Raportowanie i rozliczanie oszczednosci
Partner Prywatny zobowigzany jest najp6zniej w terminie 30 dni od zakonczenia kazdego
Roku Rozliczeniowego dokona¢ prezentacji i przekaza¢ Podmiotowi Publicznemu Raport
Roczny pod rygorem naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 39 ust. 3 pkt 4) Umowy, z
zastrzezeniem zdania drugiego. Partner Prywatny zobowiazuje sie przedstawi¢ Podmiotowi
Publicznemu pierwszy Raport Roczny najpdzniej do dnia ....cccoueeeee. r., chyba, Ze zaistnieja
przestanki okreslone w § 36 ust. 2 pkt 2) Umowy.
Prezentacja Raportu Rocznego w ostatnim Roku Rozliczeniowym nastapi w terminie
ustalonym przez Strony, nie p6zniej jednak niz na 10 dni przed Dniem Zakoniczenia Umowy.
W przypadku wypowiedzenia Umowy na Etapie Zarzadzania przez ktérgkolwiek ze Stron,
rozliczenie uzyskanych oszczednosci nastgpi przed uptywem okresu wypowiedzenia
Umowy; W takim przypadku Strony ustalg okres oraz pozostate warunki rozliczenia
protokolarnie.
W przypadku, gdy z Raportu Rocznego wynika, Ze w danym Roku Rozliczeniowym z
przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego zgodnie z Metodologia Obliczania
OszczednoSci nie zostaty uzyskane oszczednosci w:
1) zuzyciu energii cieplnej na poziomie okreslonym w § 5 pkt 8 lit. 3) Umowy;
2) zuzyciu energii elektrycznej na poziomie okreslonym w § 5 pkt 8 lit. b) Umowy;
- Podmiot Publiczny wystawi Partnerowi Prywatnemu note obcigzeniowg z 30-dniowym
terminem ptatnosci na kwote stanowigca rownowartos¢ pieniezng sumy gwarantowanych
oszczednosci okreslonych w § 5 pkt 8 lit. a) i lit. b) Umowy, pomniejszong o wskazane
w Raporcie Rocznym faktycznie uzyskane oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i
elektrycznej w danym Roku Rozliczeniowym.
W celu dokonania obliczenia warto$ci pienieznej niedoboru oszczednos$ci w zuzyciu energii
cieplnej, Strony przyjmuja, zZe cena 1 G] bedzie powiekszana w kazdym Roku
Rozliczeniowym 0 . (np. 4) %-owy wzrost ceny 1 GJ energii w stosunku do
stawki, na podstawie, ktérej Strony rozliczaty oszczedno$ci w poprzednim Roku
Rozliczeniowym, liczac narastajgco od ceny obowigzujacej w roku zakonczenia
Etapu Robét.
W celu dokonania obliczenia warto$ci pienieznej niedoboru oszczednos$ci w zuzyciu energii
elektrycznej, Strony przyjmuja, Ze cena 1 kWh bedzie powiekszana w kazdym Roku
Rozliczeniowym o .... (np. 4)%-owy wzrost ceny 1 kWh energii w stosunku do stawki, na
podstawie, ktérej Strony rozliczaly oszczednos$ci w poprzednim Roku Rozliczeniowym,
liczac narastajgco od ceny obowigzujacej w roku zakonczenia Etapu Robét.
Prezentacja Raportu Rocznego, o ktérej mowa w ust. 1 odbedzie sie w miejscu wskazanym
przez Podmiot Publiczny na terenie ........ (podmiotu publicznego).

§9
Ryzyka Podmiotu Publicznego
Podmiot Publiczny w ramach realizacji Umowy ponosi nastepujace ryzyka:
1) zmian w prawie;
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2) zmian stawek podatkow, optat, cen wody, energii elektrycznej i cieplnej;

3) zwiazane z wniesieniem Wktadu Wtasnego w Przedsiewziecie;

4) zwiazane z przekazaniem o$wiadczen o posiadaniu przez Podmiot Publiczny Prawa do
dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane;

5) zaptaty naleznego Wynagrodzenia Partnerowi Prywatnemu;

6) nieuzgodnionej z Partnerem Prywatnym samodzielnej ingerencji w System Zarzadzania
Energia;

7) ryzyko geologiczne;

8) ryzyko zmiany sposobu uzytkowania Obiektéw lub ich cze$ci;

9) ryzyko polityczne;

10) ryzyko wystgpienia klesk zywiotowych, nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych i
Sity Wyzszej;

11) ryzyko nieuzyskania w terminie wymaganych prawem decyzji, licencji i zezwolen;

12) ryzyko braku zdalnego dostepu Partnera Prywatnego do danych okreslajacych zuzycie
energii w Obiektach z przyczyn zaleznych od dostawcy energii lub Podmiotu
Publicznego.

2. W przypadku wystgpienia zmian w prawie utrudniajacych realizacje Przedsiewziecia,
Partnerowi Prywatnemu przystuguje prawo zadania zmiany poszczegdlnych termindéw
umownych i/lub zakresu obowigzkéw na Etapie Robét lub Etapie Zarzadzania.

3. Zmiana stawek podatkéw, optlat, cen wody, energii elektrycznej i cieplnej nie stanowi
podstawy do Zadania przez Podmiot Publiczny zmiany Umowy w zakresie zmiany poziomu
gwarantowanych oszczednos$ci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej, terminéw
umownych, ani zakresu obowigzkéw Partnera Prywatnego, chyba, Ze beda one
nastepstwem Sity Wyzszej.

4. W przypadku opéznienia we wniesieniu Wktadu Wtasnego w Przedsiewziecie w stosunku
do terminu okreslonego w § 6 Umowy, Partnerowi Prywatnemu przystuguje prawo zadania
przesuniecia terminu przekazania Dokumentacji Technicznej i zakoniczenia Etapu Robét o
liczbe dni opdZnienia, a w przypadku zwtoki réwniez prawo naliczenia kary umownej, o
ktérej mowa w § 39 Umowy.

5. W przypadku ujawnienia sie braku Prawa do dysponowania nieruchomos$ciami (Obiektami)
na cele budowlane, Partnerowi Prywatnemu przystuguje prawo zadania przesuniecia
terminu zakonczenia projektowania i/lub Etapu Robo6t.

6. W przypadku zwtoki z zaptata wymagalnych rat Wynagrodzenia, Partnerowi Prywatnemu
przystugiwac beda odsetki ustawowe.

7. W przypadku nieuzgodnionej z Partnerem Prywatnym samodzielnej ingerencji w System
Zarzadzania Energig skutkujacej nieosiggnieciem w Roku Rozliczeniowym gwarantowanych
oszczednosSci w zuzyciu energii elektryczne;j i cieplnej, Podmiotowi Publicznemu nie bedzie
przystugiwato prawo do naliczenia kary umownej z tytutu nieuzyskania gwarantowanych
oszczednosci. W takich przypadkach Partnerowi Prywatnemu bedzie przystugiwato prawo
do:

1) wstrzymania sie z wykonywaniem wszelkich swiadczen, do ktérych zobowiagzany jest na
mocy Umowy, w tym gwarancji oszczednosci energii zagwarantowanych w Ofercie, do
czasu ustania przeszkody, z prawem do zachowania Wynagrodzenia z tytutu wykonanej
cze$ci Umowy;

2) odstapienia od Umowy na Etapie Robét w czeSci albo w catosci lub wypowiedzenie
Umowy na Etapie Zarzadzania w terminie do 60 dni od daty wykrycia przez Partnera
Prywatnego okolicznos$ci stanowiacej podstawe do odstapienia lub wypowiedzenia
Umowy.
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§10
Ryzyka Partnera Prywatnego

1. Partner Prywatny w ramach realizacji Umowy ponosi nastepujace ryzyka:

1) zwigzane z zapewnieniem finansowania Przedsiewziecia i jego ewentualng utratg;

2) zwigzane z niedoszacowaniem przedmiotu Umowy;

3) zwigzane z opracowaniem kompletnej Dokumentacji Technicznej i przyjeciem
prawidtowych zatozen projektowych;

4) zwiazane z naruszeniem doébr osobistych lub praw autorskich i pokrewnych oséb
trzecich w trakcie lub w wyniku realizacji Umowy;

5) opdZnienia zakonczenia Prac Projektowych;

6) zwiazane z nienalezytym wystapieniem o uzyskanie wymaganych przepisami prawa
Decyzji Administracyjnych wymaganych do przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej, w tym o ile to niezbedne Decyzji o PNB;

7) niezgodno$ci wykonania Modernizacji Energetycznej z zasadami sztuki budowlane;j,
wymaganymi przez przepisy prawa normami, warunkami i standardami okreslonymi
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz Dokumentacji Technicznej;

8) opdzZnienia w przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej z przyczyn lezacych po
stronie Partnera Prywatnego (zakonczeniu Etapu Robét);

9) zwigzane z wystapieniem Wad istotnych uniemozliwiajacych dokonanie Odbioréw
Robét Budowlanych;

10) niezapewnienia zasobéw ludzkich i materialnych umozliwiajgcych realizacje
Przedsiewziecia;

11) zwigzane z udziatem w realizacji Przedsiewziecia podwykonawcéw i dalszych
podwykonawcow;

12) zapewnienia zagwarantowanych w Ofercie oszczednos$ci energii cieplnej i elektrycznej
na poziomie okreslonym w Ofercie w zwigzku z Zarzadzaniem Energia;

13) zwiazane z obstugg i prawidtowym funkcjonowaniem Systemu Zarzadzania Energia
oraz wykonywania czynno$ci z zakresu Utrzymania, okre$§lonych w Umowie oraz jej
zatacznikach;

14) zwigzane ze wzrostem Kkosztdw Utrzymania Obiektéw oraz obstugi Systemu
Zarzadzania Energia w zakresie, w jakim obowigzek ten spoczywa na Partnerze
Prywatnym.

2. W przypadku niezapewnienia przez Partnera Prywatnego finansowania Przedsiewziecia lub
jego utraty, niezapewnienia zasobow ludzkich lub materialnych, powodujacych
nierozpoczecie lub zaprzestanie realizacji obowigzkdw okre$lonych w Umowie, Podmiotowi
Publicznemu przystugujg uprawnienia okreslone w § 37, § 381 § 39 Umowy.

3. W przypadku niedoszacowania przedmiotu Umowy, Partnerowi Prywatnemu nie bedzie
przystugiwato prawo zadania zwiekszenia kwoty Wynagrodzenia okreslonej w § 7 Umowy
oraz zmiany zakresu obowigzkéw okre§lonych w Umowie.

4. W przypadku zwtoki w przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej (zakonczeniu Etapu
Robot), spowodowanego w szczegblnosci wystgpieniem Wad istotnych uniemozliwiajacych
dokonanie odbioréw koncowych Obiektéw z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego, Podmiotowi Publicznemu przystuguja uprawnienia okreslone w § 37, § 381 §
39 Umowy.

§11
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Okres obowigzywania Umowy

1. Okres obowigzywania Umowy trwa od Dnia Zawarcia Umowy do dnia ... r.
i obejmuje:
1) Etap Robét trwajacy od Dnia Zawarcia Umowy do dnia ......cccceeervrernnennn. r., zaktadajacy:

a) zakonczenie projektowania w terminie do 6 miesiecy od Dnia Zawarcia Umowy
(przekazanie Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Technicznej dla wszystkich

Obiektow);
b) zakonczenie robét budowlanych (Modernizacji Energetycznej) do dnia .....ccoeeneeneenne
r.
2) Etap Zarzadzania trwajacy od dnia ... r. do dnia .. | S (.
miesigce).

2. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie w terminie najp6zniej do 14 dni od Dnia Zawarcia
Umowy, przekaza¢ Partnerowi Prywatnemu os$wiadczenia o posiadaniu przez Podmiot
Publiczny Prawa do dysponowania nieruchomos$ciami na cele budowlane pod rygorem
odpowiedniego wydtuzenia terminu realizacji Etapu Robét o liczbe dni op6Znienia.

3. Zmiana okresu obowigzywania Umowy poprzez wydtuzenie Etapu Robdt mozliwa jest
wylacznie w przypadkach okreslonych w Umowie.

ROZDZIAL 3
ETAP ROBOT - PRACE PROJEKTOWE

§12
Zakres Prac Projektowych

1. Partner Prywatny zobowiazuje sie do wykonania i przekazania Podmiotowi Publicznemu
w terminie okreslonym w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a), Dokumentacji Technicznej niezbednej dla
uzyskania wymaganych Decyzji Administracyjnych do przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej, obejmujacej co najmniej opracowanie:

1) projektéw budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Prawo Budowlane;
2) projektéw wykonawczych w wymaganych branzach;
3) projekt Systemu Zarzadzania Energia.

2. Partner Prywatny zobowigzuje sie wykona¢ Dokumentacje Techniczng, o ktérej mowa w
ust. 1, zgodnie z Umowa, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym, przepisami prawa, w tym
przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zasadami wiedzy technicznej.

3. Partner Prywatny zobowigzuje sie na podstawie Dokumentacji Technicznej, o ktérej mowa
w ust. 1 powyzej, do uzyskania w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego - na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa - wymaganych przepisami prawa Decyzji Administracyjnych,
uzgodnien, opinii, zezwolen i pozwolen, w tym, o ile to niezbedne, Decyzji o PNB
umozliwiajacych przeprowadzenie Modernizacji Energetycznej w Obiektach.

4. Partner Prywatny zobowigzuje sie do wykonania audytéw energetycznych oraz $wiadectw
charakterystyki energetycznej kazdego Obiektu w terminie najp6zniej do 2 miesiecy od dnia
zakonczenia Etapu Robét oraz ich aktualizacji z taka czestotliwoscig, aby byly wazne przez
caly okres obowigzywania Umowy.

§13
Obowiazki Partnera Prywatnego w zakresie projektowania
Partner Prywatny w zakresie Prac Projektowych zobowiazuje sie do:
1) opracowania i przekazania Podmiotowi Publicznemu Harmonogramu Etapu Robét
najpdzniej w terminie 30 dni od Dnia Zawarcia Umowy;
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2) Dbiezacej konsultacji z Podmiotem Publicznym rozwigzan technicznych ujetych
w opracowywanych dokumentacjach;

3) pozyskania we wlasnym zakresie materiatbw niezbednych do wykonania
Dokumentacji Technicznej;

4) zapewnienia, Ze Dokumentacja Techniczna bedzie sprawdzona i podpisana przez
zesp6t sprawdzajacy, posiadajacy uprawnienia we wszystkich specjalnosciach
wymaganych przez zakres Przedsiewziecia;

5) opatrzenia danej dokumentacji w pisemne o$wiadczenie, Ze jest ona wykonana zgodnie
z Umowa, przepisami prawa i normami oraz, Ze jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢;

6) okreslenia w Dokumentacji Technicznej parametréw technicznych i wymagan
dotyczacych zastosowanych materiatow;

7) zastosowania w rozwigzaniach projektowych materiatéw i urzadzen dopuszczonych do
obrotu i powszechnego stosowania;

8) zapewnienia na wtasny koszt nadzoru autorskiego;

9) zapewnienia przestrzegania przez projektanta obowigzkéw okre$lonych w art. 20
Prawa Budowlanego;

10) opracowania Dokumentacji Technicznej w jezyku polskim lub z thumaczeniem na jezyk
polski;

11) poniesienia petnej odpowiedzialnosci za prawidtowo$¢ zaprojektowanych rozwiazan
technicznych;

12) uzyskania na podstawie Dokumentacji Technicznej w imieniu i na rzecz Podmiotu
Publicznego - na podstawie udzielonego petlnomocnictwa z prawem do udzielania
dalszych pelmomocnictw dla podwykonawcéw - wymaganych przepisami prawa
Decyzji Administracyjnych, w tym - o ile to niezbedne - Decyzji o PNB umozliwiajacych
przeprowadzenie Modernizacji Energetyczne;.

§14
Przekazanie Dokumentacji Technicznej

1. Termin zakonczenia Prac Projektowych okreslony w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a) przypada na
dzienn przekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Technicznej dla wszystkich
Obiektéw objetych Modernizacja Energetyczna.

2. Partner Prywatny bedzie przekazywat Podmiotowi Publicznemu Dokumentacje Techniczng
do zatwierdzenia sukcesywnie, w liczbie jednorazowo nie wiekszej niz obejmujacej 3
Obiekty, w terminach okreslonych w Harmonogramie Etapu Robot.

3. Partner Prywatny potwierdzi Podmiotowi Publicznemu termin przekazania danej partii
Dokumentacji Technicznej na co najmniej 14 dni przed jej ztozeniem.

4. W przypadku, gdy z uzasadnionych przyczyn, badz za porozumieniem Stron, Partner
Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu do zatwierdzenia wieksza liczbe
Dokumentacji Technicznych niz okreslona w ust. 2 powyzej, woéwczas termin odbioru
okreslony w § 15 pkt 1) ulegnie wydtuzeniu.

5. Przekazanie Dokumentacji Technicznej dla kazdego z Obiektéw zostanie stwierdzone
protokotem przekazania.

6. Partner Prywatny przekaze Podmiotowi Publicznemu dokumentacje dla kazdego z
Obiektow z osobna w dwéch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w dwoch
egzemplarzach wersji elektronicznej (na piytach CD - pliki kopiowalne, w formacie
ogo6lnodostepnym).
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§15
Zatwierdzenie Dokumentacji Technicznej

Podmiot Publiczny dokona odbioru Dokumentacji Technicznej Modernizacji Energetycznej

kazdego
1)

2)

3)

4)

5)

z Obiektéw z osobna na nastepujacych zasadach:
Podmiot Publiczny dokona odbioru koncowego Dokumentacji Technicznej danego
Obiektu, w terminie 21 dni od dnia zgloszenia danej dokumentacji do odbioru
okreslonego w protokole przekazania, o ktérym mowa w § 14 ust. 5
Umowy, pod warunkiem przekazywania i zglaszania przez Partnera Prywatnego
Dokumentacji Technicznej do odbioru zgodnie z § 14 ust. 2 Umowy oraz
Harmonogramem Etapu Robét. Odbiory dokonywane beda w siedzibie Podmiotu
Publicznego; Podmiot Publiczny dokona wyboru kolorystyki Obiektow sposrod
propozycji wskazanych przez Partnera Prywatnego;
Podmiot Publiczny moze odmoéwié¢ zatwierdzenia dokumentacji i dokonania odbioru
Dokumentacji Technicznej oraz zazada¢ wprowadzenia w niej zmian (zastrzezenia),
w wypadku gdy Dokumentacja Techniczna bedzie miata Wady istotne, w tym bedzie
niekompletna lub sprzeczna z Umowa, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym,
zasadami wiedzy technicznej lub przepisami prawa;
niezgtoszenie przez Podmiot Publiczny na piSmie zastrzezenn do Dokumentacji
Technicznej zgtoszonej do odbioru, w terminie okreslonym w pkt 1 powyZzej oznacza jej
odbiér bez zastrzezen;
Partner Prywatny zobowigzany jest do usuniecia brakéw lub Wad dokumentacji w
terminie 14 dni od daty ich zgtoszenia przez Podmiot Publiczny, chyba Ze Strony ustalg
inny termin odpowiadajacy zakresowi zmian;
Dokonanie odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 2), nie oznacza
potwierdzenia braku Wad fizycznych i prawnych danej dokumentacji i nie zwalnia
Partnera Prywatnego z odpowiedzialno$ci za Wady fizyczne i prawne dokumentacji na
kolejnych etapach Umowy.

§16
Prawa autorskie

1. Partner Prywatny o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)

wszelkie utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 880 z pdzn. zm.), jakimi bedzie sie
postugiwat w toku realizacji Prac Projektowych, a takze powstatych w ich wyniku, nie
beda zawieraly niedozwolonych zapozyczen z utworéw oséb trzecich oraz nie beda
narusza¢ praw przystugujacych osobom trzecim, a w szczeg6lnosci praw autorskich
oraz ddébr osobistych tych oséb;

nabedzie prawa, w tym autorskie prawa majatkowe oraz wszelkie upowaznienia do
wykonywania praw zaleznych od os6b, ktérymi bedzie postugiwal sie przy
opracowaniu utworéw, a takze uzyska od tych os6b nieodwotalne zezwolenia na
wykonywanie zaleznych praw autorskich oraz na wprowadzenie zmian do
wytworzonych utworéw bez koniecznosci ich uzgadniania z osobami, ktérym mogtyby
przystugiwac autorskie prawa osobiste;

nie dokonat i nie dokona rozporzadzen prawami, w tym autorskimi prawami
majatkowymi do utworéw w zakresie, jaki uniemozliwitby ich nabycie przez Podmiot
Publiczny zgodnie z Umowa i dysponowanie na polach eksploatacji okreslonych w
ust. 2 ponizej.
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2. Z dniem odbioru Etapu Robét, Partner Prywatny w ramach Wynagrodzenia, przenosi na
Podmiot Publiczny w cato$ci majatkowe prawa autorskie do wszelkich opracowanych badz
zleconych przez Partnera Prywatnego dokumentacji wykonanych w ramach realizacji
Umowy, w tym do Dokumentacji Technicznej, na nastepujgcych polach eksploatacji:

1) utrwalanie (sporzadzanie egzemplarza, ktéry mégtby stuzy¢ publikacji utworu);

2) digitalizacje;

3) wprowadzenie do pamieci komputera;

4) sporzadzenie wydruku komputerowego;

5) zwielokrotnienie poprzez druk, kserokopie lub nagranie na no$niku magnetycznym
w postaci elektronicznej;

6) wprowadzenie do obrotu;

7) zwielokrotnienie poprzez wykonanie fotokopii, slajdéw i reprodukcji komputerowych;

8) ekspozycja oraz udostepnianie osobom trzecim;

9) publikowanie czesci lub catosci;

10) prawo do dalszego przetwarzania i wykorzystywania elementéw dzieta;

11) dokonywania zmian i modyfikacji samodzielnie lub przez osoby trzecie - w razie
watpliwos$ci przyjmuje sie, iz dzieta powstaty w celu dalszego opracowania;

12) prawo do wyrazania zgody na wykonywanie praw zaleznych;

13) nieodptatne wypozyczenie lub udostepnienie zwielokrotnionych egzemplarzy;

14) wprowadzenie w cato$ci lub w czesci do sieci komputerowej Internet w sposob
umozliwiajacy transmisje odbiorczg przez zainteresowanego uzytkownika tacznie
z utrwalaniem materiatéw w pamieci RAM;

- wraz z prawem do dokonywania opracowan, przemontowan i zmian ukladu w

opracowaniach i innych elementach bedacych przedmiotem zaméwienia, korzystania z nich,

poboru i przetwarzania danych zawartych w nich, na terytorium Polski oraz

poza jej granicami, a takze zezwala Podmiotowi Publicznemu na wykonywanie zaleznego

prawa autorskiego. Wraz z przeniesieniem autorskich praw majatkowych

Podmiot Publiczny przejmuje na wtasno$¢ wszelkie no$niki, na ktérych utrwalono utwory.

3. Przeniesienie praw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej nie jest ograniczone ani czasowo ani
terytorialnie.

4. Partner Prywatny odpowiada za naruszenie débr osobistych lub praw autorskich i
pokrewnych os6b trzecich, spowodowanych w trakcie lub w wyniku realizacji prac objetych
Umowa lub dysponowania przez Podmiot Publiczny przekazanymi utworami, a w
przypadku skierowania z tego tytutu roszczen przeciwko Podmiotowi
Publicznemu, Partner Prywatny zobowigzuje sie do zwolnienia Podmiotu Publicznego z
obowiagzku $wiadczenia z tego tytutu a takze zwrotu Podmiotowi Publicznemu poniesionych
z tego tytutu kosztéw i utraconych korzysci, pod warunkiem, ze Podmiot Publiczny bez
zbednej zwtoki poinformuje Partnera Prywatnego na pi$mie o roszczeniu, umozliwi
Partnerowi Prywatnemu na zasadach przewidzianych prawem uczestnictwo w sporze oraz
bedzie wspotpracowa¢ z Partnerem Prywatnym w zakresie obrony przed takim
roszczeniem i prowadzenia negocjacji w celu ugodowego rozstrzygniecia sporu, jak réwniez
bez uzgodnienia z Partnerem Prywatnym nie podejmie zadnych czynno$ci pogarszajacych
sytuacje procesowy, takich jak na przyktad uznanie roszczenia, czy zawarcie ugody.

5. Jezeli Partner Prywatny udostepnia jakiekolwiek oprogramowanie zainstalowane
w urzadzeniach zamontowanych przez niego Obiektach lub powigzane z nimi to stosuje sie
ponizsze postanowienie:

1) po zakoniczeniu Umowy Podmiot Publiczny lub inny uprawniony uzytkownik nabywa
niewylaczng i niezbywalng licencje na uzywanie oprogramowania w celu korzystania z
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tego urzadzenia, z ktorym oprogramowanie zostato dostarczone w niezmiennej formie
i dla celéw opisanych w dokumentacji urzadzenia;

2) Partner Prywatny zobowigzany jest przekaza¢ Podmiotowi Publicznemu warunki
licencji na co najmniej 6 miesiecy przed Dniem Zakoniczenia Umowy, a w przypadku
wypowiedzenia Umowy, przed uptywem jego okresu;

3) w kazdym przypadku uzywania oprogramowania niezgodnie z warunkami licencji
Partner Prywatny moze wypowiedzie¢ Podmiotowi Publicznemu warunki licencji ze
skutkiem natychmiastowym;

4) oprogramowanie i zwigzana z nim dokumentacja nie mogg by¢ udostepniane osobom
trzecim. Ograniczenie to nie dotyczy autoryzowanych przedstawicieli Partnera
Prywatnego. Podmiot Publiczny moze wykona¢ jedng kopie zapasowg kazdego
programu, z ktérej moze skorzysta¢ wytacznie w przypadku, jeZeli oryginalny program
nie nadaje sie do uzywania. Podmiot Publiczny nie moze modyfikowa¢, usuwaé
zabezpieczen, dekompilowaé¢, dekomponowa¢ lub dokonywaé jakichkolwiek innych
zmian w oprogramowaniu lub jego czesci;

5) optaty licencyjne za uzywanie oprogramowania dostarczonego wraz z urzadzeniem,
jezeli inaczej Strony nie postanowity, zawarte sa w Wynagrodzeniu;

6) jezeli w zakres oprogramowania, na ktére Partner Prywatny udziela Podmiotowi
Publicznemu na podstawie niniejszego dokumentu licencji, wchodzi oprogramowanie
wyprodukowane przez osobe trzecig (licencjodawca), zastosowanie majg warunki
licencji licencjodawcy, w szczegdlnos$ci w zakresie odpowiedzialnoSci.

ROZDZIAL 4
ETAP ROBOT - ROBOTY BUDOWLANE

§17
Zakres robot
1. Szczegélowy zakres rzeczowy robdt objetych Modernizacja Energetyczng zawarty jest
w Umowie, Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz w Dokumentacji Techniczne;j.
2. Partner Prywatny zobowigzuje sie do wykonania Modernizacji Energetycznej z nalezyta
staranno$cig, w spos6b zgodny z zasadami sztuki budowlanej, normami branzowymi,
postanowieniami Prawa Budowlanego oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§18
ObowiazKi Stron na Etapie Robo6t
1. Do obowigzkéw Podmiotu Publicznego w ramach Modernizacji Energetycznej naleza
w szczegdlnosci:
1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Partnerowi Prywatnemu Placu Budowy
wraz z dziennikiem budowy;
2) zapewnienie na swoj koszt nadzoru inwestorskiego;
3) wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody oraz innego rodzaju mediéw na
potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w ramach Umowy;
4) 0Odbidr robot zgodnie z postanowieniami § 22 Umowy;
5) wspodtpraca z Partnerem Prywatnym we wszelkich aspektach zwigzanych z realizacja
rob6t w ramach Modernizacji Energetyczne;j.
2. Do obowigzkéw Partnera Prywatnego w ramach Modernizacji Energetycznej naleza
w szczegblnoSci:
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iy
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

przejecie Placu Budowy od Podmiotu Publicznego;

zabezpieczenie i wygrodzenie Placu Budowy z réwnoczesnym zapewnieniem

bezpiecznego przejScia i przebywania uzytkownikéw (uczniéw, pracownikéw,

rodzicéw);

odpowiednie oznakowanie Placu Budowy, w tym wykonanie tablicy informacyjnej dla

kazdego z Obiektow;

opracowanie w razie koniecznos$ci projektéw tymczasowej organizacji ruchu oraz

uzyskanie w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego - na podstawie udzielonego

pelnomocnictwa - zgody na zajecie pasa drogowego;

wykonanie pomiaréw geodezyjnych, o ile zajdzie taka koniecznos¢;

zapewnienie dozoru mienia Partnera Prywatnego na Placu Budowy na wiasny koszt

i ryzyko;

wykonanie Modernizacji Energetycznej z materiatéw odpowiadajacych wymaganiom

okreSlonym w art. 10 Prawa Budowlanego, okazania, na kazde Zadanie Podmiotu

Publicznego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatbw na znak

bezpieczenistwa, certyfikatow lub deklaracji zgodnosci z polska norma lub aprobata

techniczng kazdego uzywanego na budowie wyrobu;

zapewnienie na witasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich wykorzystania lub

utylizacji, facznie z kosztami utylizacji;

jako wytwarzajacy odpady - przestrzeganie przepiséw prawnych wynikajacych

w szczegblnosci z:

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2017, poz.
519 z pdé7n. zm.);

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t,j. Dz. U.z 2016 r., poz.1987);

ponoszenie odpowiedzialno$ci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach

powszechnie obowigzujacego prawa za stan i przestrzeganie przepiséw bhp, ochrone

p.poz i dozér mienia na Placu Budowy, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie

trwania robé6t budowlanych na terenie budowy lub majgcych zwiazek z prowadzonymi

robotami;

terminowe wykonanie robét;

ponoszenie odpowiedzialno$ci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach

powszechnie obowigzujacego prawa za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan

prowadzonych na terenie budowy i poza nim;

ponoszenie odpowiedzialno$ci na zasadach okre$lonych w Umowie oraz przepisach

powszechnie obowigzujgcego prawa za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych

wypadkéw pracownikéw i oséb trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi

robotami, w tym takze ruchem pojazddw lub przedsiebiorstwa;

dostarczanie niezbednych dokumentéw potwierdzajacych parametry techniczne oraz

wymagane normy stosowanych materiatéw i urzadzen w tym np. wynikéw oraz

protokotéw badan, sprawozdan i préb dotyczacych realizowanego przedmiotu Umowy;

zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektéw na Placu Budowy i w jej bezpo$rednim

otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie robét;

dbanie o porzadek na Placu Budowy oraz utrzymywanie go w nalezytym stanie

i porzadku oraz w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych;

uporzadkowanie Placu Budowy po zakonczeniu robét, zaplecza budowy, jak réwniez

terendéw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Partnera Prywatnego, w tym

dokonania na wilasny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku

prowadzonych prac obiektéw, fragmentéw terenu drég, nawierzchni lub instalacji;
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18) kompletowanie w trakcie robét wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego;

19) usuniecie wszelkich Wad i usterek stwierdzonych przez nadzo6r inwestorski w trakcie
trwania rob6t w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usuniecia;

20) niezwloczne informowanie Podmiotu Publicznego o problemach technicznych lub
okolicznos$ciach, ktére moga wptyna¢ na jako$¢ lub termin ukonczenia robét;

21) umozliwienie wstepu na Plac Budowy pracownikom organéw panstwowego nadzoru
budowlanego, do ktérych nalezy wykonywanie zadan okres§lonych przepisami Prawa
Budowlanego oraz udostepnianie im dokumentéw i informacji wymaganych tymi
przepisami;

22) umozliwienie wstepu na Plac Budowy uprawnionym przedstawicielom Podmiotu
Publicznego i innym uprawnionym osobom, podmiotom lub organom;

23) realizacja wszelkich innych czynno$ci wynikajacych z Prawa Budowlanego i innych
aktéw prawnych, zwigzanych z przeprowadzeniem robo6t;

24) ponoszenie kosztéw zuzycia mediéw niezbednych do wykonania robét, na zasadach
okreslonych w protokotach przekazania Placu Budowy od dnia przekazania Placu
Budowy do dnia zakoriczenia Etapu Robot;

25) przygotowania i przekazania Podmiotowi Publicznemu dokumentacji powykonawczej
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi Prawem Budowlanym;

26) ponoszenie kosztéw zwiazanych z zajeciem pasa drogowego, w tym koniecznoscia
uzyskania zezwolen z tym zwigzanych.

3. Usuniety z Placu Budowy ztom Partner Prywatny rozliczy na podstawie protokotéw
przekazania odpadéw. Warto$¢ oddanego ztomu zostanie wyceniona. Pozyskane $rodki

pieniezne z Partner Prywatny wplaci na rachunek bankowy wskazany przez
Podmiot Publiczny.
§19
Plac Budowy

1. Podmiot Publiczny kazdorazowo wyda Partnerowi Prywatnemu Plac Budowy w terminie do
7 dni roboczych, od daty pisemnej informacji o gotowo$ci podjecia przez Partnera
Prywatnego rob6t budowlanych w danym Obiekcie.

2. Z chwila wydania Placu Budowy na Partnera Prywatnego przechodzi odpowiedzialno$¢ za
Plac Budowy i ryzyka zwigzane z jego posiadaniem.

3. Partner Prywatny oraz podwykonawcy mogg na Placu Budowy umieszcza¢ oznaczenia
swojego przedsiebiorstwa w celu reklamy, w sposéb i na warunkach uzgodnionych z
zarzgdzajacym Obiektem.

4. Partner Prywatny nie jest uprawniony do wykorzystywania Placu Budowy na cel inny niz
realizacja Umowy.

§20
Kierownik budowy i nadzé6r inwestorski

1. Partner Prywatny, w celu wykonania robdt budowlanych, wyznaczy:

1) kierownika budowy i kierownikéw robét branzowych;

2) inne osoby niezbedne do realizacji robét budowlanych zgodnie dokumentacja

przetargowq oraz przepisami Prawa Budowlanego.

2. W terminie 90 dni od Dnia Zawarcia Umowy Podmiot Publiczny wyznaczy i poda do

wiadomos$ci Partnera Prywatnego dane osoby/oséb uprawnionych do sprawowania
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nadzoru inwestorskiego. Koszty sprawowania nadzoru inwestorskiego pokrywa Podmiot
Publiczny.

3. Strony Umowy moga dokonywa¢ zmian os6b sprawujacych funkcje okreSlone w ust. 1 i ust.
2 Z jednoczesnym pisemnym powiadomieniem drugiej Strony, pod warunkiem, ze
osoby zastepujace beda posiadaty uprawnienia niezbedne do wykonania powierzonych im
co najmniej takich, jakimi dysponujg osoby zastepowane okreslone w ust. 1.

§21
Nadzér autorski

1. Partner Prywatny zapewnia wykonywanie nadzoru autorskiego nad wykonywaniem
Modernizacji Energetycznej i poniesienia wszelkich kosztow z tym zwigzanych.

2. W przypadku realizacji nadzoru autorskiego, Partner Prywatny zobowiazany jest do
wspoéldziatania z podmiotem peinigcym nadzér autorski, w tym w szczegélnosci do
zapewnienia mu wstepu na Plac Budowy oraz udzielania wszelkich informacji niezbednych
do wykonywania uprawnien.

§22
Odbiory robot
1. Strony zgodnie postanawiajg, Ze stosowane beda nastepujace rodzaje odbioréw robot:
1) odbiory robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu;
2) odbiory koficowe poszczegdlnych Obiektow;
3) odbioér koncowy catosci robét i prac wchodzacych w zakres Modernizacji Energetycznej
(odbiér Etapu Rob6ét).

2. Odbiory, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane bedg przez inspektora nadzoru
inwestorskiego. Partner Prywatny zobowigzany jest zgtasza¢ w formie pisemnej gotowos¢
do odbioréw. Odbiory, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 powyzej beda zgtaszane pisemnie na
co najmniej 3 dni robocze przed planowanym ,zakryciem".

3. Roboty w kazdym z Obiektéw uwaza sie za wykonane z chwilg dokonania ich odbioru
koncowego. Przez odbiér konicowy rozumie sie odbidr potwierdzony protokotem odbioru
koncowego Obiektu. Protokoty odbioru koncowego poszczegdélnych Obiektéw moga
zawierac liste usterek do usuniecia w ustalonym przez Strony terminie.

4. Odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonuje komisja odbiorowa. W czynnos$ciach
odbioru powinni uczestniczy¢ kierownik budowy, osoba sprawujaca nadzoér autorski,
przedstawiciele Stron Umowy oraz inne osoby, ktérych udziat nakazuja odrebne przepisy
prawa lub wnioskowane przez Strony Umowy.

5. Partner Prywatny moze =zapewni¢ uczestnictwo w odbiorze przedstawicieli
podwykonawcéw wykonujacych roboty budowlane badz prace bedace przedmiotem
odbioru, umocowanych do reprezentowania poszczegélnych podwykonawcéw przy
podejmowaniu czynnosci zwigzanych z odbiorami.

6. Podmiot Publiczny zobowigzany jest do przystapienia do odbioru nie pézniej niz z uptywem
5 dni roboczych od dnia zgtoszenia o gotowosSci Partnera Prywatnego do odbioru i
przedtozenia dokumentéw, o ktdrych mowa w ust. 7 ponizej. W przypadku nieprzystapienia
Podmiotu Publicznego do czynnos$ci odbioru bez uzasadnienia we wskazanym terminie,
Partner Prywatny ma prawo do sporzadzenia jednostronnego protokotu na prawach
protokotu podpisanego przez obie Strony.

7. Wraz ze zgtoszeniem do odbioru koncowego Partner Prywatny przekaze Podmiotowi
Publicznemu odpowiednio nastepujgce dokumenty:
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10.

11.

12.

1) dokumentacje projektowa powykonawcza z naniesionymi zmianami oraz dodatkowsg,
jesli zostata sporzadzona w trakcie realizacji robét;

2) dziennik budowy;

3) wyniki pomiaréw Kkontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych (jezeli sa
wymagane);

4) deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodno$ci wbudowanych materiatéw;

5) rysunki (dokumentacje) na wykonanie rob6t towarzyszacych (np. na przetozenie linii
telefonicznej, energetycznej, gazowej, o$wietlenia itp.) oraz protokoty odbioru
i przekazania tych robét wtascicielom urzadzen;

6) geodezyjng inwentaryzacje powykonawczga robdt i wykonanych nowych sieci
uzbrojenia terenu (jezeli zaistnieje taka potrzeba);

7) kopie mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (jezeli zaistnieje taka potrzeba);

8) badanie kamerami termowizyjnymi po wykonaniu rob6t w budynkach objetych
kompleksowa termomodernizacja, w terminie uzgodnionym z Podmiotem Publicznym,
wraz z przekazaniem wynikéw badan w formie elektronicznej w ogélnodostepnym
rodzaju kodowania pliku;

9) karty DTR i gwarancyjne zamontowanych urzadzen, obejmujace okres okreslony
w Umowie;

10) instrukcje obstugi zamontowanego sprzetu/urzadzen.

Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonania odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1,

w terminie do 14 dni roboczych od dnia rozpoczecia danego odbioru.

Odbiér koncowy, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3) powyzej, potwierdzi usuniecie Wad

istotnych wskazanych w protokotach odbioru koncowego poszczegélnych Obiektéw, o

ktérych mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioréw

koncowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i pkt 3) powyzej, Wad istotnych tj.,
uniemozliwiajacych korzystanie z Obiektu w okreslonym Umowa zakresie, Podmiot

Publiczny moze odmdéwié¢ odbioru do czasu ich usuniecia, a Partner Prywatny usunie je na

wiasny koszt w terminie wyznaczonym przez Podmiot Publiczny, nie dtuzszym niz 14 dni,

chyba ze z przyczyn technicznych usuniecie Wad i usterek wymaga dtuzszego
terminu, a nastepnie zgtasza roboty do ponownego odbioru. W przypadku
stwierdzenia Wad nieistotnych, Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonania odbioru,

a Partner Prywatny do usuniecia Wad w ustalonym terminie na wtasny koszt.

Za date wykonania przez Partnera Prywatnego Modernizacji Energetycznej i dzien

zakonczenia Etapu Robdt, uznaje sie date zgtoszenia gotowosci do odbioru przez Partnera

Prywatnego, o ile na jego podstawie doszto do pozytywnego odbioru i podpisania protokotu

odbioru koricowego, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3 Umowy. Protokdt ten

powinien zosta¢ podpisany niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 7 dni od
dokonania odbioru konncowego ostatniego Obiektu.

Jezeli Wady lub usterki nie nadajg sie do usuniecia, ale nie uniemozliwiaja uzytkowania

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie

odpowiednio obniZone.

Jezeli Wady lub usterki nie nadaja sie do usuniecia oraz uniemozliwiajg uzytkowanie

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem Podmiot Publiczny moze odstapi¢ od umowy

z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego w terminie 3 dni od daty powziecia

wiadomosci o zaistniatych Wadach lub usterkach. W tym przypadku wynagrodzenie dla

Partnera Prywatnego bedzie nienaleZne.
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13. Stan Obiektéw po przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej bedzie odpowiadat
wymogom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U.z 2015 r., poz. 1422), wymogom okreSlonym w Rozporzadzeniu Ministra Edukac;ji
Narodowej z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w publicznych i
niepublicznych szkotach i placowkach (Dz. U. z 2003 r. Nr 6, poz. 69) oraz rozporzadzeniu
Ministra Edukacji Narodowej z dnia 17 grudnia 2010 r. w sprawie podstawowych
warunkéw niezbednych do realizacji przez szkoty i nauczycieli zadan dydaktycznych,
wychowawczych i opiekunczych oraz programéw nauczania (Dz. U. z 2011 r. Nr 6, poz. 23)
w zakresie objetym Modernizacjg Energetyczna.

§23
Polityka informacyjna

1. Partner Prywatny opracuje na rzecz Podmiotu Publicznego materialy informacyjne
dotyczace realizacji Projektu celem przedstawienia ich opinii publiczne;j.

2. W okresie Etapu Rob6t materialy zostang przekazane Podmiotowi Publicznemu
w nastepujacych terminach:

1) do 14 dni od Dnia Zawarcia Umowy - w zakresie informujacym w szczegdlnosci
o rozpoczeciu Przedsiewziecia, terminach, stosowanych rozwigzaniach, w tym o
Systemie Zarzadzania Energig, zakresie technicznym Modernizacji Energetycznej,
wskazania osoby wraz z nr telefonu do kontaktu dla mieszkancéw oraz innych
informacji, ktére umozliwiag kompleksowg informacje o celach, zasadach oraz zakresie
Przedsiewziecia;

2) do 14 dni od wniosku Publicznego zgtoszonego w trakcie realizacji Etapu Rob6t w
zakresie informujacym o postepie prac;

3) do 7 dni od dokonania odbioru koficowego Etapu Robét - w zakresie informujacym
o wykonanych pracach w ramach catego Etapu Robot;

4) w okresie Etapu Zarzadzania materiaty beda przekazywane Podmiotowi Publicznemu
w terminie 10 dni od prezentacji danego Raportu Rocznego - w zakresie informacji
o efektach Roku Rozliczeniowego.

4. Podmiot Publiczny kazdorazowo przekaze do autoryzacji przez Partnera Prywatnego
wszelkie materiaty przeznaczone do publikacji, ktére dotycza wykonania Umowy przez
Partnera Prywatnego. W szczegélno$ci Partner Prywatny bedzie miat mozliwo$¢ weryfikacji
tych materiatéw pod katem prawdziwos$ci danych technicznych w nich zawartych.

ROZDZIAL 5
ETAP ZARZADZANIA

§24
Zakres zarzadzania i utrzymania

1. Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny zobowigzany jest do Zarzadzania Energia i
Utrzymania Obiektéw na wtasny koszt w zakresie opisanym szczeg6étowo w zataczniku nr 3
do Umowy. Obowigzki utrzymania Obiektéw w pozostalym zakresie spoczywaja na
Podmiocie Publicznym.

2.  Wszelkie czynno$ci zwigzane z usuwaniem skutkéw aktéw wandalizmu i kradziezy w
Obiektach wykona Podmiot Publiczny na wiasny koszt.

§ 25
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Przeglady Obiektow
Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonywania na wtasny koszt co najmniej raz do roku,
w okresie wakacyjnym przegladu technicznego Obiektéw obejmujacej zaré6wno konstrukcje
budynkéw, jak i instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania i gazowa.

§26
Umowy na dostawe mediéow
Podmiot Publiczny moze zazada¢ od Partnera Prywatnego nie czeSciej niz raz w roku
przeprowadzenia weryfikacji zawartych przez Podmiot Publiczny uméw na dostawe energii
cieplnej i elektrycznej oraz gazu w celu ich optymalizacji z punktu widzenia oszczednos$ci w
zuzyciu przedmiotu dostaw dla kazdego z Obiektéw. Podmiot Publiczny umozliwi Partnerowi
Prywatnemu zapoznanie sie z ww. umowami w celu ich weryfikacji. Partner Prywatny
zobowigzuje sie przekaza¢ Podmiotowi Publicznemu informacje dot. mozliwo$ci wprowadzenia
postanowien umozliwiajacych uzyskanie oszczedno$ci w zakresie dostawy mediéw.

§27
Kompetencje personelu
Wszelkie prace oraz przeglady wykonywane przez Partnera Prywatnego na Etapie Zarzadzana
powinny by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajace odpowiednie doswiadczenie i
uprawnienia wymagane przepisami prawa.

§28
Dokumentacja czynnosci na Etapie Zarzadzania
Partner Prywatny wykonujac obowiazki z zakresu Utrzymania i Zarzadzania Energia,
zobowiagzany jest dokonywa¢ odpowiednich wpiséw do ksiazki danego Obiektu oraz
przekazywa¢ Podmiotowi Publicznemu inng niezbedng dokumentacje zwigzang z realizacjg ww.
obowigzkdw.

§29
Szkolenia

1. W terminie nie dtuzszym niz 60 dni od momentu rozpoczecia Etapu Zarzadzania, Partner
Prywatny w ramach wynagrodzenia ryczattowego, okreslonego w § 7 ust. 2 Umowy
zobligowany jest do przeprowadzenia szkolenia, na podstawie opracowanego przez niego
i zaakceptowanego przez Podmiot Publiczny programu szkolenia, dla wybranych przez
Podmiot Publiczny oséb z zakresu Zarzadzania Energia w Obiektach oraz biezacego
uzytkowania zainstalowanych urzadzen w tym Systemu Zarzadzania Energia. Szkolenie
powinno odby¢ sie w miejscu wskazanym i udostepnionym przez Podmiot Publiczny
zlokalizowanym na terenie gminy.........

2. Podczas szkolenia Partner Prywatny przekaze zarzadcom Obiektéw Instrukcje
Gospodarowania Energia.

3. W przypadku zaistnienia wyjatkowej sytuacji, takiej jak w szczegdlnosci istotna zmiana
zasad funkcjonowania Systemu Zarzadzania Energig lub istotne zmiany kadrowe po stronie
Podmiotu Publicznego, Partner Prywatny zobowigzany jest na wniosek Podmiotu
Publicznego do przeprowadzenia w ramach Wynagrodzenia dodatkowego szkolenia w
odpowiednim wymiarze godzinowym i zakresie tematycznym dla os6b wskazanych przez
Podmiot Publiczny, z zastrzezeniem, ze dodatkowe szkolenie w ramach niniejszej Umowy
odbedzie sie nie czeSciej niz raz w roku.
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§30
System Zarzadzania Energia

1. Partner Prywatny zobowigzany jest do wdrozenia Systemu Zarzadzania Energia w celu
calodobowego zarzadzania, kontroli i monitoringu zuzycia wody, energii cieplnej i
elektrycznej w Obiektach.

2. System Zarzadzania Energig musi by¢ wyposazony we wszystkie funkcjonalnosci okreslone
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.

3. Partner Prywatny zobowigzuje sie do umozliwienia zarzagdcom kazdego z Obiektow oraz
wskazanym przedstawicielom Podmiotu Publicznego dostepu do panelu on-line Systemu
Zarzadzania Energig (bez mozliwosci ingerencji w System Zarzadzania Energig).

4. Niezwtlocznie po wdrozeniu Systemu Zarzadzania Energig i Systemu Pomieszczeniowego
Partner Prywatny zobowiazany jest przeszkoli¢ zarzadcdw poszczeg6lnych Obiektéw oraz
osoby wskazane przez Podmiot Publiczny w zakresie dziatania Systemu Zarzadzania
Energig i Systemu Pomieszczeniowego w miejscu wskazanym i udostepnionym przez
Podmiot Publiczny. Szkolenie moze zosta¢ przeprowadzone w ramach szkolenia o ktérym
mowa w § 29 ust. 1, jezeli bedzie to uzasadnione wzgledami technicznymi i ekonomicznymi.

5. Partner Prywatny zobowigzuje sie wdrozy¢ i utrzymywac¢ sprawno$¢ Systemu Zarzadzania
Energia oraz Systemu Pomieszczeniowego i dostep do niego przez caly okres
obowigzywania Umowy, poczawszy od rozpoczecia Etapu Zarzadzania.

6. Partner Prywatny zawiadomi Podmiot Publiczny o wszelkich zmianach technicznych w
ramach Systemu Zarzadzania Energia oraz Systemu Pomieszczeniowego i przeszkoli w tym
zakresie osoby wymienione w ust. 4 powyzej, chyba ze wprowadzone zmiany nie wptywaja
istotnie na sposéb jego uzytkowania.

§31
Amortyzacja
Wszelkie urzadzenia, instalacje oraz inne ruchomosci dostarczone i zamontowane przez
Partnera Prywatnego w ramach Modernizacji Energetycznej beda podlegaty ewidencji
majatkowej Podmiotu Publicznego.

ROZDZIAL 6
POSTANOWIENIA KONCOWE

§32
Podwykonawcy

1. Partner Prywatny, jego podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrzec
umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3g roboty budowlane, jest obowigzany,
w trakcie realizacji Umowy, do przedtozenia Podmiotowi Publicznemu projektu tej umowy,
przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode
Partnera Prywatnego na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem
umowy.

2. Zlecenie wykonania czesci przedmiotu Umowy podwykonawcom nie zmienia zobowigzan
Partnera Prywatnego za wykonanie tej cze$ci przedmiotu Umowy. Partner Prywatny jest
odpowiedzialny za dziatania, =zaniechania, uchybienia i zaniedbania kazdego
podwykonawcy, jego przedstawicieli lub pracownikéw tak jakby to byly dziatania,
zaniechania, uchybienia lub zaniedbania Partnera Prywatnego.
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Podmiot Publiczny, w terminie 14 dni (stownie: czternastu dni) liczconym od daty
otrzymania kompletu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 powyZej, moze zgltosi¢
pisemne zastrzeZenia do projektu umowy o podwykonawstwo, w przypadku ich
niezgodnosci z Umowa lub SIWZ.

Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedioZzonego projektu umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3g roboty budowlane, w terminie okre§lonym w ust.
4 powyzej, uwaza sie za akceptacje projektu umowy przez Podmiot Publiczny.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Podmiotowi
Publicznemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7g dni od dnia jej
zawarcia.

Podmiot Publiczny, w terminie 14 dni liczonym od daty otrzymania po$wiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ma prawo zgtoszenia
pisemnego sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3a roboty
budowlane, w przypadku ich niezgodnos$ci z Umowa i SIWZ.

Niezgloszenie pisemnego sprzeciwu do przediozonej umowy o podwykonawstwo, ktdrej
przedmiotem s3g roboty budowlane, w terminie o ktérym mowa w ust. 7 powyzej, uwaza sie
za akceptacje umowy przez Podmiot Publiczny.

W przypadku gdy Partner Prywatny, podwykonawca, dalszy podwykonawca planuje
zmieni¢ zaakceptowang przez Podmiot Publiczny umowe o podwykonawstwo, ktdrej
przedmiotem s3 roboty budowlane, jest zobowigzany, w trakcie realizacji Umowy, do
przedtozenia Podmiotowi Publicznemu projektu tej zmiany, przy czym podwykonawca lub
dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode Partnera Prywatnego na zmiane
umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem zmiany. Ust. 4 i ust. 5
stosuje sie odpowiednio.

Partner Prywatny, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Podmiotowi
Publicznemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopie zawartej zmiany umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia
zmiany umowy o podwykonawstwo, to jest od dnia zawarcia aneksu do umowy o
podwykonawstwo.

Partner Prywatny przedklada Podmiotowi Publicznemu pos$wiadczong za zgodno$¢
z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktdérej przedmiotem sg dostawy
lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, w przypadku, gdy ich warto$¢ przekracza
50 000,00 zt (stownie: piec¢dziesiat tysiecy ztotych, 00/100).

Partner Prywatny moze wykonywaé przy pomocy podwykonawcéw cze$¢ przedmiotu
Umowy w zakresie wskazanym w Ofercie. Wykaz podwykonawcoéw wraz z kopiami uméw
zawartych przez Partnera Prywatnego z podwykonawcami stanowi integralng czes¢
Umowy.

Postanowienia dotyczace przedktadania uméw o podwykonawstwo Podmiotowi
Publicznemu do akceptacji nie dotycza uméw o wartosci mniejszej niz 50 000,00 zt
(stownie: piec¢dziesiat tysiecy ztotych, 00/100).

§33
Prawo kontroli
Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo biezacej kontroli prawidtowos$ci wykonywania
Umowy przez Partnera Prywatnego.
Uprawnienia kontrolne Podmiotu Publicznego obejmuja w szczegdlnoSci:
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1) prawo do dokonania weryfikacji i akceptacji lub zgtoszenia uwag do Dokumentacji
Technicznej wykonanej przez Partnera Prywatnego na zasadach okres$lonych w § 15;

2) prawo wstepu na Plac Budowy i uzyskania informacji o przebiegu Modernizacji
Energetycznej, ewentualnych trudnosciach w jej przeprowadzeniu i ich wptywie na
ustalone w Umowie terminy realizacji poszczegdlnych zadan;

3) prawo zadania niezwlocznego udzielenia informacji o dziataniach Partnera Prywatnego
podejmowanych w celu realizacji Przedsiewziecia;

4) uprawnienia opisane w § 32 dotyczace podwykonawcéw Partnera Prywatnego;

5) prawo uczestniczenia w przeprowadzanych przez Partnera Prywatnego przegladach
Obiektow;

6) prawo zadania organizacji wspélnego z Partnerem Prywatnym spotkania roboczego
zwigzanego z kwestiami realizacji Umowy;

7) monitorowanie realizacji obowigzkéw wynikajacych 2 Umowy poprzez wglad on-line
do Systemu Zarzadzania Energia.

3. W przypadku, gdy wyniki kontroli stwierdzg zastrzezenia co do prawidlowosci
wykonywania przez Partnera Prywatnego obowiazkéw wynikajagcych 2 Umowy,
Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo zadania usuniecia stanu niezgodnos$ci z
Umowg, w tym w szczeg6lnosci podjecia odpowiednich dziatan z zakresu Utrzymania.

4. Przepisy niniejszego paragrafu nie uchybiaja innym uprawnieniom kontrolnym Podmiotu
Publicznego okreslonym w pozostatych przepisach Umowy.

5. W okresie realizacji Umowy, oraz w okresie trwatosci, o ktérym mowa w Umowie
o Dofinansowanie, Partner Prywatny zobowigzany jest poddac¢ sie kazdorazowej
kontroli realizacji Przedsiewziecia dokonywanej przez Instytucje Zarzadzajaca badz
inng instytucje zwiazang z realizacja Umowy o Dofinansowanie, poprzez udostepnienie
wymaganej dokumentacji technicznej i finansowej, lub wykonanie innych niezbednych
czynno$ci kontrolnych. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie ustali¢ wspdlnie z Partnerem
Prywatnym termin kontroli realizacji Przedsiewziecia przez Instytucje Zarzadzajaca
badz inng instytucje w zwigzku z realizacja Umowy o Dofinansowanie, o ile Umowa o
Dofinansowanie bedzie przewidywata mozliwos$¢ ustalenia terminu kontroli przez
Podmiot Publiczny i instytucje kontrolujaca. Jesli Podmiot Publiczny nie bedzie
uprawniony do ustalenia terminu kontroli z Instytucja Zarzadzajaca na podstawie
Umowy o Dofinansowanie, wéwczas Partner Prywatny zostanie poinformowany przez
Podmiot Publiczny o planowanej kontroli niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 1
dnia, od dnia powziecia wiadomo$ci o planowanej kontroli przez Podmiot Publiczny.

§ 34
Ubezpieczenie

1. Partner Prywatny przez caly okres Etapu Robét zobowigzany jest do posiadania waznej
umowy ubezpieczenia ,od wszystkich ryzyk budowlano-montazowych" (ubezpieczenie
CAR), dedykowanej wytgcznie dla robo6t objetych przedmiotem Umowy, o minimalnej sumie
ubezpieczenia w wysoko$ci nie mniejszej niz .... (np. 4 000 000,00 zt) stownie: (... Np.
cztery miliony ztotych, 00/100) z uwzglednieniem w szczeg6lnosci:
1) szkdd, ktére sg wynikiem prowadzonych prac ziemnych i/lub podziemnych tacznie

z uszkodzeniem instalacji i urzadzen podziemnych;

2) wszelkich szkod zalaniowych;
3) wszelkich szkéd przepieciowych.

2. W przypadku, gdy okres ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, uptywa w okresie
realizacji Etapu Robét, Partner Prywatny zobowiazany jest dostarczy¢ Podmiotowi
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Publicznemu dokumenty potwierdzajace przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co
najmniej takich samych warunkach, w terminie do 10 dni od przedtuzenia ochrony
ubezpieczeniowe;.

3. Partner Prywatny przez caly okres Etapu Zarzadzania zobowigzany jest do posiadania
waznej umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej oraz
kontraktowej) dziatalno$ci gospodarczej opiewajacej na nastepujgce sumy gwarancyjne:

1) w przypadku szkéd osobowych - na kwote co najmniej .................. (np. 2 000 000,00 zt)
dla wszystkich szkéd;
2) w przypadku szkéd majatkowych - na kwote, co najmnie;.................... (np. 2 000 000,00

z1) dla wszystkich szkdd.

4. W przypadku, gdy okres ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, uptywa w okresie
realizacji Etapu Zarzadzania, Partner Prywatny zobowigzany jest dostarczy¢ Podmiotowi
Publicznemu dokumenty potwierdzajgce przedituzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co
najmniej takich samych warunkach, w terminie do 10 dni od przedtuzenia ochrony
ubezpieczeniowej.

5. Zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie nie ogranicza odpowiedzialnosci
odszkodowawczej Partnera Prywatnego wobec Podmiotu Publicznego, jak réwniez os6b

trzecich.
6. Partner Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznymi dowody ubezpieczenia, o ktérych
mowa w ust. 1 i ust. 3 powyzej, w terminie ............ (np. 14) dni od Dnia Zawarcia Umowy.

§35
Wspoélpraca i komunikacja Stron

1. Strony zobowiazuja sie do wspdtpracy w ramach Umowy w dobrej wierze, z zachowaniem
zasad lojalnosci, uczciwos$ci, zaufania i poszanowania swoich intereséw.

2. W przypadku braku wspoétpracy ze strony Podmiotu Publicznego w zakresie okre§lonym
Umowa, obejmujacej: nieterminowe regulowanie ptatnoSci Wynagrodzenia na rzecz
Partnera Prywatnego, uniemozliwianie wykonywania przez Partnera Prywatnego
obowigzkdw z okres$lonych w Rozdziale 5 Umowy - Etap Zarzadzania w
zakresie na nim spoczywajgcym, Partner Prywatny po jednokrotnym pisemnym wezwaniu
Podmiotu Publicznego do zaprzestania naruszen i podjecia lub préby podjecia przez Strony
negocjacji w tej kwestii ma prawo domagal sie czasowego zawieszenia wykonania
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy w tym gwarancji oszczednosSci. W takim
przypadku kary umowne okre$lone w Umowie na rzecz Podmiotu Publicznego nie maja
zastosowania.

3. Strony sg zobowiagzane do biezacego informowania sie i kontaktu w kazdej kwestii majgcej
znaczenie dla realizacji Przedsiewziecia.

4. Strony postanawiajg, ze komunikacja miedzy nimi odbywaé bedzie sie w formie pisemnej
lub telefonicznej, lub elektronicznej (e-mail lub fax), z zastrzezeniem zapiséw Umowy
wymagajacych wylacznie formy zastrzeZonej.

5.  Wszelka korespondencja w istotnych kwestiach zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia
kierowana bedzie do drugiej Strony w formie pisemnej.

6. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie uznana za skutecznie doreczong w dniu
osobistego doreczenia jej do siedziby Strony, dla ktérej jest przeznaczona, albo doreczenia
w przypadku przesytki pocztg kurierska lub priorytetowym listem poleconym, lub w dniu
jej drugiego awizowania w przypadku niepodjecia w terminie lub w dniu odmowy przyjecia
danej korespondencji przez Strone za$§ w przypadku uzycia faxu w chwili pozytywnego
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zakonczenia transmisji danych, o ile druga Strona nie wykaze, Ze do skutecznej transmisji
danych nie doszto.

Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania z wyprzedzeniem drugiej Strony o kazdej
zmianie swojej nazwy, adresu, numeru faksu, z zastrzezeniem, Ze takie zawiadomienie
bedzie skuteczne od dnia wskazanego w zawiadomieniu. W przypadku braku
przedmiotowego zawiadomienia, doreczenie korespondencji na adres, ktéry stracit swojg
aktualno$¢ uznane bedzie za skuteczne.

Strony wyznaczajg nastepujace osoby kontaktowe w sprawach zwigzanych z realizacja

Umowy:
1) Po stronie Podmiotu Publicznego
- w sprawach organizacyjnych: ... s Ll e , e-mail
- w sprawach technicznych: ....onnnens , tell s , e-mail
2) Po stronie Partnera Prywatnego: kierownik projektu ... , tel

W przypadku zmiany os6b kontaktowych wskazanych w ustepie poprzednim, badZ
w przypadku wyznaczenia dodatkowych os6b kontaktowych, Strona, ktdrej te okolicznosci
dotycza niezwlocznie poinformuje o tym drugg Strone Umowy w formie pisemnej lub
elektronicznej. Niniejsza zmiana nie wymaga dokonania zmiany tre$ci Umowy

W okresie obowigzywania Umowy, Strony zobowigzuja sie nie ujawniaé, ani w jakikolwiek
sposéb wykorzystywac dla innych celéw niz przewidziane Umowa informacji zwigzanych
z wykonywaniem przedmiotu Umowy, za wyjatkiem przypadkéw, w ktoérych ujawnienie
tych informacji dopuszczaja / nakazujg przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.

§ 36
Zmiany Umowy

Zakazuje sie zmian postanowieni Umowy w stosunku do tres$ci Oferty za wyjatkiem nizej

wymienionych mozliwo$ci i warunkéw dokonania takiej zmiany.

Dopuszcza sie nastepujgce zmiany Umowy:

1) w przypadku przeksztatcen podmiotowych Partnera Prywatnego skutkujgcych
nastepstwem prawnym, a takze w przypadku zmiany adresu, nazwy Partnera
Prywatnego lub Podmiotu Publicznego, dopuszcza sie zmiany w tym zakresie;

2) zmiany termindéw realizacji obowigzkéw wynikajacych z Umowy i ich zakresu, w tym
w szczeg6lnosci zakonczenia Etapu Robo6t w przypadku:

a) dziatania Sity Wyzszej majgcej bezposredni Wptyw na termin wykonania Umowy -
termin realizacji bedzie przesuniety o czas dziatania Sity WyZszej oraz czas
niezbedny na usuniecie skutkéw dziatania Sity Wyzszej;

b) zmiany prawa Unii Europejskiej lub prawa krajowego, powodujacej konieczno$¢
dostosowania Umowy do zmian przepiséw, jezeli ich zastosowanie wptynie na
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d)

g)

h)

wydtuzenie terminéw realizacji Umowy - termin realizacji bedzie przesuniety o
czas niezbedny do dostosowania Umowy do zmian przepiséw prawa;

zmiany standardow w zakresie techniki lub technologii zwigzanych
z Modernizacja Energetyczng niebedgcych w sprzecznosci z Programem
Funkcjonalno- Uzytkowym, pod warunkiem, jezeli ich zastosowanie wptynie na
wydtuzenie Etapu Robét;

jezeli opdZnieniu ulegnie wykonanie prac niezbednych do realizacji Umowy, do
ktorych wykonania zobowigzany jest Podmiot Publiczny, w szczegélnosci jezeli
opOznienie dotyczy przekazania terenu Budowy, zatwierdzenia Dokumentacji
Technicznej i odbioru robét na zasadach okreslonych w Umowie termin realizacji
bedzie przesuniety o czas opdZnienia;

jezeli prace objete Umowa zostaly wstrzymane przez wilasciwe organy
administracji, z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego, co
uniemozliwia terminowe zakonczenie realizacji Umowy - termin realizacji bedzie
przesuniety o czas niezbedny do wykonania prac wynikajacych z zalecen
wiasciwych organéw;

opdZznien w procesie uzyskiwania ww. zgéd, opinii i pozwolen wiasciwych
organéw z przyczyn niezaleznych od Partnera Prywatnego - termin
realizacji bedzie przesuniety o czas opdZnienia;

jezeli Partner Prywatny ztozy wniosek o zmiane terminu wykonania Etapu Robét,
a zmiana jest korzystna dla Podmiotu Publicznego - termin moze zosta¢ zmieniony
w sposob ustalony przez Strony;

pozyskania przez Podmiot Publiczny $rodkéw zewnetrznych (dofinansowania,
pozyczki) na realizacje Przedsiewziecia w zakresie wynikajacym z pisemnego
zadania Instytucji Zarzadzajacej lub koniecznosci dostosowania Umowy do
wymogéw Umowy o Dofinansowanie, lub innych dokumentéw lub aktéw
prawnych majgcych znaczenie dla warunkéw wykorzystania dofinansowania w
zakresie uzasadnionym Umowa o Dofinansowanie i niewptywajacym istotnie na
podziat zadan i ryzyk pomiedzy Stronami;

wykrycia w Obiektach i konieczno$ci usuniecia materiatéw ,toksycznych”,
Jradioaktywnych”, ,niebezpiecznych", zgodnie z ich okreSleniami w prawie
polskim lub innych materialéw, ktére wymagaja specjalnego traktowania lub
pozwolenia na korzystanie, przechowywanie lub utylizowanie - termin realizacji
bedzie przesuniety 0 czas niezbedny na usuniecie ww. materiatow.

- zmiany terminéw realizacji Umowy nie beda powodowac zwiekszenia Wynagrodzenia

Partnera Prywatnego, o ile wydtuzenie realizacji nie wptynie w spos6b znaczacy na

koszty realizacji Umowy po stronie Partnera Prywatnego.

3) zmiany poziomu wskazanych w Ofercie oszczednos$ci i/lub terminéw ptatnosci

Wynagrodzenia , zakresu obowigzkéw Stron w przypadku:

a)

b)

zaistnienia na Etapie Zarzadzania Sity Wyzszej lub innych okolicznos$ci
niezaleznych od ktérejkolwiek ze Stron lub, ktérych przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci nie mozna byto unikna¢ lub przewidzie¢, jak rowniez inne przeszkody
lub utrudnienia w wykonywaniu przedmiotu Umowy
spowodowane przez osoby trzecie, za ktére Strony nie ponoszg odpowiedzialnosci,
wplywajace na zakres Utrzymania, mozliwo$¢é skutecznego Zarzadzania Energia
oraz na poziom gwarantowanych w Ofercie oszczednoSci;

zaistnienia innych niz okre$lone w ust. 3 lit a) nieprzewidzianych na dzien
zawarcia Umowy sytuacji powodujacych trudnosci w realizacji Umowy;
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c) zmiany sposobu uzytkowania Obiektu lub Obiektéw w spos6b majacy wptyw na
zakres Utrzymania, mozliwo$¢ skutecznego Zarzadzania Energig oraz na poziom
gwarantowanych w Ofercie oszczednoSci;

d) zmiany minimalnych temperatur w poszczegdlnych pomieszczeniach w Obiektach,
okreslonych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym;

e) pozyskania przez Podmiot Publiczny $rodkéw zewnetrznych (dofinansowania,
pozyczki) na realizacje Przedsiewziecia;

f)  wczesniejszej splaty, o ktérej mowa w § 7 Umowy;

- kazdorazowo Strony ustalg sposoéb i poziom zmiany gwarantowanych oszczedno$ci,

zmiany terminéw ptatnos$ci Wynagrodzenia oraz wysoko$¢ i zasady wniesienia Wkiadu

Wtlasnego.

4) dopuszcza sie zmiany os6b wyznaczonych do petnienia okre$lonych funkcji w realizacji
Przedsiewziecia, pod warunkiem, Ze nowo wskazane osoby beda posiadaty wiedze
i doSwiadczenie nie mniejsze niz osoby zmieniane; Partner Prywatny musi uzyskac
zgode Podmiotu Publicznego na powierzenie obowigzkéw nowej osobie;

5) dopuszcza sie zmiany podwykonawcéw przewidzianych do realizacji Przedsiewziecia;

6) dopuszcza sie wprowadzenie podwykonawcoéw do realizacji czesci Przedsiewziecia
mimo, Ze w Ofercie Partner Prywatny nie przewidziat realizacji jakichkolwiek czesci
Przedsiewziecia. W takim przypadku odpowiednie zastosowanie znajda przepisy § 32
Umowy;

7) dopuszcza sie zmiane zakresu obowigzkéw Stron okre$lonych w Umowie na Etapie
Zarzadzania, w szczegélnosci w zakresie Zarzadzania Energia oraz Utrzymania
Obiektow, o ile taka zmiana bedzie korzystna dla Podmiotu Publicznego;

8) dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania Przedsiewziecia w zakresie uzgodnionym
przez Strony Umowy.

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci uzasadniajacej zmiane Umowy w zakresie
okres$lonym w ust. 2 powyzej, Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego
zorganizowania spotkania roboczego w tej kwestii.

4. Wszelkie zmiany Umowy dokonywane beda - pod rygorem niewazno$ci - w drodze
pisemnych anekséw podpisywanych przez Strony, z wyjatkami przewidzianymi w Umowie.

5. Zadna zmiana Umowy nie moze doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej istotna cze$¢ ryzyka
budowy lub dostepnosci w ramach Przedsiewziecia spocznie na Podmiocie Publicznym.

6. Zadna zmiana Umowy nie moze pozostawal¢ w sprzeczno$ci w wymogami prawnymi,
aw szczeg6lnosci okreslonymi w przepisach Ustawy Pzp lub Ustawy o PPP.

§ 37
Odstapienie od Umowy
1. Na Etapie Rob6t Podmiot Publiczny moze odstapi¢ od Umowy w nastepujacych sytuacjach:

1) nie rozpoczecia przez Partnera Prywatnego realizacji Etapu Rob6t w terminie 60 dni
(stownie: sze$¢dziesieciu dni) od Dnia Zawarcia Umowy z przyczyn od niego zaleznych;

2) opdznienia w wykonaniu przez Partnera Prywatnego Dokumentacji Technicznej z
przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, w terminie przekraczajacym co
najmniej 60 dni w stosunku do terminu okreslonego w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a);

3) Opoznienia w zakonczeniu Etapu Robét z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego, w terminie przekraczajacym co najmniej 60 dni (stownie: sze$¢dziesieciu
dni) w stosunku do terminu okre$lonego w § 11 ust. 1 pkt 1 Umowy;

4) w przypadku gdy suma kar umownych naleznych od Partnera Prywatnego i
bezspornych na Etapie Robét przekroczy 15 % tacznej kwoty Wynagrodzenia. Podmiot
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Publiczny moZe bez wyznaczania terminu dodatkowego, odstapi¢ od Umowy, w
terminie 3 miesiecy (stownie: trzech miesiecy) od momentu, kiedy taka sytuacja
przekroczenia zaistnieje.

5) rozpoczecia likwidacji Partnera Prywatnego zgodnie z przepisami regulujacymi
funkcjonowanie podmiotéw w formie prawnej wtasciwej dla Partnera Prywatnego;

6) wydania nakazu zajecia majatku Partnera Prywatnego, majgcego istotny wptyw na
pogorszenie sytuacji finansowej Podmiotu Publicznego mozliwo$¢ realizacji Umowy;

7) nie rozpoczecia przez Partnera Prywatnego Modernizacji Energetycznej w Zadnym
z Obiektéw badZ zaprzestal jej wykonywania bez uzasadnionych przyczyn na okres
dtuzszy niz 60 dni, a stan ten trwa pomimo wezwania Podmiotu Publicznego ztoZonego
na pi$mie do podjecia realizacji Umowy;

8) Partner Prywatny z przyczyn lezacych po jego stronie w sposdb razacy naruszy
postanowienia Umowy i nie usunie naruszenia w terminie 30 dni od dnia wezwania go
przez Podmiot Publiczny do usuniecia naruszenia lub w dituzszym odpowiednim
terminie;

9) w ktérymkolwiek Obiekcie stwierdzone zostang Wady istotne w wykonaniu
Modernizacji Energetycznej, a Partner Prywatny, pomimo pisemnego wezwania przez
Podmiot Publiczny, nie usunie ich w najkrétszym mozliwym terminie zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, nie dtuzszym jednak niz 30 dni od pisemnego otrzymania
wezwania do usuniecia Wad od Podmiotu Publicznego.

2. Prawo odstgpienia od Umowy o ktéorym mowa w ust. 1 przystuguje Podmiotowi
Publicznemu w ciagu 90 dni od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu
uprawniajacym do odstgpienia od Umowy, a w przypadku gdy Umowa wymaga wezwania
Partnera Prywatnego do okreslonego dziatania, w ciggu 90 dni od doreczenia tego
wezwania Partnerowi Prywatnemu.

3. Odstgpienie od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze pisemnego
os$wiadczenia ztozonego Partnerowi Prywatnemu wraz z uzasadnieniem i poprzedzone
bedzie pisemnym wezwaniem Partnera Prywatnego do zaprzestania naruszen Umowy w
terminie wyznaczonym przez Podmiot Publiczny z uwzglednieniem ust. 1.

4. Na Etapie Robdt Partner Prywatny moze odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych sytuacjach:

1) nieuzasadnionej zwtoki Podmiotu Publicznego z odbiorem robét i prac wykonanych
w ramach Modernizacji Energetycznej trwajacej dtuzej niz 14 dni;

2) gdy Podmiot Publiczny z przyczyn lezacych po jego stronie w sposdéb razacy naruszy
postanowienia Umowy, w szczegélnosci obowigzek wspélpracy z Parterem Prywatnym
i nie usunie naruszenia w terminie 30 dni od dnia wezwania go przez Partnera
Prywatnego do usuniecia naruszenia lub w dtuzszym odpowiednim terminie.

5. Prawo odstapienia od Umowy o ktérym mowa w ust. 4 przystuguje Partnerowi Prywatnemu
w ciggu 90 dni od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajacym do odstgpienia od
Umowy, a w przypadku, gdy Umowa wymaga wezwania Podmiotu Publicznego do
okreslonego dziatania, w ciggu 90 dni od doreczenia tego wezwania Podmiotowi
Publicznemu.

6. Odstagpienie od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w drodze pisemnego
o$wiadczenia ztozonego Podmiotowi Publicznemu wraz z uzasadnieniem i poprzedzone
bedzie pisemnym wezwaniem Podmiotu Publicznego do zaprzestania naruszen Umowy w
terminie wyznaczonym przez Partnera Prywatnego.

7. W sytuacji odstapienia od Umowy, Partnerowi Prywatnemu przystuguje Wynagrodzenie za
czynno$ci i prace, ktérych dokonat do dnia odstgpienia od Umowy, z wylaczeniem
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1. Zakres wykonanych prac i wysoko$¢
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odpowiadajgcego im Wynagrodzenia powiekszonego o Koszty Inwestycyjne Finansowania
zostang niezwlocznie ustalone przez Strony protokolarnie na podstawie dokonanej przez
Partnera Prywatnego inwentaryzacji prac i kosztow. W przypadku zastrzezen Podmiotu
Publicznego do inwentaryzacji moze zosta¢ ona zlecona podmiotowi trzeciemu
posiadajagcemu odpowiednie uprawnienia w tym zakresie. Wynagrodzenie pomniejszone
zostanie o kary umowne, jakie Partner Prywatny zobowiazany jest ponies¢ stosownie do §
39 Umowy.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 1 i 4, zaptata
Wynagrodzenia za czynnoSci i prace, ktérych Partner Prywatny dokonat do dnia odstgpienia
od Umowy, nastapi w ratach zgodnie z § 7 Umowy. Ust. 7 stosuje sie odpowiednio. Za
opOZnienie w ptatno$ci rat Partner Prywatny ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe.
W przypadku opéZnienia w ptatnosci co najmniej dwoch bezspornych rat Partner Prywatny
jest uprawniony w drodze pisemnego zawiadomienia skierowanego do Podmiotu
Publicznego do zadania zaptaty catoSci niesptaconych rat wraz z narostymi odsetkami z
uwzglednieniem Kosztéw Inwestycyjnych Finansowania, ktére stang sie natychmiast
wymagalne i beda podlegaé niezwtocznej sptacie w terminie okreslonym w zawiadomieniu,
z zastrzezeniem uprzedniego pisemnego wezwania Podmiotu Publicznego do zaptaty i
udzielenia 14-dniowego terminu na realizacje zaleglych ptatnosci Strony postanawiaja, Zze w
przypadku ztozenia oswiadczenia o0 odstgpieniu od Umowy lub jej rozwigzaniu
przez ktoéragkolwiek ze Stron powyzsze ustalenia Stron w zakresie rozliczen finansowych
Stron pozostaja w mocy po odstgpieniu lub rozwigzaniu Umowy.

9. Niezaleznie od przyczyn odstapienia od Umowy na Etapie Roboét, Partner Prywatny
niezwlocznie zabezpieczy, na swdj koszt, roboty wykonane w ramach Modernizacji
Energetycznej do dnia odstgpienia od Umowy.

§38
Rozwigzanie Umowy na Etapie Zarzadzania

1. Na Etapie Zarzadzania Podmiot Publiczny uprawniony jest do rozwigzania Umowy w
sytuacji, gdy:

1) Partner Prywatny nie wywigzuje sie w sposdb razacy z obowigzkéw z zakresu
Utrzymania oraz Zarzadzania Energig okreslonych w Umowie i jej zatgcznikach;

2) Partner Prywatny, bez uzasadnienia uniemozliwia Podmiotowi Publicznemu
wykonywanie uprawnien kontrolnych, o ktérych mowa w Umowie;

3) Partner Prywatny dopuszcza sie z przyczyn lezacych po jego stronie innych naruszen
postanowienn Umowy i nie usunie naruszenia w odpowiednim, wyznaczonym terminie,
nie kréotszym niz 30 dni od dnia wezwania go przez Podmiot Publiczny do usuniecia
naruszenia;

4) rozpoczeta zostanie likwidacja Partnera Prywatnego zgodnie 2z przepisami
regulujacymi funkcjonowanie podmiotéw w formie prawnej wtasciwej dla Partnera
Prywatnego.

2. Prawo rozwigzania Umowy przystuguje Podmiotowi Publicznemu w ciggu 90 dni od dnia
powziecia wiadomos$ci o zdarzeniu uprawniajgcym go do rozwigzania Umowy. W
przypadkach okres$lonych w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 Podmiot Publiczny ma prawo rozwigzaé
Umowe jedynie po uptywie dodatkowego terminu wskazanego w przestanym do Partnera
Prywatnego wezwaniu do zaprzestania naruszen Umowy.

3. Rozwigzanie Umowy nastepuje za 3-miesiecznym wypowiedzeniem liczac od pierwszego
dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym Podmiot Publiczny dokonat
wypowiedzenia.
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4. Rozwigzanie Umowy nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia zloZonego Partnerowi
Prywatnemu wraz z uzasadnieniem.

5. Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny uprawniony jest do rozwigzania Umowy w
sytuacji, gdy:

1) Podmiot Publiczny, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty, pozostaje w op6Znieniu
z zaptata Wynagrodzenia przez okres dtuzszy niz 45 dni liczac od dnia dokonania
wezwania;

2) Podmiot Publiczny bezzasadnie uniemozliwia Partnerowi Prywatnemu wykonywanie
obowigzkéw z zakresu Utrzymania, w szczeg6lnosci poprzez odmowe wstepu do
Obiektow i nie zaprzestanie takiego postepowania pomimo wezwania skierowanego
przez Partnera Prywatnego;

3) Podmiot Publiczny korzysta z Obiektdéw w sposdéb razaco niezgodny z ich
przeznaczeniem, w szczeg6lnosci jesli skutkuje to istotnymi zmianami w zuzyciu
energii elektrycznej lub cieplnej i nie przystapi do korzystania w sposéb zgodny z
przeznaczeniem Obiektéw pomimo pisemnego wezwania skierowanego przez Partnera
Prywatnego, w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania;

4) Podmiot Publiczny w spos6b uporczywy dopuszcza sie razacych naruszen postanowien
Umowy, i nie zaniecha tych naruszen w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania
skierowanego przez Partnera Prywatnego do zaniechania naruszen.

6. Rozwigzanie Umowy przez Partnera Prywatnego nastepuje za 30-dnowym
wypowiedzeniem liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu w ktérym
Partner Prywatny dokonat wypowiedzenia.

7. Rozwigzanie Umowy nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia ztozonego Podmiotowi
Publicznemu.

8. W przypadku rozwigzania Umowy, Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu
wynagrodzenie za czynnosci i prace, ktérych dokonat do dnia rozwigzania Umowy w obu
Etapach Umowy wraz z Kosztami Inwestycyjnymi Finansowania. Zakres wykonanych prac
i wysoko$¢ odpowiadajacego im Wynagrodzenia zostana niezwtocznie ustalone przez
Strony protokolarnie na podstawie dokonanej inwentaryzacji prac i kosztow.
Wynagrodzenie pomniejszone zostanie o kary umowne, jakie Partner Prywatny
zobowigzany jest ponies¢ stosownie do § 39 Umowy. Zaptata Wynagrodzenia za czynnosci i
prace, ktérych Partner Prywatny dokonat do Dnia Zakonczenia Umowy w obu etapach
Umowy wraz z Kosztami Inwestycyjnymi Finansowania, nastapi w ratach zgodnie z § 7
Umowy. Za opdznienie w ptatnosci rat Partner Prywatny ma prawo naliczy¢
odsetki ustawowe. W przypadku opéznienia w ptatnosci co najmniej dwdch rat Partner
Prywatny jest uprawniony w drodze pisemnego zawiadomienia skierowanego do Podmiotu
Publicznego do zadania zaptaty catosci niesptaconych rat wraz z narostymi odsetkami z
uwzglednieniem Kosztéw Inwestycyjnych Finansowania, ktére stang sie natychmiast
wymagalne i beda podlega¢ niezwlocznej sptacie w terminie okreslonym w
zawiadomieniu. Strony postanawiajg, ze w przypadku ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu
od Umowy lub jej rozwigzaniu przez ktérgkolwiek ze Stron powyzsze ustalenia Stron w
zakresie rozliczen finansowych Stron pozostajg w mocy po odstgpieniu lub rozwigzaniu
Umowy.

9. Nalezno$¢, o ktérej mowa w ust. 4, pomniejszona zostanie o kary umowne, jakie Partner
Prywatny zobowigzany jest ponie$¢ stosownie do § 39 Umowy. W przypadku, gdy wysokos$¢
kar umownych przekroczy wskazang kwote wynagrodzenia obliczong zgodnie z ust. 4,
Partner Prywatny wyréwna Podmiotowi Publicznemu brakujaca z tego tytutu réznice.
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1.

§39
Kary umowne

W okreSlonych w niniejszym paragrafie przypadkach zawinionego niewykonania lub

nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy, Podmiot Publiczny naliczy

Partnerowi Prywatnemu kary umowne na zasadach okreslonych ponize;j.

Jezeli Partner Prywatny wyrzadzi Podmiotowi Publicznemu szkode o warto$ci wiekszej niz

przewiduja zastrzeZone kary umowne, Podmiot Publiczny zastrzega sobie mozliwo$¢

dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego na zasadach okresSlonych w Kodeksie

Cywilnym.

Na Etapie Rob6t Partner Prywatny ponosi kary umowne na nastepujacych zasadach:

1) 10% Wynagrodzenia w sytuacji odstgpienia przez ktérgkolwiek ze Stron od Umowy
z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego;

2) 0,1% Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej w danym Obiekcie za
kazdy dzien zwtoki Partnera Prywatnego przekraczajacej 15 dni w sytuacji, gdy
zaprzestatl on bez uzasadnionych przyczyn wykonywania Modernizacji Energetycznej
w ktérymkolwiek Obiekcie, jednakze nie wiecej niz 5% tego Wynagrodzenia.

3) 0,1% Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej w danym Obiekcie za
kazdy dzien op6Znienia w niedochowaniu, ktéregokolwiek z terminéw na Etapie Robét
z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego, jednakze nie wiecej niz 5% tego
Wynagrodzenia.

4) 0,01% Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia
Podmiotowi Publicznemu Raportu Rocznego w terminie okreslonym w § 8 ust. 1
Umowy, jednakze nie wiecej niz 5% tego Wynagrodzenia;

5) 0,01% Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia
Podmiotowi Publicznemu dokumentu potwierdzajacego ubezpieczenie Partnera
Prywatnego w terminie okre$§lonym w § 34 ust. 6 Umowy, jednakze nie wiecej niz 2%
tego Wynagrodzenia;

6) 0,01 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku braku zaptaty lub
nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom, jednakze nie wiecej niz 5% wynagrodzenia podwykonawcy;

7) 0,01 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzediozenia do
zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty
budowlane, lub projektu jej zmiany, jednakze nie wiecej niz 5% wynagrodzenia
podwykonawcy;

8) 0,01 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem Kkopii umowy o podwykonawstwo lub jej
zmiany, jednakze nie wiecej niz 5% wynagrodzenia podwykonawcy;

9) 0,1 % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwiloki w wykonaniu obowigzkéw na Etapie
Zarzadzania, w stosunku do terminéw okreslonych w zalgczniku nr 3 do Umowy
/Zakres Utrzymania/;

10) 0,4 % Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania w przypadku trwatej technicznej
niemozliwosci usuniecia awarii/niesprawnosci/Wady/usterki elementéw Systemu
Zarzadzania Energia w zakresie spoczywajacym na Partnerze Prywatnym.

Na Etapie Robo6t Podmiot Publiczny zaptaci Partnerowi Prywatnemu odsetki umowne

w wysokosci ......... (np. 1000,0 zt - stownie: tysigc ztotych, 00/100) za kazdy dzien

op6znienia we wniesieniu Wktadu Wtasnego w Przedsiewziecie, ale nie wiecej niz ..............

(np. 100 000,0 zt - stownie: sto tysiecy ztotych, 00/100).
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11.

12.

13.

Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny zobowigzany jest do zaptaty kary umownej
w wysokosci 20% Wynagrodzenia w przypadku rozwigzania Umowy przez ktorgkolwiek ze
Stron z przyczyn lezacych po stronie Partnera Prywatnego.

Na Etapie Zarzadzania Podmiot Publiczny zobowigzany jest do zaptaty kary umownej
w wysokosci 10% Wynagrodzenia w przypadku rozwigzania Umowy przez ktorgkolwiek ze
Stron z przyczyn lezacych po stronie Podmiotu Publicznego.

Partner Prywatny zobowigzany jest do zaptaty kary umownej za zwtoke w usunieciu Wad
stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci 0,1% Kosztéow Inwestycyjnych Robét netto
dotyczacych danego Obiektu za kazdy rozpoczety dzien zwtoki w stosunku do terminu
uzgodnionego przez Strony.

Za nieuzyskanie z wyltacznej winy Partnera Prywatnego gwarantowanych oszczednosci
energii cieplnej w poszczegbélnych Obiektach, Partner Prywatny zaptaci Podmiotowi
Publicznemu jednorazowo w kazdym kolejnym roku kary umowne w wysokosci 0,2 %
Kosztéw Inwestycyjnych Robét dla danego Obiektu.

Za nieuzyskanie gwarantowanych oszczedno$ci energii elektrycznej w poszczegélnych
Obiektach, Partner Prywatny zaptaci Podmiotowi Publicznemu jednorazowo kary umowne
w wysokosci 0,2 % Kosztéw Inwestycyjnych Robét dla danego Obiektu:

Na Etapie Zarzadzania Partner Prywatny upowaznia Podmiot Publiczny do potracenia
natozonych kar umownych z przedktadanych do zaptaty faktur za zarzadzanie. W
przypadku braku pokrycia natozonych kar umownych w kwotach pozostatych do zaptaty,
Partner Prywatny zobowiazuje sie do uregulowania kary umownej lub jej nie potraconej
czesSci w terminie 30 dni od doreczenia mu odpowiedniego dokumentu ksiegowego, na
podstawie ktérego ma nastgpic zaptata.

Laczna wysoko$ci kar umownych naliczonych przez Podmiot Publiczny Partnerowi
Prywatnemu na Etapie Utrzymania nie moze przekroczy¢ 20% Wynagrodzenia Partnera
Prywatnego z tytutu ustug utrzymania $wiadczonych w danym okresie rozliczeniowym. Na
Etapie Robdt maksymalny limit kar umownych jakie Podmiot Publiczny ma prawo naliczy¢
Partnerowi Prywatnemu za ten Etap Umowy nie moze przekroczy¢ 20% Kosztow
Inwestycyjnych Robo6t netto.

Laczna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Partnera Prywatnego wynikajgca z Umowy lub
w zwiagzku z nia, niezaleznie od podstaw prawnych dochodzonego roszczenia, w tym
czynéw niedozwolonych i kar umownych, ograniczona jest do 51% kwoty Kosztéw
Inwestycyjnych Rob6t netto. Strony wytaczaja odpowiedzialno$¢ z tytulu roszczen
wynikajacych z Umowy lub z nig zwigzanych, a dotyczacych szkéd posrednich, przez ktére
nalezy rozumie¢ szkody nie wynikajace bezposrednio i natychmiastowo z nieprawidtowego
dziatania lub zaniechania osoby lub okreslonego zdarzenia, lecz nastepujace posrednio i po
uptywie pewnego czasu, utraconych korzysci lub odszkodowan ptaconych osobom trzecim
przez Podmiot Publiczny. Powyzsze ograniczenia odpowiedzialno$ci nie dotyczg sytuacji,
gdy zgodnie z bezwzglednie obowigzujacymi przepisami prawa odpowiedzialno$ci Partnera
Prywatnego ograniczy¢ nie mozna, w szczegdlnosci gdy szkoda wyrzadzona zostata przez
Partnera Prywatnego z winy umyslne;j.

§40
Dofinansowanie zewnetrzne
Przedsiewziecie jest projektem partnerstwa publiczno-prywatnego w rozumieniu art. 2(24)
Rozporzadzenia nr 1303 /2013 i projektem hybrydowym, o ktérym mowa w art. 34 Ustawy
Wdrozeniowe;j.
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2. Podmiot Publiczny zapewnia dofinansowanie realizacji Przedsiewziecia w ramach Umowy o
Dofinansowanie. W ramach Umowy o Dofinansowanie Podmiot Publiczny bedzie
beneficjentem. Partner Prywatny bedzie podmiotem upowaZnionym do ponoszenia
wydatkéw w ramach realizacji Przedsiewziecia. Strony wykluczaja mozliwo$¢ zmiany
beneficjenta.

3. Partner Prywatny zobowigzuje sie ponie$¢ wszelkie koszty realizacji Przedmiotu Umowy, w
tym Wydatki kwalifikowalne i wydatki niekwalifikowalne zgodnie z Umowag o
Dofinansowanie. Zgodnie z Umow3 o Dofinansowanie, kwota dofinansowania wynosi .... zt.

4. Podmiot Publiczny przekaze Partnerowi Prywatnemu S$rodki otrzymane tytutem
dofinansowania tytulem wcze$niejszej sptaty wynagrodzenia, o ktérej mowa § 7 ust. 13
Umowy. Platno$¢, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, przekazana zostanie Partnerowi
Prywatnemu za posrednictwem Rachunku Powierniczego lub innego rachunku bankowego
wymaganego Umowa o Dofinansowanie. Podmiot Publiczny jest dysponentem $rodkéw
pienieznych na Rachunku Powierniczym lub na innych rachunku bankowym, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim.

5. Platno$¢, o ktérej mowa w ust. 4, moze zostaé wyptacona Partnerowi Prywatnemu
wylacznie w sytuacji, gdy Partner Prywatny poniést i pokryt koszty/Wydatki
kwalifikowalne oraz koszty niekwalifikowalne oraz prawidtowo udokumentowat ten fakt,
zgodnie Umowa o Dofinansowanie. Wyptata nastgpi zgodnie z zasadami okre$lonymi w
Umowie oraz Umowie o Dofinansowanie, o ile Partner Prywatny wykona réwniez naleZzycie
wszelkie inne obowiazki okreslone Umowag, ktére beda miaty znaczenie dla prawidtowego
rozliczenia dofinansowania przez Podmiot Publiczny.

6. Podmiot Publiczny odpowiada za realizacje Przedsiewziecia w zakresie niezbednym do
prawidlowego rozliczenia ddofinansowania zgodnie z warunkami Umowy o
Dofinansowanie, w tym w szczeg6lno$ci zobowigzany jest do:

1) informowania Instytucji Zarzadzajacej o postepie rzeczowo-finansowym realizacji
Przedsiewziecia;

2) przedktadania wnioskéw o ptatno$¢ w terminach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Umowie o Dofinansowanie;

3) informowania Instytucji Zarzadzajacej o ryzyku nieosiagniecia wskaznikéw realizacji
celéw Przedsiewziecia okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

4) prowadzenia wyodrebnionej ewidencji wydatkéw i dochodéw Przedsiewziecia, tak aby
mozliwa byta identyfikacja poszczegélnych operacji zwigzanych z Przedsiewzieciem;

5) sporzadzenia Etapu Robét, zgodnie z wymaganiami Umowy o Dofinansowanie;

6) utworzenia Rachunku Powierniczego lub innego rachunku bankowego, o ktdrym mowa
w ust. 4, z przeznaczeniem na przekazanie Partnerowi Prywatnemu dofinansowania;

7) przechowywania dokumentacji zwigzanej z realizacja Przedsiewziecia przez okres i na
warunkach okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

8) poddawania sie kontroli dokonywanej przez Instytucje Zarzadzajaca oraz inne
uprawnione podmioty w zakresie prawidtowosci realizacji Przedsiewziecia;

9) realizacji dziatan informacyjnych i promocyjnych Przedsiewziecia na warunkach
okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

10) zapewnienia trwatosci Przedsiewziecia na warunkach okre$lonych w Umowie
o Dofinansowanie.

7. Partner Prywatny, w zakresie niezbednym do prawidtowego rozliczenia dofinansowania,

odpowiada w szczegélnosci za:

1) poniesienie, pokrycie oraz udokumentowanie poniesienia i  pokrycia
kosztow/Wydatkéw kwalifikowalnych oraz kkosztow/wwydatkow
niekwalifikowalnych w zakresie objetym Umowa o Dofinansowanie, na zasadach
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okres$lonych w niniejszej Umowie oraz w Umowie o Dofinansowanie
i przekazanie dowodoéw ich poniesienia i pokrycia Podmiotowi Publicznemu;

2) realizacje Etapu Robot zgodnie z harmonogramem Etapu Rob6t wymaganym Umow3 o
Dofinansowanie;

3) utworzenie wyodrebnionego rachunku bankowego, z ktérego bedg ponoszone
wydatki zwigzane z realizacjg Przedsiewziecia;

4) prowadzenia wyodrebnionej ewidencji wydatkéw i dochodéw Przedsiewziecia,
takze w okresie trwatosci tak aby mozliwa byta identyfikacja poszczegdlnych
operacji zwigzanych z Przedsiewzieciem, zgodnie z Umow3g o Dofinansowanie;

5) umozliwienie przeprowadzenia kontroli prawidtowosci realizacji Przedsiewziecia
przez Instytucje Zarzadzajgca lub inne uprawnione organy kontrolujace, zgodnie
z Umow3a o Dofinansowanie;

6) przekazywanie Podmiotowi Publicznemu raportéw z postepu prac;

7) niezwloczne przekazywanie Podmiotowi Publicznemu na jego wniosek informacji
i dokumentéw zwigzanych z realizacja Przedsiewziecia, o ile takie informacje beda
wymagane przez Instytucje Zarzadzajaca;

8) niezwloczne informowanie Podmiotu Publicznego o wszelkich okolicznosciach
mogacych wptynaé na zasadnicza modyfikacje przedmiotu dofinansowania,
nieterminowa realizacje Projektu i o zmianach w zakresie rzeczowym Projektu
przed ich wprowadzeniem, w szczegélnosci mogacych skutkowac¢ niewykonaniem
jego celow i wskaznikéw;

9) niezwlocznego zwrotu S$rodkéw przekazanych w nadwyzce z refundacji
na Rachunek Powierniczy;

10) realizacji w porozumieniu z Podmiotem Publicznym dziatann informacyjnych
i promocyjnych Przedsiewziecia na warunkach okres$lonych Umowa i w Umowie
o Dofinansowanie, w szczeg6lnos$ci umieszczenia tablic informacyjnych we wskazanych
przez Podmiot Publiczny miejscach realizacji projektu wedtug projektu graficznego
zatwierdzonego przez Instytucje Zarzadzajaca i Podmiot Publiczny.

8. Partner Prywatny zobowigzany jest do udokumentowania poniesienia i pokrycia wszystkich
Wydatkéw kwalifikowalnych i wydatkéw niekwalifikowalnych, wystepujacych w zwigzku
z realizacja Przedsiewziecia na Etapie Robdt zgodnie z wytycznymi Instytucji Zarzadzajace;j.
Partner Prywatny zobowiazany jest do udokumentowania poniesienia i pokrycia Wydatkéw
kwalifikowalnych i wydatkéw niekwalifikowalnych poprzez przedstawienie:

1) faktur VAT dokumentujacych w peini poniesione wydatki na Etapie Robdt;

2) dowodo6w optacenia pelnej kwoty faktur VAT, o ktérych mowa w pkt 1);

3) w przypadku zakupu urzadzen, ktére nie zostaty zamontowane - protokotami odbioru
urzadzen lub przyjecia materiatéw, z podaniem miejsca ich sktadowania;

4) innych dokumentéw potwierdzajacych i uzasadniajacych prawidtowa realizacje
Przedsiewziecia, ktérych ztozenia wymaga Instytucja Zarzadzajaca.

Podmiot Publiczny przekaze Partnerowi Prywatnemu informacje na temat wymaganego

opisu faktur, o ktérych mowa w pkt 1), w celu zapewnienia ich zgodnosci z wymogami

Umowy

o Dofinansowanie.

9. Podstawa do przekazania Partnerowi Prywatnemu ptatnosci, o ktérej mowa w ust. 4, bedzie
spelnienie nastepujgcych warunkdéw:

1) sporzadzenie protokotu odbioru Etapu Rob6t,

2) udokumentowanie faktycznego i prawidtowego poniesienia i pokrycia przez Partnera
Prywatnego wszystkich Wydatkéw kwalifikowalnych, ktére wystapity w ramach
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11

12.

13.

realizacji Etapu Robot, i ktére zostang ujete w fakturze z tytulu wynagrodzenia
partnera prywatnego, wystawionej przez Partnera Prywatnego i skutecznie doreczonej
Podmiotowi Publicznemu, w tym przedtozenie Podmiotowi Publicznemu dowodéw
zaptaty wymagalnych wierzytelno$ci podwykonawcom i dalszym podwykonawcom,
ktére to wierzytelnoSci s czeScia skltadowa wystawionej/wystawionych przez
Partnera Prywatnego faktury,
3) przekazanie refundacji/zaliczki przez Instytucje Zarzadzajaca.
Podmiot Publiczny wystagpi z wnioskiem o zaliczke/wnioskiem o ptatno$¢ na kwote
faktycznie i prawidtowo poniesionych Wydatkéw kwalifikowalnych w ramach Etapu Robdt,
przed zakonczeniem Etapu Robot.
Partner Prywatny, w terminie 7 dni od dnia podpisania protokotu odbioru Etapu Robot,
wystawi i doreczy Podmiotowi Publicznemu fakture, o ktérej mowa § 7 ust. 4 Umowy.
Ptatno$¢ Podmiotu Publicznego, o ktérej mowa w ust. 4 nastagpi w terminie do 120 dni od
daty skutecznego doreczenia faktury Podmiotowi Publicznemu, pod warunkiem dostepnosci
$rodkéw na Rachunku Powierniczym, lub na rachunku bankowym o ktérym mowa w ust. 4.
W przypadku, gdy Podmiot Publiczny zostanie wezwany przez Instytucje Zarzadzajaca do
ztozenia wyjasnien lub dokonania uzupelnien wniosku o ptatnos¢, skutkujacych
opdZznieniem w wyptacie zaliczki/refundacji z przyczyn lezacych po stronie Partnera
Prywatnego, tj. w przypadku nieprawidtowego udokumentowania poniesienia i pokrycia
Wydatkéw kwalifikowalnych przez Partnera Prywatnego, lub uznania przez Instytucje
Zarzadzajaca kosztu jako niekwalifikowalny z przyczyny lezacej po stronie Partnera
Prywatnego, woéwczas Partnerowi Prywatnemu nie przystuguje prawo naliczenia odsetek
za zwloke, ani nie stanowi to zdarzenia odszkodowawczego.
Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo zadania od Partnera Prywatnego ztozenia
wymaganych przez Instytucje Zarzadzajagca wyjasnien i dokumentéw niezbednych
do przyznania i rozliczenia zaliczki/refundacji, a Partner Prywatny zobowiazuje sie do
wykonania wymaganych obowigzkéw we wskazanym przez Instytucje Zarzadzajacy
terminie pod warunkiem niezwltocznego przekazania zadan Instytucji Zarzadzajacej przez
Podmiot Publiczny.

§41

Odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich
Partner Prywatny jest odpowiedzialny za szkody na osobie lub mieniu poniesione przez
osoby trzecie w zwigzku z Modernizacja Energetyczng i wykonywaniem obowigzkéw na
Etapie Robot i na Etapie Zarzadzania na zasadach okres$lonych w Umowie i przepisach
obowigzujacego prawa.
Podmiot Publiczny nie ponosi zadnej odpowiedzialnos$ci za dziatania i zaniechania Partnera
Prywatnego w zwigzku z wykonywaniem przez niego obowigzkéw wynikajacych z Umowy.
W przypadku, gdy Podmiot Publiczny zostanie obcigzony jakimikolwiek roszczeniami oséb
trzecich w zwiazku z realizacja Umowy, przystuguje mu roszczenie regresowe do Partnera
Prywatnego w pelnej wysokosSci, uwzgledniajgcej réwniez wynikte stad Kkoszty, z
zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy i ogdlnych zasad odpowiedzialnos$ci
okreslonych w powszechnie obowiazujacych przepisach prawa.

§42
Rozstrzyganie sporow
Podmiot Publiczny i Partner Prywatny podejmujg starania w celu polubownego
rozstrzygniecia wszelkich sporéw powstatych miedzy nimi, a wynikajacych z umowy lub
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pozostajacych w posrednim badZ bezposrednim zwigzku z umowa, na drodze
bezposrednich negocjaciji.

2. Jezeli po 30 dniach kalendarzowych od rozpoczecia negocjacji, Strony umowy nie w sg w
stanie polubownie rozstrzygna¢ sporu, to kazda ze Stron moze poddac spoér rozstrzygnieciu
sagdu powszechnego.

3. Spory, o ktérych mowa w ust. 1 rozstrzygane beda przez sad wlasciwy ze wzgledu na
siedzibe Podmiotu Publicznego.

§43
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

1. W Dniu Zawarcia Umowy, Partner Prywatny przedstawi Podmiotowi Publicznemu
zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy, na sume stanowigcg 2% Wynagrodzenia.

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy przeznaczone jest na pokrycie roszczen z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Rob6t Budowlanych, w szczegélnosci z
tytutu odpowiedzialno$ci odszkodowawczej Partnera Prywatnego i kar umownych.

3. Zabezpieczenie o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Partnera
Prywatnego w jednej lub w kilku nastepujgcych formach:

1) pieniadzu;

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spétdzielczej kasy oszczedno$ciowo-
kredytowej, z tym Ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

5) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktéorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci (tj. Dz. U.z 2016 r. poz. 359 z pdZn. zm.).

4. Podmiot Publiczny zwrdci zabezpieczenie w dwdch transzach:

1) 70% warto$ci wniesionego zabezpieczenia w terminie 90 dni od dnia zakonczenia
Etapu Robét;

2) 30 % wartosci wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia uptywu 36
miesiecy Etapu Zarzadzania.

§44
Zasady poufnosci
1. W trakcie obowigzywania Umowy i po jej wygasnieciu Partner Prywatny zobowigzuje sie do
bezwzglednego zachowania w poufnosci wszelkich informacji uzyskanych w zwiazku
z wykonywaniem Umowy dotyczacych Podmiotu Publicznego.
2. Przez obowiazek, o jakim mowa w ust. 1 rozumie sie w szczegdlno$ci zakaz:

1) zapoznawania sie przez Partnera Prywatnego z dokumentami, analizami, zawartoscig
dyskéw twardych i innych no$nikéw informacji itp. - niezwigzanymi z realizowanym
Przedsiewzieciem;

2) zabierania, kopiowania oraz powielania dokumentéw i danych, a w szczegdlnosci
udostepniania ich osobom trzecim, informowania oséb trzecich o danych objetych
nakazem poufno$ci.

3. Partner Prywatny zobowigzuje sie nie wykorzystywa¢ wlasnego sprzetu informatycznego
na terenie Podmiotu Publicznego bez jego wiedzy i zgody.

4. Partner Prywatny obowigzany jest do zapewnienia, aby jego pracownicy, a takze osoby
trzecie przy udziale ktérych wykonuje Przedsiewziecie, przestrzegali tych samych regut
poufnos$ci okreslonych w niniejszym dokumencie. Partner Prywatny ponosi
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odpowiedzialno$¢ za nalezyte wypetnienie zobowigzania wskazanego w zdaniu
poprzedzajgcym, a za dziatania lub zaniechania os6b trzecich odpowiada jak za swoje
wlasne.

5. Partner Prywatny obowigzany jest rowniez do podjecia pozytywnych dziatan
zmierzajacych do ochrony informacji poufnych Podmiotu Publicznego, o ile w trakcie
wykonywania zlecenia mogtoby doj$¢ do ujawnienia takich informacji poza wiedza i zgoda
Podmiotu Publicznego.

6. Partner Prywatny zobowigzany jest nie wprowadza¢ do budynku bedacego siedziba
Podmiotu Publicznego oséb trzecich niezwigzanych z realizacja Przedsiewziecia.

7. Postanowienia ust. 1 - 6 nie bedg mialy zastosowania do informacji, ktére:

1) zostaly opublikowane lub staty sie jawne bez naruszenia Umowy;

2) zostaly ujawnione przez strony trzecie bez naruszenia zasady poufnosci okreslonej
Umowg;

3) zostaly ujawnione na podstawie odpowiedniego przepisu prawa, wyroku sagdowego lub
Decyzji Administracyjne;j.

§45
Inne postanowienia

1. Uprawnienia Partnera Prywatnego wynikajace z Umowy sa niezbywalne, nie moga by¢
przedmiotem ograniczonych praw rzeczowych ani innych praw na rzecz oséb trzecich. Cesja
na osobe trzecig wszelkich wymagalnych wierzytelnosci Partnera Prywatnego wzgledem
Podmiotu Publicznego, wynikajacych z Umowy, wymaga zgody Podmiotu Publicznego

2.  Umowa podlega prawu polskiemu i nalezy jg interpretowac zgodnie z tym prawem.

3. W sprawach nie uregulowanych Umowa3 stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy o
PPP, a takze inne przepisy prawa, o ile przepisy Ustawy Pzp nie stanowig inaczej

4. Zalaczniki do Umowy stanowia jej integralng czesé.

5. Nagtoéwki poszczegélnych paragraféw Umowy majg wylacznie charakter porzadkowy i nie
powinny stuzy¢ interpretacji przepiséw Umowy.

6. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Partnera Prywatnego i dwa egzemplarze dla Podmiotu Publicznego.

Wykaz zalaczniké6w do Umowy:
Zalacznik Nr 1 - Program Funkcjonalno-Uzytkowy,

Zatacznik nr 2- Zakres Zarzadzania i Utrzymania,
Zalacznik nr 3 - Oferta Partnera Prywatnego,

Zatacznik nr 4 - Metodologia Obliczania Oszczednosci,
Zatacznik nr 5 - wypis z WPF z kontrasygnata Skarbnika.

133



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 2 SIWZ — wzor umowy

W imieniu Podmiotu Publicznego:

Podpis:

Imie i Nazwisko:
Stanowisko:

W imieniu Partnera Prywatnego:

Podpis:

Imie i Nazwisko:
Stanowisko:

Podpis:

Imie i Nazwisko:
Stanowisko:

Podpis:

Imie i Nazwisko:

Stanowisko:

134



Zatacznik nr 1
Zatgcznik nr 2 do Umowy

Zatacznik nr 2 do Umowy o PPP

ZAKRES ZARZADZANIA 1 UTRZYMANIA

dla przedsiewziecia pod nazwa:
Gleboka Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w
Gminie/Miescie....

§1
Zakres Utrzymania

1. Zakresem Utrzymania na zasadach okreslonych w niniejszym zatgczniku objete sg roboty
budowlane oraz opisane w ust. 2 ponizej elementy Systemu Zarzadzania Energia
zainstalowane we wszystkich Obiektach okreslonych w § 2 ust. 2 Umowy.

2. W ramach Utrzymania Partner Prywatny udziela Podmiotowi Publicznemu gwarancji
jakosci na caty okres obowigzywania Umowy na nastepujace elementy Systemu Zarzgadzania
Energia niezaleznie od liczby zainstalowanych urzadzen w poszczegélnych Obiektach:

1) =zawory przygrzejnikowe z gtlowicami termostatycznymi;

2) oprawy o$wietleniowe wewnetrzne;

3) oprawy o$wietleniowe zewnetrzne;

4) sterowniki do AKPiA wezléw cieplnych, kottowni i systemu pomieszczeniowego wraz z
modutami;

5) czujniki temperatury w Zrodtach ciepta oraz czujniki referencyjne;

6) liczniki energii;

7) moduty wej$¢ wyjs¢ do sterownikow;

8) sitowniki termiczne do systemu pomieszczeniowego;

9) regulatory pomieszczeniowe;

10) kondensacyjne kotty gazowe;

11) pompa ciepta;

12) centrale wentylacyjne;

13) pompy instalacji CO (do zmieszan pompowych).

3. Partner Prywatny udziela Podmiotowi Publicznemu gwarancji jakosci na wykonane roboty
budowlane w zakresie Modernizacji Energetycznej na okres ........... miesiecy od dnia odbioru
konicowego Etapu Robét.

4. Partner Prywatny udziela Podmiotowi Publicznemu gwarancji jako$ci na zainstalowane
Swietlowki liniowe we wszystkich Obiektach na okres ... miesiecy od dnia odbioru
koncowego Etapu Robét.

§2
Warunki gwarancji jako$ci

1. W okresie gwarancji jako$ci okreslonym w § 1, Partner Prywatny zobowigzuje sie od
usuniecia w ramach Wynagrodzenia wszelkich niesprawno$ci, awarii, wad i usterek
elementow okreslonych w § 1 ust. 2 i ust. 3 powyzej, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty pisemnego (poczta e-mail lub fax) powiadomienia go przez Podmiot Publiczny o
stwierdzonych wadach lub usterkach. Za zgoda Podmiotu Publicznego termin ten moze ulec
wydtuzeniu o czas niezbedny do dokonania naprawy.

2. W przypadku gdy Partner Prywatny wykonujac czynnos$ci Zarzadzania Energia stwierdzi
wystapienie sytuacji okreslonych w ust. 1 przed dokonaniem jej zgtoszenia przez Podmiot
Publiczny, zobowigzany jest w terminie 24 godzin poinformowa¢ o tym fakcie Podmiot
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10.

11.

Publiczny i przystapi¢ do usuniecia niesprawnosci/awarii/wad/usterek w terminie
wskazanym w ust. 1, liczonym od dnia zawiadomienia Podmiotu Publicznego.
W przypadku, gdy niesprawno$ci/awarie/wady/usterki zaktdécajg lub uniemozliwiajg
biezace funkcjonowanie Obiektu/Obiektow, Partner Prywatny zobowigzany jest do ich
usuniecia w terminie do 48 godzin od dnia wykrycia niesprawnos$ci/awarii/wady/usterki
przez Partnera Prywatnego lub jej zgtoszenia przez Podmiot Publiczny, chyba, Ze z uwagi na
technologie prac ich usuniecie wymagaé bedzie dtuzszego terminu - wdéwczas Strony
niezwtocznie uzgodnig ten termin.

W przypadkach:

1) nie usuniecia niesprawno$ci/awarii/wad/usterek przez Partnera Prywatnego, w
terminach okres$lonych w ust. 1 i ust. 3, z przyczyn lezacych po jego stronie, lub;

2) nieuzgodnienia terminu usuniecia awarii/usterek, z przyczyn lezacych po stronie
Partnera Prywatnego, pomimo wskazania przez Podmiot Publiczny rozsadnego
terminu na ich usuniecie z uwzglednieniem zachowania technologii prac;

- Podmiot Publiczny jest uprawniony do usuniecia wad/usterek i obcigzenia Partnera

Prywatnego poniesionymi i udokumentowanymi kosztami z tego tytutu. Niniejsze stosuje

sie niezaleznie od naliczenia kar umownych wynikajacych z Umowy.

W przedmiocie skutecznos$ci doreczen i powiadomieni, postanowienia Umowy stosuje sie

odpowiednio.

W przypadku okreslonym w § 1 ust. 3 powyzej, okres gwarancji zostanie przedtuzony o czas

naprawy.

Usuniecie wad lub usterek bedzie kazdorazowo potwierdzone protokotem podpisanym

przez upowaznionych przedstawicieli Podmiotu Publicznego i Partnera Prywatnego.

Sposéb usuniecia wady lub usterki (czy to przez dokonanie odpowiedniej naprawy, czy to

przez wymiane danego elementu robdt na nowy) okresla - wedlug wiasnego wyboru -

Partner Prywatny.

W okresie gwarancji Podmiot Publiczny zobowigzuje sie pod rygorem utraty gwarancji do

obstugi urzadzen zgodnie z Instrukcja Gospodarowania Energig oraz do nie dokonywania

jakichkolwiek ingerencji w System Zarzadzania Energia bez zgody Partnera Prywatnego.

Gwarancja jakos$ci nie obejmuje usterek oraz szk6d spowodowanych w wyniku:

a) wykonania przez uzytkownikéw czynnosci niezgodnych z Instrukcja Gospodarowania
Energia;

b) ingerencji w System Zarzadzania Energig przez Podmiot Publiczny bez zgody Partnera

Prywatnego;
¢) zmiany napiecia w sieci publicznej przekraczajgcej dopuszczalng norme, nie dotyczy
wyltaczen pradu;
Obowigzek sprawowania pieczy nad Systemem Zarzadzania Energia w zakresie
zabezpieczenia od szkéd spowodowanych aktami wandalizmu oraz kradziezg, lezy po
stronie Podmiotu Publicznego. Usuwanie szkdd spowodowanych ww. czynnoS$ciami lezy po
stronie Podmiotu Publicznego.

§3

Zakres Zarzadzania Energia

W ramach Utrzymania Obiektéw Partner Prywatny bedzie prowadzit Zarzadzanie Energia przy

pomocy Systemu Zarzadzania Energig, polegajace na:

1) rejestrowaniu, zdalnym odczycie i analizowaniu danych z zainstalowanych licznikow
ciepta, wody i energii elektrycznej;
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2)
3)

4)

prowadzeniu zdalnego monitoringu i zarzadzania pracg instalacji cieptowniczych w celu
utrzymania gwarantowanych efektow energetycznych;
utrzymywania podczas uzytkowania Obiektu temperatur na poziomie okreSlonym w
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym;
przedstawiania w terminach okreslonych w Umowie Raportu Rocznego wraz z
sugestiami usprawnien i dziatan energooszczednych (np. optymalizacja mocy
zamowionych).

§4

Ustuga Zarzadzania Energia

W ramach Zarzadzania Energig, Partner Prywatny w trakcie trwania Umowy bedzie realizowat
zadania stuzace optymalizacji i zmniejszeniu zuzycia energii polegajace na:

iy

2)

3)

4)

5)

6)

nawigzaniu zdalnego polaczenia - Partner Prywatny podiaczy, na warunkach
opisanych w Umowie, zainstalowany System Zarzadzania Energia do zdalnej platformy
webowej przy pomocy odpowiedniego iacza internetowego zapewnionego przez
Podmiot Publiczny na jego koszt, zgodnie z § 4 pkt 3 Umowy;

wspoélpracy w opracowaniu planu optymalizacji parametréw energetycznych -
celem zmniejszenia zuzycia energii i poprawy efektywnosci wykorzystania energii
Podmiot Publiczny w poczatkowym etapie procesu Zarzadzania Energia dostarczy
Partnerowi Prywatnemu podstawowe dane dotyczace Obiektéw tj. czasy pracy w
Obiektach, charakter i spos6b uzytkowania, dane budowlane budynkéw bedace w
posiadaniu Podmiotu Publicznego. Poniewaz Zarzadzanie Energia jest procesem
wymagajacym cigglego wspoéldziatania Stron, Podmiot Publiczny oraz Partner Prywatny
wyznacza osoby do kontaktéw na zasadach okreslonych w Umowie;

wsparcie w optymalizacji mocy zaméwionych - Partner Prywatny dysponujac danymi
z istniejacych licznikéw mediéw podtgczonych do Systemu Zarzadzania Energia raz do
roku dostarczy Podmiotowi Publicznemu raport dotyczacy pomierzonych mocy
pobranych przez Obiekty celem optymalizacji uméw z dostawcami medidw.
monitorowanie efektywnosci energetycznej - Partner Prywatny wykorzystujac zdalne
potaczenie internetowe zapewnione przez Podmiot Publiczny oraz System Zarzadzania
Energia bedzie monitorowat charakterystyczne parametry, nastawy, aktualng i bazowa
efektywno$¢, kalendarze pracy, algorytmy pracy, zuzycia i inne dane w regularnych
interwatach;

optymalizacja energetyczna - Partner Prywatny bedzie realizowat ciagly proces
optymalizacji energetycznej polegajacym na cyklicznym monitorowaniu i analizowaniu
danych. W efekcie analizy danych Partner Prywatny bedzie identyfikowat nieefektywne
dziatanie systemu ogrzewania i za pomocg dostepu do Systemu Zarzadzania Energig
bedzie optymalizowat prace systeméw grzewczych. Podmiot publiczny zobowigzany jest
zapewni¢ Partnerowi Prywatnemu Kkonieczny dostep on-line do wszystkich portéw
wejsScia urzadzen pomiarowo-rozliczeniowych (cieptomierzy) znajdujacych sie w
Obiektach;

wsparcie zdalne - Partner Prywatny bedzie odpowiadat na pytania Podmiotu
Publicznego dotyczace lub zwigzane z Systemem Zarzadzania Energia w Obiektach. W
sytuacjach awaryjnych urzadzen po okresie gwarancji, Partner Prywatny udzieli
zdalnego wsparcia technicznego Podmiotowi Publicznemu celem usuniecia usterki
urzadzen sitami personelu.

Partner Publiczny Partner Prywatny
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XYZ, ....... 2018r.

Podmiot publiczny:
Gmina /Miasto

ul. ...

tel. .....

faks ....

e-malil

WWW.Xyz.pl

Wykonawca:

Dotyczy:  postepowania o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, prowadzonego w
trybie dialogu konkurencyjnego dla przedsiewziecia pn. ,,Gteboka Modernizacja
energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie /Miescie” — nr ref.: xyz

INFORMACJA O ZAKONCZENIU DIALOGU ORAZ
ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

Podmiot publiczny, na podstawie art. 60e ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoéwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 ze zm.) - dalej, jako ,Pzp”,
informuje o zakohczeniu dialogu konkurencyjnego.

Podmiot publiczny, na podstawie art. 60e ust. 3 - 4 Pzp, zaprasza Wykonawce do
ztozenia oferty.

Ogtoszenie o zamowieniu zostalo opublikowane w dniu ...... roku
w Biuletynie Zamowien Publicznych pod numerem ............. oraz w miejscu publicznie
dostepnym w siedzibie Podmiotu publicznego (tablica ogtoszen).

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamodwienia dostepna jest na stronie
internetowej www.xyz.pl w zaktadce dotyczgcej przedmiotowego zamdwienia.

Oferty nalezy ztozy¢ w terminie do dnia .................. 2018 roku do godziny
...... 0:00 w siedzibie Gminy...... (Urzad Miejski w .....), ul......., pok. ....... Godziny pracy
Kancelarii — od poniedziatku do pigtku od .... do ........ , Z wylgczeniem dni ustawowo

wolnych od pracy. Oferty powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Szczegdbtowy opis kryteriow oceny ofert oraz wagi nadane poszczegdlnym
kryterium okreslone zostaty w Rozdziale 10 Specyfikacji Istotnych Warunkow
Zamoéwienia.

Z powazaniem
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OGLOSZENIE O ZAMOWIENIU - roboty budowlane
Zamieszczanie ogloszenia: obowigzkowe.

Ogloszenie dotyczy:

zamoOwienia publicznego
D zawarcia Umowy ramowej
D ustanowienia dynamicznego systemu zakupow (DSZ)

Zamoéwienie dotyczy projektu lub programu wspoHinansowanego ze Srodkéw Unii
Europejskiej: nie

O zamowienie moga ubiegac¢ si¢ wylacznie zaklady pracy chronionej oraz wykonawcy,
ktorych dzialalno$é, lub dzialalnosé ich wyodrebnionych organizacyjnie jednostek, ktore beda
realizowaly zamodwienie, obejmuje spoteczng i zawodowgq integracje os6b bedacych czlonkami
grup spolecznie marginalizowanych: nie

SEKCJA I: ZAMAWIAJACY

Postepowanie przeprowadza centralny zamawiajacy: nie

Postepowanie przeprowadza podmiot, ktéremu zamawiajacy powierzyl/powierzyli
przeprowadzenie postepowania: nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie przez zamawiajacych: nie

Postepowanie jest przeprowadzane wspolnie z zamawiajacymi z innych panstw czlonkowskich
Unii Europejskiej: nie

I. 1) NAZWA | ADRES: Gmina / Miasto, krajowy numer identyfikacyjny: ..................... , ul.
............... ) et ereneenenenaey WOJe i, tel oo fAKS L, e-mall

e Adres strony internetowej (URL): http:// www.xyz.pl
I. 2) RODZAJ ZAMAWIAJACEGO: Administracja samorzadowa.

I. 4) KOMUNIKACJA:

Nieograniczony, pelny i bezposredni dostep do dokumentéow z postepowania mozna uzyskaé
pod adresem (URL): tak http://www.xyz.bip.pl

Adres strony internetowej, na ktérej zamieszczona bedzie specyfikacja istotnych warunkéw
zamoOwienia: http://www. xyz.bip.pl
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Wymagane jest przestanie ofert lub wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu w
inny sposdb: tak  Inny sposéb: pisemnie Adres: Urzad Gminy / Miasta, pok. nr ....... , adres: ul.

SEKCJA 1I: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
11.1) OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I1.1.1) Nazwa nadana zaméwieniu przez zamawiajacego: Gleboka Modernizacja energetyczna
obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie

Numer referencyjny (jezeli dotyczy):

11.1.2) Rodzaj zamowienia: roboty budowlane.

I1.1.3) Informacja o mozliwosci skladania ofert czesciowych
Zamowienie podzielone jest na czgsci: nie

11.1.4) Krotki opis przedmiotu zamowienia (wielkosé, zakres, rodzaj i ilos¢ dostaw, ustug lub
robot budowlanych lub okreslenie zapotrzebowania i wymagan ) a w przypadku partnerstwa
innowacyjnego - okreslenie zapotrzebowania na innowacyjny produkt, ustuge lub roboty
budowlane:

Przedmiotem zamdwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie rob6t budowlanych 1 zwigzanych z
nimi dostaw sluzacych modernizacji energetycznej obiektow uzytecznos$ci publicznej
Gminy/Miasta ..... oraz utrzymanie obiektow, w tym zarzadzanie gospodarka energetyczng w tych
obiektach, czego rezultatem bgdzie m.in. zmniejszenie kosztow zuzycia energii cieplnej 1 energii
elektrycznej w budynkach objetych zakresem przedsigwzigcia. Zakres przedsigwzigcia obejmuje
nastepujace budynki potozone na terenie Miasta/Gminy: 1) 2) 3).....Oczekiwaniem zamawiajgcego
jest pozyskanie wykonawcy, ktoéry samodzielnie lub z pomoca podmiotu trzeciego sfinansuje
wykonanie przedmiotu zamowienia. Przedsigwzigcie ma na celu osiggniecie przez zamawiajacego
oszczednosci kosztow zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, a takze redukcje emisji CO?.
Zarzadzanie gospodarkg energetyczng w objetych przedsiewzigciem obiektach opiera¢ si¢ powinno
na zastosowaniu zdalnego systemu zarzadzania wraz z mozliwoscig biezacego monitorowania przez
wykonawce 1 zamawiajacego. Z wykonawcg zawarta zostanie umowa o poprawe efektywnosci
energetycznej] w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej
(Dz. U.z 2016 r., poz. 831 ze zm.). Wynagrodzeniem wykonawcy bedzie okresowa platnos¢
zamawiajacego za wykonanie prac projektowych, robot budowlanych i dostaw, a takze okresowe
ptatnosci za zarzadzanie. Wynagrodzenie wykonawcy bedzie zalezne od faktycznego poziomu
oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Zamawiajacy oczekuje, ze srodki pieni¢zne
na wynagrodzenie wykonawcy beda pochodzi¢ w catosci lub w wigkszosci z oszczednosSci
wygenerowanych w wyniku przeprowadzonej modernizacji energetycznej. Zamawiajacy
przewiduje wczesniejszg splate czesci wynagrodzenia wykonawcy $rodkami pozyskanymi w
ramach dofinansowania dla projektu pn. ,,Gl¢boka Modernizacja energetyczna obiektow

141



Zatacznik nr 2
Ogtoszenie 0 zamowieniu

uzyteczno$ci publicznej w Gminie /Miescie ...... ” dla ... obiektow, ktore zostaty objete wnioskiem
o dofinansowanie tj. budynek...... Zamawiajacy oczekuje udzielenia przez wykonawce gwarancji
oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej dla objetych przedsiewzigciem budynkéw na
caty okres trwania umowy. Szczegotowy zakres i warunki wspdlnego przedsiewzigcia okreslone
zostaly w sekcji 1V.3.2) Opis potrzeb 1 wymagan zamawiajacego. Wszelkie techniczne, prawne i
finansowe warunki realizacji Przedmiot Umowy opisane w niniejszym ogloszeniu, jak réwniez
okres trwania umowy podlega¢ beda negocjacjom w ramach dialogu konkurencyjnego, a
zamawiajacy dopuszcza mozliwosci ich zmiany w kierunku shuzacym optymalizacji wspolpracy
Stron.

I1.1.5) Gléwny kod CPV: 45.21.00.00. Dodatkowe kody CPV 71.32.00.00-7, 71.31.42.00-4
I1.1.6) Calkowita warto$¢ zaméwienia

I1.1.7) Czy przewiduje si¢ udzielenie zamowien, o ktorych mowa w art. 67 ust. 1 pkt 6 i 7 lub
w art. 134 ust. 6 pkt 3 ustawy Pzp: nie.

I1.1.8) Okres, w ktorym realizowane bedzie zaméwienie lub okres, na ktory zostala zawarta
umowa ramowa lub okres, na ktory zostal ustanowiony dynamiczny system zakupow:

Okres w miesiacach: 180
11.1.9) Informacje dodatkowe:

SEKCJA 1Il:  INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONOMICZNYM,
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

II1.1) WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
111.1.2) Sytuacja finansowa lub ekonomiczna

Okreslenie warunkoéw: Wykonawca spetni warunek, jezeli wykaze, ze posiada $rodki finansowe lub
zdolnos¢ kredytowa w wysokoSci nie mniejszej niz ...... PLN (stlownie) lub w wysokosci
rownowaznej dla walut obcych, liczonej wedlug $redniego kursu w stosunku do walut obcych
ogloszonego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego na dzien, w ktorym ukazalo sig¢
ogloszenie. Wykonawca moze polega¢ na zdolno$ciach finansowych innych podmiotéw niezaleznie
od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkow. Wykonawca w takiej sytuacji
zobowigzany jest udowodni¢, Ze bedzie dysponowal zasobami niezbgdnymi do realizacji
zamoOwienia. W przypadku zlozenia przez wykonawce dokumentéw zawierajacych dane finansowe
w innych walutach niz PLN, wykonawca przeliczy warto$ci w nich wskazane wg $redniego kursu
NBP na dzieh wystawienia dokumentu. Wykonawcy wspolnie ubiegajacy si¢ o udzielenie
niniejszego zamowienia, musza wykaza¢, ze warunek okreslony w Sekcji III.1.2) Ogloszenia,
spetniajg tgcznie. Zamawiajacy dokona oceny speiniania warunku udzialu w postepowaniu, 0
ktorym mowa w Sekcji I11.1.2) Ogtloszenia, na zasadzie spetnia/nie spetnia.

I11.1.3) Zdolnos¢ techniczna lub zawodowa

142



Zatacznik nr 2
Ogtoszenie 0 zamowieniu

Okreslenie warunkow: Wykonawca spelni warunek, jezeli wykaze, ze: (A) w okresie ostatnich
pieciu lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu,
a jezeli okres prowadzenia dzialalnos$ci jest krotszy - w tym okresie zrealizowat co najmniej jedno
przedsigwziecia termomodernizacyjne w rozumieniu art. 2 pkt 2) ustawy z dnia 21 listopada 2008
r. 0 wspieraniu termomodernizacji i remontéow (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 966) obejmujace
zaprojektowanie i wykonanie robdt budowlanych w co najmniej jednym obiekcie budowlanym
nalezacym do ktorej$ ze wskazanej kategorii obiektow budowlanych zalacznika do ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202): IX, X, XI, XII, XIV, XV, XVI,
XVII, o tacznej wartosci naktadéw inwestycyjnych nie mniejszej niz ....... PLN (stownie); (B) w
okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu sktadania wnioskoéw o dopuszczenie do udziatu
W postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnos$ci jest krotszy - w tym okresie zrealizowat co
najmniej jedng ustuge, ktora polegata na zarzadzaniu energig w obiektach budowlanych, nalezacych
do wskazanej kategorii obiektéw budowlanych zatgcznika do ustawy z dnia 7 lipcal994 r. Prawo
budowlane: IX, X, XI, XII, XIV, XV, XVI, XVII, przez okres co najmniej 12 miesi¢cy, obejmujacy
co najmniej jeden pelny sezon grzewczy; (C) dysponuje lub bedzie dysponowal w okresie
przewidzianym na realizacj¢ zamoOwienia osobami posiadajagcymi odpowiednie kwalifikacje
zawodowe do wykonania przedmiotu zamdéwienia w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, tj. co najmniej: (i) trzema osobami wyznaczonymi do kierowania robotami
budowlanymi, posiadajagcymi uprawnienia budowlane do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie - bez ograniczen, w nast¢pujacych specjalnosciach: 1) konstrukcyjno
budowlane;j, 2) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen -elektrycznych i
elektroenergetycznych, 3) instalacyjnej w zakresie sieci i instalacji wewnetrznych, urzadzen
cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; (ii) jedng osobg petniaca
funkcje gléwnego projektanta posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen do
projektowania w specjalnos$ci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w branzy konstrukcyjno — budowlanej, ktéra posiada doswiadczenie w zakresie
wykonania w ostatnich 5 latach przed uptywem terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do
udzialu w postgpowaniu co najmniej jednej dokumentacji projektowej, w oparciu o ktérg uzyskano
pozwolenie na budowe dotyczace przedsiewzigcia termomodernizacyjnego.

Przez uprawnienia budowlane nalezy rozumie¢ uprawnienia do sprawowania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane, przepisach wykonawczych do ustawy Prawo budowlane, a takze odpowiadajace im,
uprawnienia budowlane, ktore zostaty wydane na podstawie wcze$niej obowiazujacych, przepiséw
prawa oraz odpowiadajagce im uprawnienia wydane obywatelom Europejskiego Obszaru
Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzezeniem przepisow ustawy Prawo
budowlane oraz ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych
nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2016, poz. 65). Jezeli
wykonawca polega na zdolno$ci innych podmiotéw, zobowigzany jest przedlozy¢ pisemne
zobowigzania tych podmiotow do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres
korzystania z nich przy wykonaniu przedmiotu zamdéwienia. Wyzej wymienione zobowigzanie
podmiotu trzeciego powinno w sposéb wyrazny i1 jednoznaczny wskazywaé wole udzielenia
wykonawcy odpowiedniego zasobu, wole uczestnictwa tego podmiotu w wykonaniu przedmiotu
umowy oraz zakres uczestnictwa. Dopuszcza si¢ wazne odpowiadajagce uprawnienia nadane na
podstawie przepisOw innych panstw. Wykonawcy wspdlnie ubiegajacy si¢ o udzielenie niniejszego
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zamoOwienia, muszg wykaza¢, ze warunki okreslone w Sekcji I11.1.3) Ogloszenia, speiniajg facznie.
Zamawiajacy dokona oceny spelniania warunkoéw udzialu w postepowaniu, o ktérych mowa w
Sekcji II1.1.3) Ogloszenia, na zasadzie spetnia/nie spehia.

Zamawiajgcy wymaga od wykonawcOw wskazania w ofercie lub we wniosku o dopuszczenie do
udzialu w postepowaniu imion i nazwisk 0os6b wykonujacych czynnosci przy realizacji zamdwienia
wraz z informacjg o kwalifikacjach zawodowych lub do§wiadczeniu tych osob: nie

Informacje dodatkowe:
111.2) PODSTAWY WYKLUCZENIA
I11.2.1) Podstawy wykluczenia okreslone w art. 24 ust. 1 ustawy Pzp

I11.2.2) Zamawiajacy przewiduje wykluczenie wykonawcy na podstawie art. 24 ust. 5 ustawy
Pzp tak

Zamawiajacy przewiduje nastepujace fakultatywne podstawy wykluczenia: (podstawa wykluczenia
okreslona w art. 24 ust. 5 pkt 1 1 8 ustawy Pzp)

111.3) WYKAZ OSWIADCZEN SKEADANYCH PRZEZ WYKONAWCE W CELU
WSTEPNEGO POTWIERDZENIA, ZE NIE PODLEGA ON WYKLUCZENIU ORAZ
SPEELNIA WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ SPELNIA KRYTERIA
SELEKCJI

Oswiadczenie o niepodleganiu  wykluczeniu oraz spelnianiu warunkéw udzialu
W postepowaniu tak

Oswiadczenie o spelnianiu kryteriéw selekcji tak

II1.4) WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW, SKEADANYCH PRZEZ
WYKONAWCE W POSTEPOWANIU NA WEZWANIE ZAMAWIAJACEGO
W CELU POTWIERDZENIA OKOLICZNOSCI, O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1
PKT 3 USTAWY PZP:

e Odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji 1 informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji,
w celu wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 5 pkt 1 ustawy.

e Zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkdéw, wystawionego nie wezesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu,
lub innego dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca zawarl porozumienie z wlasciwym
organem podatkowym w sprawie sptat tych naleznos$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub
grzywnami, w szczegolnosci uzyskal przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
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roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji
wiasciwego organu;

e Zaswiadczenie wlasciwe] terenowej jednostki organizacyjnej Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego albo innego dokumentu
potwierdzajacego, ze wykonawca nie zalega z oplacaniem skladek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, wystawionego nie wczesnie] niz 3 miesigce przed uplywem
terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu, lub innego
dokumentu potwierdzajacego, ze wykonawca zawart porozumienie z wlasciwym organem w
sprawie sptat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w
szczegblnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty
zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w calo$ci wykonania decyzji wlasciwego organu,

o Informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 13, 14
1 21 ustawy, wystawiona nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania
wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu,

e o$wiadczenie wykonawcy o przynalezno$ci albo braku przynaleznosci do tej samej grupy
kapitatowej; w przypadku przynaleznos$ci do tej samej grupy kapitalowej wykonawca moze
ztozy¢ wraz z o$wiadczeniem dokumenty badz informacje potwierdzajace, ze powigzania z
innym wykonawcg nie prowadza do zakldcenia konkurencji w postepowaniu;

Wymogi w odniesieniu do wykonawcow majacych siedzibe lub miejsce zamieszkania poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:
7) Jezeli wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, zamiast dokumentow, o ktérych mowa w pkt. 111.4):
3. tire 4 — sktada informacje z odpowiedniego rejestru albo, w przypadku braku takiego rejestru,
inny rownowazny dokument wydany przez wlasciwy organ sagdowy lub administracyjny kraju,

w ktorym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma

osoba, ktorej dotyczy informacja albo dokument, w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt

13, 14i 21 ustawy Pzp;

4. tire 1-3 — sktada dokument lub dokumenty wystawione w kraju, w ktérym wykonawca ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio, ze:

C) nie zalega z oplacaniem podatkow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne albo ze zawart porozumienie z wilasciwym organem w sprawie splat tych
naleznos$ci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegolnosci uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych platnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu,

d) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogloszono upadtosci.

8) Dokumenty, o ktorych mowa w pkt 1) ppkt 1. i ppkt 2. lit. b), powinny by¢ wystawione nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu
w postepowaniu. Dokumenty, o ktérych mowa w pkt 1) ppkt 2. lit. a), powinny by¢ wystawione
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem tego terminu.

9) Jezeli w kraju, w ktorym wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce
zamieszkania ma osoba, ktorej dokument dotyczy, nie wydaje si¢ dokumentoéw, o ktérych mowa
w pkt 1), zastepuje si¢ je dokumentem zawierajacym odpowiednio oswiadczenie wykonawcy, ze
wskazaniem osoby albo 0s6b uprawnionych do jego reprezentacji, lub o§wiadczenie osoby, ktorej
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dokument miat dotyczyé¢, zlozone przed notariuszem lub przed organem sadowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego wiasciwym ze
wzgledu na siedzibe lub miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce zamieszkania tej osoby.
Przepis pkt 2) stosuje si¢ odpowiednio.

10) W przypadku watpliwo$ci co do tresci dokumentu zlozonego przez wykonawce,
zamawiajacy moze zwréci¢ sie do wihasciwych organow odpowiednio kraju, w ktorym
wykonawca ma siedzibe lub miejsce zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, ktorej
dokument dotyczy, o udzielenie niezbednych informacji dotyczacych tego dokumentu.

11) Wykonawca majacy siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w odniesieniu do
osoby majacej miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktorej dotyczy
dokument wskazany w pkt. I11.4) tire 4 (informacja karna) sktada dokument, o ktorym
mowa w pkt 1) ppkt 1., w zakresie okreSlonym w art. 24 ust. 1 pkt 14 i 21 ustawy Pzp. Jezeli w
kraju, w ktérym miejsce zamieszkania ma osoba, ktérej dokument miat dotyczy¢, nie wydaje sie
takich dokumentow, zastgpuje si¢ go dokumentem zawierajacym oswiadczenie tej osoby
ztozonym przed notariuszem lub przed organem sadowym, administracyjnym albo organem
samorzadu zawodowego lub gospodarczego wlasciwym ze wzgledu na miejsce zamieszkania tej
osoby. Przepis pkt 2) zdanie pierwsze stosuje si¢ odpowiednio.

12) W przypadku watpliwosci co do tresci dokumentu zlozonego przez wykonawce,
zamawiajacy moze zwroci¢ si¢ do wlasciwych organéw kraju, w ktorym miejsce zamieszkania
ma osoba, ktorej dokument dotyczy, o udzielenie niezbednych informacji dotyczacych tego
dokumentu.

Wykonawca powolujacy si¢ przy wykazywaniu spelniania warunkéw udzialu w
postgpowaniu na zasoby innych podmiotoéw, na zasadach okreslonych w art. 22a ustawy
Pzp, przedkiada, wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, takze
dokumenty dotyczace tego podmiotu w zakresie wymaganym dla wykonawcy, okreslonym
w pkt 111.4)

Dokumenty, o ktorych mowa w pkt. II1.4), w zwiazku z art. 26 ust. 2f ustawy Pzp,
wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu.

II1.5) WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW SKLADANYCH PRZEZ
WYKONAWCE W POSTEPOWANIU NA WEZWANIE ZAMAWIAJACEGO
W CELU POTWIERDZENIA OKOLICZNOSCI, O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1
PKT 1 USTAWY PZP

I11.5.1) W ZAKRESIE SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU:

e Wykaz robot budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed
uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
wartosci, daty, miejsca wykonania i podmiotow, na rzecz ktorych roboty te zostaly
wykonane, z zalgczeniem dowodow okreslajacych czy te roboty budowlane zostaty
wykonane nalezycie, w szczeg6lnosci informacji o tym czy roboty zostalty wykonane
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zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukonczone, przy czym dowodami, o
ktorych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktorego roboty budowlane byly wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o
obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentow - inne
dokumenty;

e Wpykaz ustug wykonanych, a w przypadku $§wiadczen okresowych lub ciggtych réwniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uplywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dzialalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich warto$ci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotdw, na rzecz ktérych ustugi zostaly wykonane, oraz zataczeniem dowodow
okreslajacych czy te ushugi zostaly wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktérych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot,
na rzecz ktorego ustugi byly wykonywane, a w przypadku $wiadczen okresowych lub
ciggltych sa wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéw - o$wiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych nadal wykonywanych referencje badz inne
dokumenty potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu;

e Wykaz oso6b, skierowanych przez wykonawce do realizacji zamowienia publicznego, w
szczegolnosci odpowiedzialnych za $wiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie
robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
uprawnien, dos$wiadczenia 1 wyksztalcenia niezbgdnych do wykonania zamdwienia
publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacja o
podstawie do dysponowania tymi osobami;

e Informacja banku lub spoéldzielczej kasy oszczednosSciowo-kredytowej potwierdzajaca
wysoko$¢ posiadanych $rodkow finansowych lub zdolno$¢ kredytowa wykonawcy,
wystawiong nie wczesniej niz 1 miesigc przed uplywem terminu skladania wnioskow o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

Wykonawca polegajacy na zdolnosciach lub sytuacji innych podmiotéw na zasadach
okreslonych w art. 22a ustawy, w celu oceny, ze bedzie dysponowat niezb¢dnymi zasobami
w stopniu umozliwiajagcym nalezyte wykonanie zamowienia publicznego oraz oceny, czy
stosunek taczacy wykonawce z tymi podmiotami gwarantuje rzeczywisty dostep do ich
zasobow, wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w postgpowaniu zobowigzany jest
przedtozy¢ dokumenty potwierdzajace:1) zakres dostepnych wykonawcy zasobow innego
podmiotu; 2) sposob wykorzystania zasobéw innego podmiotu, przez wykonawce, przy
wykonywaniu zamowienia publicznego; 3) zakres i okres udziatu innego podmiotu przy
wykonywaniu zamowienia publicznego; 4) czy podmiot, na zdolno$ciach ktorego
wykonawca polega w odniesieniu do warunkow udziatu w postgpowaniu dotyczacych
wyksztatcenia, kwalifikacji zawodowych lub do$wiadczenia, zrealizuje roboty budowlane
lub ustugi, ktorych wskazane zdolnosci dotycza.
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Dokumenty, o ktorych mowa w pkt. III 5.1), w zwigzku z art. 26 ust. 2f ustawy Pzp,
wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu.

111.5.2) W ZAKRESIE KRYTERIOW SELEKCJI:

Podstawa do oceny kryteriow selekcji bedg wybrane dokumenty wymienione w sekcji 1I1.5.1),

f).:

wykaz robot budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed
uplywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postgpowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnoS$ci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
wartosci, daty, miejsca wykonania i podmiotow, na rzecz ktérych roboty te zostaty
wykonane, z zataczeniem dowodéw okreslajacych czy te roboty budowlane zostaly
wykonane nalezycie, w szczeg6lnosci informacji o tym czy roboty zostaly wykonane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukonczone, przy czym dowodami, o
ktérych mowa, sa referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktérego roboty budowlane byly wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o
obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentoéw - inne
dokumenty;

wykaz uslug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub cigglych réwniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu skladania wnioskéw o
dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartoéci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotow, na rzecz ktorych ustugi zostaly wykonane, oraz zataczeniem dowodow
okreslajacych czy te uslugi zostaly wykonane lub sa wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktorych mowa, sg referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot,
na rzecz ktorego ushugi byly wykonywane, a w przypadku $wiadczen okresowych lub
cigglych s3 wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyska¢ tych dokumentéow - o$wiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub ciggltych nadal wykonywanych referencje badz inne
dokumenty potwierdzajace ich nalezyte wykonywanie powinny by¢ wydane nie wczesniej
niz 3 miesigce przed uplywem terminu sktadania wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu.

111.6) WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW SKLADANYCH PRZEZ
WYKONAWCE W POSTEPOWANIU NA WEZWANIE ZAMAWIAJACEGO W CELU
POTWIERDZENIA OKOLICZNOSCI, O KTORYCH MOWA W ART. 25 UST. 1 PKT 2
USTAWY PZP

111.7) INNE DOKUMENTY NIE WYMIENIONE W pkt 111.3) - 111.6)

1.Pelnomocnictwo do reprezentowania wszystkich wykonawcow wspolnie ubiegajacych si¢ o
udzielenie zamowienia, ewentualnie umowa o wspoldziataniu, z ktorej bedzie wynikac
przedmiotowe pelnomocnictwo (oryginal lub kopia potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem przez
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notariusza). Pelnomocnik moze by¢ ustanowiony do reprezentowania wykonawcow w
postgpowaniu albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy. 2. Petnomocnictwo do
reprezentowania wykonawcy (oryginal lub kopia potwierdzona za zgodnos$¢ z oryginatem przez
notariusza), o ile uprawnienie do reprezentacji wykonawcy nie wynika z dokumentu rejestrowego.
Dokumenty, o ktorych mowa powyzej, w zwigzku z art. 26 ust. 2f Pzp, wykonawca zobowigzany
jest ztozy¢ wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu.

SEKCJA IV: PROCEDURA

IV.1) OPIS

IV.1.1) Tryb udzielenia zamoéwienia: Dialog konkurencyjny.
1V.1.2) Zamawiajacy zada wniesienia wadium tak
Informacje na temat wadium:

Wykonawca dopuszczony do dialogu, na etapie sktadania ofert bedzie zobowigzany do wniesienia
wadium w wysoko$ci ............... PLN (slownie). Wniesienie wadium wymagane bedzie tylko od
wykonawcow zaproszonych do sktadania ofert, po zakonczeniu dialogu konkurencyjnego. Warunki
dotyczace formy i1 sposobu wniesienia wadium, a takze zwrotu wadium okre§lone zostang w
specyfikacji istotnych warunkdw zamowienia.

IV.1.3) Przewiduje si¢ udzielenie zaliczek na poczet wykonania zaméwienia nie

IV.1.4) Wymaga si¢ zlozenia ofert w postaci katalogow elektronicznych lub dolaczenia do
ofert katalogéw elektronicznych: nie

1V.1.5) Wymaga si¢ zlozenia oferty wariantowej: nie

IV.1.6) Przewidywana liczba wykonawcow, ktorzy zostana zaproszeni do udzialu
w postepowaniu (przetarg ograniczony, negocjacje z ogloszeniem, dialog konkurencyjny,
partnerstwo innowacyjne)

Liczba wykonawcdw (minimum 3)

Kryteria selekcji wykonawcow:

W przypadku, gdy liczba wykonawcow spetniajacych warunki udzialu w postgpowaniu przekroczy
X, wybdér wykonawcodw zaproszonych do dialogu odbedzie si¢ w oparciu o nastepujace kryteria
selekcji: 1) Zamawiajacy przyzna 1 punkt za kazde dodatkowo wykazane, poza podstawowymi
wymogami kwalifikujacymi do udzialu w postgpowaniu okreslonymi w Sekcji III. 1.3) lit. (B)
Ogloszenia, zadanie polegajace na wykonywaniu ustugi zarzadzania energia w obiektach
budowlanych, nalezacych do wskazanej kategorii obiektéw budowlanych zatacznika do ustawy z
dnia 7 lipcal994 r. Prawo budowlane: IX, X, XI, XII, XIV, XV, XVI, XVII, przez okres co

149



Zatacznik nr 2
Ogtoszenie 0 zamowieniu

najmniej 12 miesi¢cy, obejmujacy co najmniej jeden pelny sezon grzewczy. Wykonawca otrzyma
maksymalnie 10 punktow. 2) W przypadku, gdy w wyniku zastosowania wskazanego w pkt 1)
powyzej kryterium dodatkowego, dwa badz wigksza liczba podmiotéw uzyska t¢ samg punktacje,
Zamawiajacy przyzna 1 punkt za kazde dodatkowo wykazane, poza podstawowymi wymogami
kwalifikujgcymi do udziatu w postepowaniu okreslonymi w Sekcji III. 1.3) lit. (A) Ogloszenia,
zadanie polegajace na wykonaniu przedsiewziecia termomodernizacyjnego w rozumieniu art. 2 pkt
2) ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow (tj. Dz. U. z 2018
r. poz. 966) obejmujacego zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych w co najmniej jednym
obiekcie budowlanym nalezagcym do ktorejs ze wskazanej kategorii obiektow budowlanych
zalacznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202): IX,
X, X1, XII, XIV, XV, XVI, XVII, o tacznej wartosci naktadéw inwestycyjnych nie mniejszej niz
......... PLN (stownie). Wykonawca otrzyma maksymalnie 10 punktow.

IV.1.8) Aukcja elektroniczna

Przewidziane jest przeprowadzenie aukcji elektronicznej: nie

IV.2) KRYTERIA OCENY OFERT

IV.2.1) Kryteria oceny ofert: cena oraz inne kryteria zwigzane z przedmiotem zamowienia:

IV.2.2) Kryteria

Kryteria Znaczenie
1. Cena 1
2. Poziom gwarantowanych oszcze¢dnosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej 2

IV.2.3) Zastosowanie procedury, o ktorej mowa w art. 24aa ust. 1 ustawy Pzp (przetarg
nieograniczony) nie

IV.3) Negocjacje z ogloszeniem, dialog konkurencyjny, partnerstwo innowacyjne (jezeli
dotyczy)

I1V.3.2) Informacje na temat dialogu konkurencyjnego
Opis potrzeb 1 wymagan zamawiajacego lub informacja o sposobie uzyskania tego opisu:

Opis potrzeb 1 wymagan zamawiajgcego, stanowiacy zalgcznik nr 6 do Ogloszenia, dostepny jest
pod adresem http://www.xyz.bip.pl w zaktadce "Przetargi". Wykonawcy, ktorzy sa zainteresowani
przystapieniem do postgpowania powinni ze wskazanej w zdaniu poprzednim strony internetowej
zamawiajacego pobrac 1 wypehié: 1) Wzor wniosku o dopuszcezenie do udziatu w postepowaniu 2)
Wzor oswiadczen wykonawcy, 3) Wzor wykazu robot budowlanych, 4) Wzér wykazu ustug, 5)
Wzor wykazu osob. Jezeli wykonawca przy sktadaniu wniosku o dopuszczenie do udzialu w
postepowaniu nie postuguje si¢ udostepnionymi przez zamawiajacego formularzami zobowigzany
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jest do przedtozenia dokumentéw zawierajacych zakres informacji i o$wiadczen odpowiedni
trescig, do zakresu wskazanego w wyzej wymienionych formularzach.

Informacja o wysokos$ci nagrod dla wykonawcéw, ktérzy podczas dialogu konkurencyjnego
przedstawili rozwigzania stanowigce podstawe do skladania ofert, jezeli zamawiajacy przewiduje
nagrody: Zamawiajgcy nie przewiduje nagrod dla wykonawcow.

Wstepny harmonogram postgpowania:

Termin zaproszenia do udziatu w dialogu konkurencyjnym — np. styczen 2019 r.
Dialog konkurencyjny — np. luty 2019 r. - czerwiec 2019 r.

Zaproszenie do sktadania ofert — np. pazdziernik 2018 r.

Wybdr najkorzystniejszej oferty i zawarcie umowy — np. listopad 2019 r.

Podziat dialogu na etapy w celu ograniczenia liczby rozwigzan: nie

IV.5) ZMIANA UMOWY

Przewiduje si¢ istotne zmiany postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie ktorej dokonano wyboru wykonawcy: tak

Dopuszczalne zmiany postanowien umowy oraz okre$lenie warunkéw zmian okreslone zostang w
specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia oraz we wzorze umowy, ktore stanowi¢ beda
zatgcznik do zaproszenia do sktadania ofert.

IV.6) INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

1V.6.2) Termin skladania ofert lub wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu:
........ 2018 godzina 10:00, miejsce: Urzad Gminy / Miasta, pok. nr ......., adres: ul. ..........., ....-

Jezyk lub jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w
postgpowaniu: polski

IV.6.3) Termin zwigzania oferta: okres w dniach: 30 (od ostatecznego terminu sktadania ofert).

1V.6.4) Przewiduje si¢ uniewaznienie postepowania o udzielenie zamOwienia, w przypadku
nieprzyznania Srodkéow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej oraz niepodlegajacych
zwrotowi Srodkéow z pomocy udzielonej przez panstwa czlonkowskie Europejskiego
Porozumienia 0 Wolnym Handlu (EFTA), ktore mialy byé przeznaczone na sfinansowanie
calosci lub czesci zamowienia: nie

I1V.6.5) Przewiduje si¢ uniewaznienie postepowania o udzielenie zamoéwienia, jezeli Srodki
sluzace sfinansowaniu zamodéwien na badania naukowe lub prace rozwojowe, ktore
zamawiajacy zamierzal przeznaczy¢ na sfinansowanie calosci lub czeSci zamowienia, nie
zostaly mu przyznane: nie
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Zatacznik nr 1 do ogtoszenia o zamoéwieniu

Zamawiajacy:
Gmina / Miasto
ul

Lp. Nazwa wykonawcy Adres wykonawcy

WNIOSEK
O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W POSTEPOWANIU O UDZIELENIE ZAMOWIENIA PUBLICZNEGO PN.

Gleboka Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie
W  odpowiedzi na ogloszenie o zamowieniu, skltadamy wniosek o dopuszczenie do udziatu
W postepowaniu prowadzonym przez Gming / Miasto w trybie dialogu konkurencyjnego.

Osoba uprawniong do kontaktu z Zamawiajacym jest:

FAX:
L= 10T ¥ | E TSSOSO .

Na podstawie art. 8 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych oswiadczam, zZe
zadne z informacji zawarte we wniosku nie stanowiq tajemnicy przedsigbiorstwa W rozumieniu
przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji*/ wskazane ponizej informacje zawarte we wniosku
stanowiq tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu przepisow o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji i w
zwiqzku z niniejszym nie mogq by¢ one udostepniane, w szczegolnosci innym uczestnikom postepowania™

Strony we wniosku
Lp. Oznaczenie rodzaju (nazwy) informacji (wyrazone cyfig)
od do
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1)

2)

W zatgczeniu do niniejszego wniosku sktadamy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

oswiadczenie o niepodleganiu wykluczeniu oraz spetnianiu warunkéw udzialu w
postepowaniu oraz o spetnianiu kryteridw selekcji;

odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, w celu
wykazania braku podstaw do wykluczenia w oparciu o art. 24 ust. 5 pkt 1 ustawy;
zaswiadczenie wilasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgcego, ze
wykonawca nie zalega z optacaniem podatkéw, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu /
inny dokument potwierdzajgcy, ze wykonawca zawart porozumienie z wkasciwym organem
podatkowym w sprawie spfat tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami Iub
grzywnami, w szczegolnosci uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wiasciwego organu;

zaswiadczenie wiasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego / inny dokument
potwierdzajgcy, ze wykonawca nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
skladania wnioskow o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu / inny dokument
potwierdzajgcy, ze wykonawca zawart porozumienie z wtasciwym organem w sprawie sptat
tych naleznosci wraz z ewentualnymi odsetkami lub grzywnami, w szczegdélnosci uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wlasciwego organu;

informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 13 i
14 Pzp, wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
whnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

informacja z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w art. 24 ust. 1 pkt 21
Pzp, wystawione nie wczes$niej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu skfadania wnioskéw
o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

informacje banku lub spodidzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgcej
wysokos$¢ posiadanych srodkéw finansowych lub zdolno$¢ kredytowg wykonawcy, w
okresie nie wczesniejszym niz 1 miesigc przed uptywem terminu skfadania wnioskow o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu;

wykaz robot budowlanych wykonanych nie wczesniej niz w okresie ostatnich 5 lat przed
uptywem terminu sktadania wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli
okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich rodzaju,
wartosci, daty, miejsca wykonania i podmiotow, na rzecz ktérych roboty te zostaty
wykonane, z zatgczeniem dowodow okreslajgcych czy te roboty budowlane zostaty
wykonane nalezycie, w szczegdlnosci informacji o tym czy roboty zostaty wykonane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i prawidtowo ukohczone, przy czym dowodami, o
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9)

10)

ktorych mowa, sg referencje bgdz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktérego roboty budowlane byly wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o
obiektywnym charakterze wykonawca nie jest w stanie uzyskaé¢ tych dokumentéow - inne
dokumenty;

wykaz ustug wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych rowniez
wykonywanych, w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania wnioskéw o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania i
podmiotéw, na rzecz ktorych ustugi zostaty wykonane, oraz zatgczeniem dowodow
okreslajgcych czy te ustugi zostaty wykonane lub sg wykonywane nalezycie, przy czym
dowodami, o ktérych mowa, sg referencje bgdz inne dokumenty wystawione przez podmiot,
na rzecz ktorego ustugi byty wykonywane, a w przypadku swiadczen okresowych lub
ciggtych sg wykonywane, a jezeli z uzasadnionej przyczyny o obiektywnym charakterze
wykonawca nie jest w stanie uzyskac¢ tych dokumentéw - oswiadczenie wykonawcy; w
przypadku $wiadczen okresowych lub ciggtych nadal wykonywanych referencje bgdz inne
dokumenty potwierdzajgce ich nalezyte wykonywanie powinny by¢é wydane nie wczesnigj
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w
postepowaniu;

wykaz o0soOb, skierowanych przez wykonawce do realizacji zaméwienia publicznego, w
szczegolnosci odpowiedzialnych za swiadczenie ustug, kontrole jakosci lub kierowanie
robotami budowlanymi, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
uprawnien, doswiadczenia i wyksztatcenia niezbednych do wykonania zamoéwienia
publicznego, a takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci oraz informacjg o
podstawie do dysponowania tymi osobami;

Oswiadczamy, ze Wniosek o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu zostat ztozony na
ponumerowanych stronach.

(podpis osoby upowaznionej
do reprezentacji wykonawcy)

*Niewtasciwe skresli¢
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OSWIADCZENIE WYKONAWCY
w postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego pn.

Gteboka Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie

Imige/ Nazwisko/ Firma wykonawcy

Adres wykonawcy

w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego pn. Gigboka Modernizacja energetyczna obiektow
uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie, 0$wiadczam na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (Pzp), co nastgpuje:

IV. spetnianiu warunkéw udziatlu w postepowaniu:
o$wiadczam, iz wykonawca spetnia warunki udziatu w postepowaniu dotyczgce:
3. sytuacji ekonomicznej i finansowej;
4. zdolnosci technicznej i zawodowej;

V. speklnianiu kryteriow selekcji:
oswiadczam, iz wykonawca spetnia kryteria selekcji, okreslone przez zamawiajgcego w ogtoszeniu
0 zamowieniu;

VI.  braku podstaw do wykluczenia:
oSwiadczam, iz wykonawca, nie podlega wykluczeniu z postepowania, na podstawie art. 24 ust. 1
pkt 13-23 ustawy Pzp oraz na podstawie art. 24 ust. 5 pkt 1 i 8 ustawy Pzp.
Informacja w zwigzku z poleganiem na zasobach innych podmiotow:

Oswiadczam, ze w celu wykazania spetniania warunkoéw udziatu w postepowaniu, okreslonych

PrZeZ ZAMAWIGJACEGO W ... ettt ettt e e et e et et e e e et e e e e eee e e a e (wskaza¢ dokument
i wlasciwg jednostke redakcyjng dokumentu, w ktérej okreslono warunki udzialu w postepowaniu), polegam na
zasobach nastepujgcego/ych podmiotu/ow: ......... (wskazaC dane podmiotu), W nastepujgcym
zakresie ................

Jednoczesnie o$wiadczam, ze wobec, podmiotu/éw, o ktérym/-ych mowa w zdaniu poprzednim,
nie zachodzg podstawy do wykluczenia go/ich z postepowania.

Data i podpis(y) oséb(y) upowaznionej (ych)
do reprezentowania wykonawcy
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Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia o0 zamowieniu

Wykonawca
WYKAZ ROBOT BUDOWLANYCH, O KTORYCH MOWA W PUNKCIE 111.1.3) LIT. A OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU
.. , . . Warto$¢ robot .
Lokalizacja robot Przedmiot robot Nazwa i adres .
Lp. budowlanych brutto . Data wykonania
budowlanych (w z0) Zleceniodawcy

3. Do wykazu dotagczam dokumenty potwierdzajace, ze ww. roboty zostaly wykonane nalezycie, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
prawidiowo ukonczone.

4. Powyzszy wykaz w zakresie pozycji ........ obejmuje roboty zrealizowane przez ............ccciiviiiiiiiiisiiiira (wypetni¢ gdy wykonawca
polega na wiedzy i doswiadczeniu innego podmiotu)

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji wykonawcy
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Zatgcznik nr 4 do ogtoszenia o zamowieniu

Wykonawca
WYKAZ USLUG, O KTORYCH MOWA W PUNKCIE III.1.3 LIT. B OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU
. . w $¢é ust _ _ kres realizacii
Lp. Lokalizacja ustug Przedmiot ustug artos¢ ustug brutto Nazwa i adres Zleceniodawcy Okres rea !zacu
(w z}) ustugi
5. Do wykazu dotgczam dokumenty potwierdzajace, ze ww. ustugi zostaty wykonane nalezycie.
6. Powyzszy wykaz obejmuje ustugi zrealizowane przez ............cccocoiiiiiiiiiiiiiiiinarininaas (wypelni¢c gdy wykonawca polega na wiedzy i

doswiadczeniu innego podmiotu)

Podpis osoby upowaznionej do reprezentaciji wykonawcy
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Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 5 do ogtoszenia o0 zamowieniu

Wykonawca
WYKAZ 0SOB, O KTORYCH MOWA W PUNKCIE |||.1.3) LIT. C OGLOSZENIA O ZAMOWIENIU
Kwalifikacje L. A Doswiadczenie Zakres czynnos$ci/funkceji Podstawa dysponowania
L. . Doswiadczenie (Okres . . L K . bami
Lp Imie i Wyksztalceni zawodowe oraz wykonywania (Odbiorca/zamawi przewidzianych przy wsKazanymi osobami
" | nazwisko e rodzaj i numer .. ajacy wraz z wykonywaniu tego
ustug/czynnosci)

uprawnien

adresem)

zamoéwienia
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Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 5 do ogtoszenia o0 zamowieniu

3. Oswiadczam, ze dysponuje wszystkimi osobami wymienionymi w wykazie jako zasobem wlasnym, za wyjatkiem oséb wskazanych w
POZ. ..ieieieenannnnn ,
ktérymi dysponuje polegajac na zasobach innego podmiotu.

4. Oswiadczam, ze osoby, ktére beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia, posiadaja wymagane uprawnienia.

Podpis osoby (oséb) upowaznionej do reprezentacji wykonawcy

Zgodnie z art. 297 § | kk kto, w celu uzyskania dla siebie lub kogo innego, od banku lub jednostki organizacyjnej prowadzgcej podobng dziatalno$¢ gospodarczg na
podstawie ustawy albo od organu Ilub instytucji dysponujgcych Srodkami publicznymi - kredytu, pozyczki pienieznej, poreczenia, gwarancji, akredytywy, dotacji,
subwencji, potwierdzenia przez bank zobowigzania wynikajgcego z poreczenia lub z gwarancji lub podobnego Swiadczenia pienieznego na okreslony cel gospodarczy,
elektronicznego instrumentu ptatniczego lub zamowienia publicznego, przedktada podrobiony, przerobiony, poSwiadczajgcy nieprawde albo nierzetelny dokument albo
nierzetelne, pisemne oswiadczenie dotyczgce okolicznosci o istotnym znaczeniu dla uzyskania wymienionego wsparcia finansowego, instrumentu ptatniczego lub
zamobwienia, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesiecy do lat 5.
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Zalacznik nr 2
Zatgcznik nr 6 do ogtoszenia o zamdwieniu

Zaltacznik nr 6 do Ogtoszenia

Opis potrzeb i wymagan Zamawiajgcego

Gleboka Modernizacja energetyczna
obiektéw uzytecznosci publicznej w

Gminie / Miescie

Znak sprawy:
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Zatacznik nr 2
Zaproszenie do dialogu

1. PODSTAWA PRAWNA

Postepowanie o zawarcie umowy o poprawe efektywnosci energetycznej prowadzone
jest w oparciu o przepisy:

ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2018 r., poz. 1986 ze zm.), dalej ,u.p.z.p.”;

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2018, poz. 1025);
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2016 r., poz.
831 ze zm.).

2. PROCEDURA WYBORU WYKONAWCY

Etapy postepowania:

7.

10.

11.

12.

W odpowiedzi na ogtoszenie o zamowieniu, Wykonawca sktada wniosek o
dopuszczenie do udziatu w postepowaniu, wraz z wymaganymi oswiadczeniami
potwierdzajgcymi oraz dokumentami potwierdzajgcymi spetnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu lub kryteria selekcji oraz brak podstaw wykluczenia z
postepowania.

Zamawiajgcy zaprosi do dialogu konkurencyjnego Wykonawcow, ktérzy spetniajg
warunki udziatu w postepowaniu i nie podlegajg wykluczeniu, w liczbie okreslonej w
ogtoszeniu 0 zamowieniu.

Jezeli liczba Wykonawcow, ktorzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, jest
wieksza niz okreslona w ogloszeniu, zamawiajgcy =zaprasza do dialogu
Wykonawcéw wytonionych na podstawie kryteribw selekcji. Wykonawce
niezaproszonego do dialogu traktuje sie jak wykluczonego z postepowania. Jezeli
liczba Wykonawcow, ktdérzy spetniajg warunki udziatu w postepowaniu, jest mniejsza
niz okreslona w ogtoszeniu, Zamawiajgcy zaprasza do dialogu wszystkich
Wykonawcow spetniajgcych te warunki.

Zamawiajgcy prowadzi dialog do momentu, gdy jest w stanie okresli¢, w wyniku
poréwnania rozwigzan proponowanych przez Wykonawcow, jezeli jest to konieczne,
rozwigzanie lub rozwigzania najbardziej spetniajgce jego potrzeby. O zakonczeniu
dialogu Zamawiajgcy niezwtocznie informuje uczestniczagcych w nim Wykonawcéw.
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcom biorgcym udziat w dialogu informacje o jego
zakonczeniu wraz z zaproszeniem do sktadania ofert oraz Specyfikacjg Istotnych
Warunkéw Zamowienia.

Po uptywie terminu na sktadanie ofert Zamawiajgcy przeprowadzi ocene ztozonych
ofert i dokona wyboru oferty najkorzystniejsze;j.
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Zatacznik nr 2
Zaproszenie do dialogu

3. OPISPOTRZEB | WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO

Przedmiotem zamOwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie robét budowlanych i
zwigzanych z nimi dostaw stuzgcych modernizacji energetycznej obiektow uzytecznosci
publicznej Gminy/Miasta ..... oraz utrzymanie obiektow, w tym zarzgdzanie gospodarkg
energetyczng w tych obiektach, czego rezultatem bedzie m.in. zmniejszenie kosztow
zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej w budynkach objetych zakresem
przedsiewziecia. Zakres przedsiewziecia obejmuje nastepujace budynki potozone na
terenie Miasta/Gminy: 1) 2) 3).....Oczekiwaniem zamawiajgcego jest pozyskanie
wykonawcy, ktéry samodzielnie lub z pomocag podmiotu trzeciego sfinansuje wykonanie
przedmiotu zamdéwienia. Przedsiewziecie ma na celu osiggniecie przez zamawiajgcego
oszczednosci kosztdw zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, a takze redukcje
emisji CO2. Zarzadzanie gospodarkg energetyczng w objetych przedsiewzieciem
obiektach opierac sie powinno na zastosowaniu zdalnego systemu zarzgdzania wraz z
mozliwoscig biezgcego monitorowania przez wykonawce i zamawiajgcego. Z
wykonawcg zawarta zostanie umowa o poprawe efektywnosci energetycznej w
rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetyczne;j.
Wynagrodzeniem wykonawcy bedzie okresowa pfatnos¢ zamawiajgcego za wykonanie
prac projektowych, robot budowlanych i dostaw, a takze okresowe ptatnosci za
zarzgdzanie. Wynagrodzenie wykonawcy bedzie zalezne od faktycznego poziomu
oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Zamawiajgcy oczekuje, ze srodki
pieniezne na wynagrodzenie wykonawcy bedg pochodzi¢ w catosci lub w wiekszosci z
oszczednosci wygenerowanych w wyniku przeprowadzonej modernizacji energetycznej.
Zamawiajgcy przewiduje wczesniejszg sptate czesci wynagrodzenia wykonawcy
srodkami pozyskanymi w ramach dofinansowania dla projektu pn. ,Gleboka
Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie /Miescie ...... ?
dla ... obiektéw, ktore zostaty objete wnioskiem o dofinansowanie tj. budynek......
Zamawiajgcy oczekuje udzielenia przez wykonawce gwarancji oszczednosci w zuzyciu
energii cieplnej i elektrycznej dla objetych przedsiewzieciem budynkéw na caty okres
trwania umowy.
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Zatacznik nr 2
Zaproszenie do dialogu

Gmina / Miasta, dnia .......cccceeeeeeunene r.

ZAPROSZENIE DO DIALOGU

Gmina / Miasto, na podstawie art. 60d ust. 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoOwien publicznych, zaprasza ............... z siedziba: ..o do dialogu w
postepowaniu o udzielenie zaméwienia publicznego na ,Gtebokq Modernizacje energetyczng
obiektéow uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie” prowadzonego w trybie dialogu

konkurencyjnego.

Dialog rozpocznie sie w dniu ....evvseeeeiseennnn. 2018 roku o godz. ......cceveveene.. W siedzibie
Urzedu Gminy / Miasta.

Ogtoszenie o zaméwieniu zostato opublikowane dnia ................... 2018 roku w Biuletynie
Zamowien Publicznych pod numerem ... oraz w miejscu publicznie
dostepnym w siedzibe Zamawiajgcego (tablica ogtoszen).

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia dostepna bedzie na stronie internetowe;j
http://www.xyz.pl/ i udostepniona zostanie wraz z zaproszeniem wykonawcow do

sktadania ofert.

Opis potrzeb i wymagan Zamawiajgcego ujety jest w nastepujacych dokumentach:
5. agendzie dotyczacej [ tury dialogu,

6. memorandum informacyjnym,

7. audytach energetycznych,
8

projekcie umowy o poprawe efektywnos$ci energetyczne;.
Z powazaniem:
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Zatacznik nr 2
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

pod nazwag

Gleboka Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w Gminie / Miescie

(znak postgpowania ................ )

Rozdziat 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1.6. Zamawiajgcy s3:
Gmina /Miasto
krajowy numer identyfikacyjny:..........
ul. oo
WOj. .....
tel. ...
faks .....
e-mail .........
www.xyz.pl

1.7. Postepowanie o udzielenie zamdwienia prowadzone jest w trybie dialogu konkurencyjnego
na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1986 ze zm.) oraz aktéw wykonawczych wydanych na jej podstawie.

1.8. Wartos¢ zamdwienia jest mniejsza od kwoty okreslonej w przepisach wydanych na
podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych w
odniesieniu do ustug i dostaw lub robot budowlanych.

1.9. Uzyte w niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia (oraz w zatgcznikach)
terminy majg nastepujgce znaczenie:

e) ,ustawa Pzp” — ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwieh publicznych (t..
Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 ze zm.),

f)  ,SIWZ” — niniejsza Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia,

g) .,zamoéwienie” — zamowienie publiczne, ktérego przedmiot zostat opisany w Rozdziale 2
niniejszej SIWZ,

h) ,postepowanie” — postepowanie o udzielenie zamowienia publicznego, ktérego dotyczy
niniejsza SIWZ.

1.10. Wykonawca powinien doktadnie zapozna¢ sie z niniejszg SIWZ i ztozy¢ oferte zgodnie z jej
wymaganiami.

Rozdziat 2
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
2.11e Przedmiotem zaméwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie rob6t budowlanych

i zwigzanych z nimi dostaw stuzgcych modernizacji energetycznej obiektéw uzytecznosci
publicznej Gminy/Miasta ..... oraz utrzymanie obiektow, w tym zarzgdzanie gospodarkg
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2.12e

2.13e

2.14e

2.15e

2.16e

2.17e

2.18e

2.19e
2.20e

energetyczng w tych obiektach, czego rezultatem bedzie m.in. zmniejszenie kosztow
zuzycia energii cieplnej i energii elektrycznej w budynkach objetych zakresem
przedsiewziecia.

Zakres przedsiewziecia obejmuje nastepujgce budynki potozone na terenie Miasta/Gminy:

Oczekiwaniem zamawiajgcego jest pozyskanie wykonawcy, ktdéry samodzielnie Ilub
z pomocg podmiotu trzeciego sfinansuje wykonanie przedmiotu zamowienia.
Przedsiewzigcie ma na celu osiggniecie przez zamawiajgcego oszczednosci kosztow
zuzycia energii elektrycznej i energii cieplnej, a takze redukcje emisji CO2. Zarzadzanie
gospodarkg energetyczng w objetych przedsiewzieciem obiektach opiera¢ sie powinno na
zastosowaniu zdalnego systemu zarzadzania wraz z mozliwoscig biezgcego monitorowania
przez wykonawce i zamawiajgcego.

Z wykonawcg zawarta zostanie umowa o poprawe efektywnosci energetycznej
w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U.
z 2016 r., poz. 831 ze zm.). Wynagrodzeniem wykonawcy bedzie okresowa ptatno$¢
zamawiajgcego za wykonanie prac projektowych, robot budowlanych i dostaw, a takze
okresowe pfatnosci za zarzgdzanie. Wynagrodzenie wykonawcy bedzie zalezne od
faktycznego poziomu oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Zamawiajgcy
oczekuje, ze srodki pieniezne na wynagrodzenie wykonawcy bedg pochodzi¢ w catosci lub
w wiekszosci z oszczednosci wygenerowanych w wyniku przeprowadzonej modernizacji
energetycznej.

Zamawiajgcy przewiduje wczesniejszg sptate czesci wynagrodzenia wykonawcy srodkami
pozyskanymi w ramach dofinansowania dla projektu pn. ,Gleboka
Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznoéci publicznej w Gminie /Miescie ...... ” dla
... obiektéw, ktore zostaty objete wnioskiem o dofinansowanie tj. budynek......

Zamawiajgcy oczekuje udzielenia przez wykonawce gwarancji oszczednosci w zuzyciu
energii cieplnej i elektrycznej dla objetych przedsiewzieciem budynkéw na caty okres
trwania umowy.

Kod i nazwa zamowienia wedtug Wspdlnego Stownika Zamowien (CPV):

45210000 - roboty budowlane w zakresie budynkéw
71314200 - ustugi zarzadzania energig
71320000 - ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Program funkcjonalno-uzytkowy zawarty jest w Zatgczniku Nr 3 do SIWZ.
Zamawiajgcy nie zamierza udzielaé zamdwien uzupetniajgcych, na podstawie art. 67 ust. 1
pkt 6 ustawy.

Rozdziat 3
TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej zawarta zostanie na okres ......... np.180
miesiecy.

Rozdziat 4
OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

4.19.

4.20.
4.21.

Wykonawca moze zilozy¢é jedng oferte. Ziozenie wiecej niz jednej oferty spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert ztozonych przez wykonawce.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty wariantowe;.

Oferta musi by¢ sporzgdzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

165




Zatacznik nr 2
Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia

4.22.
4.23.
4.24.

4.25.

4.26.

4.27.

4.28.
4.29.
4.30.

4.31.

4.32.

4.33.
4.34.

Tres¢ oferty musi by¢ zgodna z trescig SIWZ.

Oferta (wraz z zalgcznikami) musi by¢ sporzadzona w sposéb czytelny.

Wszelkie zmiany naniesione przez wykonawce w tresci oferty po jej sporzgdzeniu musza
by¢ parafowane przez wykonawce.

Oferta musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentowania wykonawcy
zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we wtasciwym rejestrze lub petnomocnika.
W przypadku wykonawcow wystepujgcych wspdlnie, ustanawiajg oni petnomocnika do
reprezentowania ich w Postepowaniu albo reprezentowania w Postepowaniu i zawarcia
umowy w sprawie zamoéwienia publicznego.

Jezeli osoba (osoby) podpisujgca oferte (reprezentujgca wykonawce lub wykonawcéw
wystepujacych wspolnie) dziata na podstawie petnomocnictwa, petnomocnictwo to w formie
oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza musi zostaé
dotgczone do oferty.

Oferta wraz z zatgcznikami musi byé sporzadzona w jezyku polskim. Kazdy dokument
sktadajacy sie na oferte lub ztozony wraz z ofertg sporzadzony w jezyku innym niz polski
musi by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Zaleca sie, aby strony oferty byty trwale ze sobg potgczone i kolejno ponumerowane.
Zaleca sie, aby kazda strona oferty zawierajgca jakgkolwiek tres¢ byta podpisana lub
parafowana przez wykonawce.

W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa
W rozumieniu przepiséw ustawy o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, co do ktérych
wykonawca zastrzega, ze nie mogg by¢ udostepniane innym uczestnikom postepowania,
muszg by¢ oznaczone przez wykonawce klauzulg ,Informacje stanowigce tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji”’ (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 419).

Wykonawca nie pézniej niz w terminie sktadania ofert musi wykazac, ze zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa, w szczegolnosci okreslajgc, w jaki sposob
zostaty spetnione przestanki, o ktérych mowa w art. 11 pkt 4 ustawy z 16 kwietnia 1993 r. o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, zgodnie z ktérym tajemnice przedsiebiorstwa stanowi
okre$lona informacja, jezeli spetnia fgcznie 3 warunki:

4) ma charakter techniczny, technologiczny, organizacyjny przedsiebiorstwa lub jest to

inna informacja majgca warto$¢ gospodarcza,
5) nie zostata ujawniona do wiadomosci publicznej,
6) podjeto w stosunku do niej niezbedne dziatania w celu zachowania poufnosci.

Zaleca sie, aby informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa byly trwale spiete

i oddzielone od pozostatej (jawnej) czesci oferty.

Wykonawca nie moze zastrzec informacji, o ktérych mowa w art. 86 ust. 4 ustawy Pzp.

Oferta musi zawieraé¢:

f)  Formularz Ofertowy sporzgdzony i wypetniony wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik
Nr 1 do SIWZ,

g) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub petnomocnictwo. Jesli dokumenty te zostaty
ztozone wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w Postepowaniu i pozostajg
aktualne na dzien ztozenia oferty wowczas wystarczajgcym jest wskazanie tych
informacji w formularzu oferty,

h) oryginat dokumentu wadialnego (gwarancji lub poreczenia) lub potwierdzenie przelewu
wadium,

i) Harmonogram Sptat Etapu Budowy oraz Harmonogram Sptat Etapu Zarzgdzania,
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4.35.

4.36.

i)  Metodologie Obliczania Oszczednosci, o ktérej mowa we worze umowy, stanowigcym
Zatgcznik nr 2 do SIWZ.

Oferte nalezy umiesci¢ w kopercie/opakowaniu i zabezpieczyé w sposob uniemozliwiajgcy

zapoznanie sie z jej zawartoscig bez naruszenia zabezpieczen przed uptywem terminu

otwarcia ofert.

Na kopercie/opakowaniu nalezy umiesci¢ nastepujgce oznaczenia:

e) nazwa, adres, numer telefonu, faksu wykonawcy, adres e-mail

f)  Gmina/ Miasto, ul. ................. ,

g) OFERTA - Gteboka Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w
Gminie/ Miescie,......

h) Nie otwieraé przed dniem .................. 201....r. do godz. .........:.00

Rozdziat 5
SKLADANIE | OTWARCIE OFERT

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia ......ccccvveuees 201.... roku do godziny ...... 0:00 w
siedzibie Gminy /Miasta (Urzad .....), ul. ............... . » Pok. ....... Godziny pracy Kancelarii —
od poniedziatku do pigtku od .... do ........ , Z wylgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.
Decydujgce znaczenie dla zachowania terminu sktadania ofert ma data i godzina wptywu
oferty w miejsce wskazane w pkt 5.1, a nie data jej wystania przesytkg pocztowg lub
kurierska.

Otwarcie ofert nastgpi w dniu ...cccceeeeenneee. 201... roku o godzinie .....:00 w siedzibie
Gminy Miasta (Urzad ...... oule e B oo ] SR

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do ztozonej oferty, pod warunkiem, ze zamawiajgcy
otrzyma pisemne zawiadomienie o wprowadzeniu zmian do oferty przed uptywem terminu
skfadania ofert. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ zlozone wedtug takich
samych zasad, jak sktadana oferta, w kopercie oznaczonej jak w pkt 4.18 z dodatkowym
oznaczeniem ,ZMIANA”.

Wykonawca moze przed uptywem terminu sktadania ofert wycofaé oferte, poprzez ztozenie
pisemnego powiadomienia podpisanego przez osobe (osoby) uprawniong do
reprezentowania wykonawcy.

Otwarcie ofert jest jawne. Wykonawcy mogg uczestniczy¢ w sesji otwarcia ofert.
W przypadku nieobecnosci wykonawcy, zamawiajgcy przekaze wykonawcy informacje z
otwarcia ofert na jego wniosek.

Oferty ztozone po terminie, o ktérym mowa w punkcie 5.1, zostang zwrécone wykonawcom
po uptywie terminu do wniesienia odwotania. Zamawiajacy niezwtocznie po uptywie terminu
skfadania ofert zawiadomi wykonawce o ztozeniu oferty po terminie.

Rozdziat 6
WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

6.8.
6.9.

Wykonawca jest zobowigzany wnie$¢ wadium w wysokosci ............... (np. 100 000) zt.

Wadium moze by¢ wniesione w jednej lub kilku nastepujacych formach:

f)  pienigdzu,

g) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spoidzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym, ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

h) gwarancjach bankowych,

i)  gwarancjach ubezpieczeniowych,

j)  poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 110).
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Wadium wnoszone w pienigdzu nalezy wptaci¢ przelewem na nastepujgcy rachunek

bankowy zamawiajgcego (numer rachunku) ........ccccceeeeviiiiiiiiiieeeeee e

wraz z adnotacjg ,wadium — numer sprawy ................ ”. Zaleca sie dotgczenie do oferty

kserokopii dokumentu potwierdzajgcego dokonanie przelewu.

Za skuteczne wniesienie wadium w pienigdzu, zamawiajgcy uzna wadium, ktére znajdzie

sie na rachunku bankowym zamawiajgcego przed uptywem terminu sktadania ofert.

W przypadku wnoszenia wadium w innej formie, gwarancja musi by¢ gwarancjg

nieodwotalng, bezwarunkowg i ptatng na pierwsze pisemne Zgdanie zamawiajgcego,

sporzgdzong zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i powinna zawieraé nastepujace
elementy:

e) nazwe dajgcego zlecenie (wykonawcy), beneficjenta gwarancji (zamawiajgcego),
gwaranta (banku, ubezpieczyciela lub instytucji udzielajgcych poreczenia) oraz
wskazanie ich siedzib,

f)  kwote gwarancji,

g) termin waznosci gwarancji w formule: ,od dnia ....... —dodnia......... ,

h) zobowigzanie gwaranta do zaptacenia kwoty gwarancji na pierwsze zgdanie
zamawiajgcego w sytuacjach okreslonych w art. 46 ust. 4a oraz art. 46 ust. 5 ustawy
Pzp.

Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci umieszczenia w tresci gwarancji  klauzuli

dotyczgcej posrednictwa podmiotoéw trzecich .

W przypadku wnoszenia wadium w formie innej niz pieniezna, zamawiajgcy wymaga

ztozenia wraz z ofertg oryginatu dokumentu wadialnego (gwarancji lub poreczenia).

Wadium musi zabezpiecza¢ oferte przez caly okres zwigzania ofertg, poczawszy od dnia,

w ktérym uptywa termin sktadania ofert.

Rozdziat 7
TERMIN ZWIAZANIA OFERTA

7.4.
7.5.
7.6.

Wykonawca jest zwigzany ofertg przez okres ........ (np- 30) dni od terminu skfadania ofert.
Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.
Wykonawca samodzielnie lub na wniosek zamawiajgcego moze przedtuzy¢é termin
zwigzania ofertg, z tym, ze zamawiajgcy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed
uptywem terminu zwigzania ofertg zwréci¢ sie do wykonawcoéw o wyrazenie zgody na
przedtuzenie tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy jednak niz o 30 dni. Przedtuzenie
terminu zwigzania ofertg jest dopuszczalne tylko z jednoczesnym przedtuzeniem okresu
waznosci wadium albo, jesli nie jest to mozliwe, z wniesieniem nowego wadium na
przedtuzony okres zwigzania oferta.

Rozdziat 8
OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Wykonawca poda cene brutto (w tym podatek VAT) za wykonanie catosci przedmiotu
zamoéwienia w Formularzu Ofertowym, sporzadzonym wedlug wzoru stanowigcego
Zatgcznik nr 3 do SIWZ.

Cena musi by¢ wyrazona w ziotych polskich (PLN), z doktadnoscig nie wiekszg niz dwa
miejsca po przecinku.

Wykonawca musi uwzgledni¢é w cenie wszelkie koszty niezbedne dla prawidtowego i
petnego wykonania zamowienia oraz wszelkie opfaty i podatki wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow.

Rozliczenia miedzy zamawiajgcym a wykonawcg bedg prowadzone w PLN.
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8.10. Jezeli ztozono oferte, ktérej wybdr prowadzitby do powstania u zamawiajgcego obowigzku
podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towaréw i ustug, zamawiajgcy w celu
oceny takiej oferty doliczy do przedstawionej w niej ceny podatek od towaréw i ustug, ktory
miatby obowigzek rozliczy¢é zgodnie z tymi przepisami. Wykonawca, skfadajgc oferte,
informuje zamawiajgcego, czy wybo6r oferty bedzie prowadzi¢ do powstania u
zamawiajgcego obowigzku podatkowego, wskazujgc nazwe (rodzaj) towaru lub ustugi,
ktérych dostawa lub $wiadczenie bedzie prowadzi¢ do jego powstania, oraz wskazujgc ich
warto$¢ bez kwoty podatku.

Rozdziat 9
BADANIE OFERT

9.3. W toku badania i oceny ofert Zamawiajgcy moze zgda¢ od wykonawcow wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych ofert.
9.4. Zamawiajgcy poprawi w ofercie:
d) oczywiste omyiki pisarskie,
e) oczywiste omylki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych
dokonanych poprawek,
f) inne omyiki polegajgce na niezgodnosci oferty z SIWZ, nie powodujgce istotnych
zmian w tresci oferty,
niezwiocznie zawiadamiajgc o tym wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.

Rozdziat 10
OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY WYBORZE
NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

10.10.Zamawiajgcy dokona oceny ofert, ktére nie zostaty odrzucone, na podstawie nastepujgcych
kryteriow oceny ofert:

Lp. Nazwa kryterium Waga kryterium

1 Cena 50%

2 Poziom gwarantowanych oszczednosci w zuzyciu 50%
energii cieplnej i elektrycznej

10.11.Zamawiajgcy dokona oceny ofert przyznajgc punkty w ramach kryterium, przyjmujgc
zasade, ze 1% =1 pkt.
10.12.W ramach kryterium ,,cena” ocena ofert zostanie dokonana w nastepujgcy sposob:

Cene nalezy rozumieé, jako catkowite wynagrodzenie wykonawcy w okresie trwania

umowy, na ktére sktadaé sie beda:

3) cene za Etap Robét, w tym wynagrodzenie za wykonanie Prac Projektowych,
wynagrodzenie za wykonanie Modernizacji Energetycznej, koszty finansowania z tytutu
roztozenia ptatnosci wynagrodzenia za wykonanie Prac Projektowych i Modernizaciji
Energetycznej (C1),

4) cena za Etap Zarzadzania, w tym wynagrodzenie za wykonanie Utrzymania Obiektow
i Zarzagdzania Energig - Etap Zarzgdzania (C>).
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Wykonawca wskaze w Formularzu Ofertowym oczekiwane wynagrodzenie w zakresie
kazdej z ww. kategorii. Ocena niniejszego kryterium sktadac¢ sie bedzie z tgczne oceny obu
podkryteriéw (C1, Co).

Kazde z podkryteriow zostanie poddane ocenie weditug nastepujgcego wzoru:

(C @o) min ICr2)) X 40, gdzie:
- Curz) min — Najnizsza cena sposrod ztozonych ofert w ramach danego podkryterium,
- Cu) — cena z ocenianej oferty w ramach danego podkyterium,

Ocena punktowa oferty w ramach niniejszego kryterium stanowi¢ bedzie sume punktow
uzyskanych przez oferte w ramach kazdego z podkryteriéw wedtug nastepujacego wzoru:

C=C1+C;

10.13.0Ocena ofert w ramach kryterium ,,Poziom gwarantowanych oszczednosci w zuzyciu
energii cieplnej i elektrycznej” polegaC bedzie na ocenie i pordwnaniu oferowanego
poziomu oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej na Etapie Zarzgdzania, z
uwzglednieniem zmniejszenia mocy zamowionej, kompensacji mocy biernej, modernizacji
oswietlenia oraz Utrzymania Obiektéw i Zarzgdzania Energig w skali roku, podanej w GJ w
odniesieniu do energii cieplnej i MWh w odniesieniu do energii elektrycznej.

Wykonawca wskaze w formularzu ofertowym gwarantowany poziom oszczedno$ci w
zuzyciu energii cieplnej w GJ i energii elektrycznej w MWh w kazdym roku trwania Etapu
Zarzadzania umowy.

Wskazana w ofercie wielkos¢ gwarantowanych oszczednosci dla energii cieplnej zostanie
poddana ocenie wedtug nastepujacego wzoru:

(O¢ max /0¢) X 30, gdzie:

- Oc¢ max — najwyzsza oferowana gwarantowana oszczednos$¢ energii cieplnej sposrod
ztozonych ofert,
- O¢ — gwarantowana oszczedno$¢ energii cieplnej z ocenianej oferty.

Wskazana w ofercie wielkos¢ gwarantowanych oszczednosci dla energii elektrycznej,
zostanie poddana ocenie wedtug nastepujgcego wzoru:

(Oe max /0¢) X 30, gdzie:

- Oe max — Najwyzsza oferowana gwarantowana oszczednos$¢ energii elektrycznej sposrod
ztozonych ofert,
- Oe — gwarantowana oszczedno$¢ energii elektrycznej z ocenianej oferty.

Ocena punktowa oferty w ramach niniejszego kryterium stanowi¢ bedzie sume punktow
uzyskanych przez oferte w ramach kazdego z podkryteriéw wedtug nastepujgcego wzoru:

O =0+ Oe

10.14.Liczby punktéw, o ktérych mowa w pkt. 10.3 i 10.4 po zsumowaniu stanowi¢ bedg kohcowag
oceny oferty.

10.15.0cena ofert bedzie dokonywana przy zastosowaniu zasady, ze oferta nieodrzucona,
zawierajgca najkorzystniejszy bilans z oceny tacznej obu kryteridw, jest ofertg
najkorzystniejsza.

10.16.Jezeli nie mozna wybraé oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans kryteribw oceny ofert, zamawiajgcy sposrod tych ofert wybiera
oferte z najnizszg cena.
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Rozdziat 11
OPIS SPOSOBU UDZIELANIA WYJASNIEN | ZMIAN TRESCI SIWZ

11.6.
11.7.

11.8.

11.9.

Wykonawca moze zwrdcic sie do zamawiajgcego z wnioskiem o wyjasnienie tresci SIWZ.
Zamawiajacy udzieli wyjasnieh niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz na 6 dni przed uptywem
terminu sktadania ofert, przekazujgc tres¢ zapytan wraz z wyjasnieniami wykonawcom,
ktérym przekazat SIWZ, bez ujawniania zrédta zapytania pod warunkiem, ze wniosek o
wyjasnienie tresci SIWZ wptynagt do zamawiajgcego nie pdzniej niz do konca dnia, w ktérym
uptywa potowa wyznaczonego terminu sktadania ofert.

Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ tres¢ SIWZ. Zmiane
SIWZ zamawiajgcy przekaze niezwtocznie wykonawcom, ktérym przekazano SIWZ.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig SIWZ a trescig udzielonych wyjasnien i zmian,
jako obowigzujgcg nalezy przyjg¢ tresé¢ informacji zawierajgcej pozniejsze oswiadczenie
Zamawiajgcego.

11.10.Zamawiajgcy nie przewiduje zwotania zebrania wykonawcoéw w celu wyjasnienia tresci

SIWZ.

Rozdziat 12
POSTANOWIENIA UMOWY

12.4.
12.5.

12.6.

Wzdr umowy stanowi Zatgcznik Nr 2 do SIWZ.

Z wykonawcg, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg, zostanie zawarta
umowa, o ktorej mowa w pkt 12.1.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zmian do zawartej umowy, na
podstawie art. 144 ust. 1 ustawy Pzp, w sposéb i na warunkach szczegétowo opisanych we
Wz0rze umowy.

Rozdziat 13
UDZIELENIE ZAMOWIENIA

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

Kazda z zamawiajgcych udzieli zamdéwienia wykonawcy, ktérego oferta zostata wybrana
jako najkorzystniejsza w odniesieniu do czesci zamoéwienia odnoszacej sie do tego
zamawiajgcego.

O wyborze najkorzystniejszej oferty zamawiajgcy zawiadomi wykonawcéw, ktérzy ztozyli
oferty w postepowaniu, a takze zamiesci te informacje na wtasnej stronie internetowej

Zamawiajgcy zawiadomi wykonawcow o terminie, okreslonym zgodnie z art. 94 ustawy
Pzp, po uptywie ktérego moze byé zawarta umowa w sprawie zaméwienia publicznego.
Jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy,
zamawiajgcy moze wybra¢ oferte najkorzystniejszg sposrdéd pozostatych ofert bez
przeprowadzenia ich ponownego badania i oceny, chyba Ze zachodzg przestanki
uniewaznienia postepowania, o ktérych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy Pzp.

Rozdziat 14
INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY

14.3.

Osoby reprezentujgce wykonawce przy podpisywaniu umowy powinny posiadaé ze sobg
dokumenty potwierdzajgce ich umocowanie do reprezentowania wykonawcy, o ile
umocowanie to nie bedzie wynika¢ z dokumentéw zatgczonych do oferty.
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14.4. W przypadku wyboru oferty ziozonej przez wykonawcoéw wspdlnie ubiegajgcych sie
0 udzielenie zamowienia Zamawiajagcy moze zadaC¢ przed zawarciem umowy
przedstawienia umowy regulujgcej wspotprace tych wykonawcéw. Umowa taka winna
okresla¢ strony umowy, cel dziatania, sposob wspétdziatania, zakres prac przewidzianych
do wykonania kazdemu z nich, solidarng odpowiedzialno$¢ za wykonanie zamoéwienia,
oznaczenie czasu trwania konsorcjum (obejmujgcego okres realizacji przedmiotu
zamowienia, gwarancji i rekojmi), wykluczenie mozliwosci wypowiedzenia umowy
konsorcjum przez ktéregokolwiek z jego czionkéw do czasu wykonania zamowienia.

Rozdziat 15
WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

15.5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wynosi ...... % catkowitego wynagrodzenia
brutto wykonawcy.

15.6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione przez wykonawce przed
zawarciem umowy na rachunek bankowy zamawiajgcego, o ktérym mowa w punkcie 6.3
SIWZ.

15.7. Oryginat dokumentu potwierdzajgcego wniesienie zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy musi by¢ dostarczony do zamawiajgcego przed podpisaniem umowy.

15.8. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy zaliczone zostanie wadium
w wptacone przez wykonawce na etapie skladania oferty, za uprzednig zgodg wykonawcy.
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy - wysokos¢ zabezpieczenia oraz sposob
jego wnoszenia i zwrotu realizowane bedzie przez zamawiajgcego zgodnie z § 43 wzoru
umowy, o ktérym mowa w punkcie 12 SIWZ.

Rozdziat 16
INFORMACJA O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO Z WYKONAWCAMI

16.8. Postepowanie jest prowadzone w jezyku polskim.

16.9. W postepowaniu o udzielenie zamowienia oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz
informacje (zwane dalej ,korespondencjg”) zamawiajgcy i wykonawcy przekazujg w formie
pisemnej, drogg pocztowg, pocztg kurierska, postanncem, osobiscie, za pomoca faksu lub
drogg elektroniczna.

16.10.Jezeli zamawiajacy lub wykonawca przekazujg korespondencje za pomocg faksu lub drogg
elektroniczng, kazda ze stron na zgdanie drugiej strony potwierdza fakt jej otrzymania.

16.11.W przypadku braku potwierdzenia otrzymania korespondencji przez wykonawce,
zamawiajgcy przyjmie, ze korespondencja wystana przez zamawiajgcego na numer faksu
lub adres poczty elektronicznej podane przez wykonawce zostata mu doreczona w sposéb
umozliwiajgcy zapoznanie sie z jej trescia.

16.12.Korespondencje zwigzang z niniejszym postepowaniem nalezy kierowaé na adres:

Urzad ...........
ulo e

16.13.W korespondencji zwigzanej z niniejszym postepowaniem wykonawcy powinni postugiwaé
sie znakiem postepowania: .............

16.14.0soba uprawniona do kontaktéw z wykonawcami:
.......................................... , faks i, Ml
godziny pracy ........cccceeeeeeeeeennns z wylgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy.
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Rozdziat 17
POUCZENIE O SRODKACH OCHRONY PRAWNEJ

17.3.

17.4.

Kazdemu wykonawcy, a takze innemu podmiotowi, jezeli ma lub miat interes w uzyskaniu
danego zamowienia oraz poniést lub moze ponie$¢ szkode w wyniku naruszenia przez
Zamawiajgcego przepisOw ustawy przystugujg srodki ochrony prawnej przewidziane
w dziale VI ustawy Pzp, jak dla postepowan powyzej kwoty okreslonej w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy Pzp.

Srodki ochrony prawnej wobec ogtoszenia o zaméwieniu oraz SIWZ przystugujg réwniez
organizacjom wpisanym na liste, o ktérej mowa w art. 154 pkt 5 ustawy Pzp.

Rozdzial 18
KLAUZULA INFORMACYJNA Z ART. 13 RODO

Majac na uwadze wejscie w zycie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z
04.05.2016, str. 1) (dalej RODO), zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 RODO, Zamawiajacy informuje, ze:

>
>
>

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad ................ | ,
kontakt z Inspektorem Ochrony Danych w Urzedzie .................. e-mail: /tel. ......... ,
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w
celu zwigzanym z Postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego pn. Gteboka
Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w Gminie / MieScie.- nr ref.:
................... prowadzonym w trybie dialogu konkurencyjnego,

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby lub podmioty, ktérym udostepniona

zostanie dokumentacja Postepowania w oparciu o art. 8 oraz art. 96 ust. 3 ustawy Pzp,

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane, zgodnie z art. 97 ust. 1 ustawy Pzp,

przez okres 4 lat od dnia zakonczenia Postepowania o udzielenie zamdwienia, a jezel

czas trwania umowy przekracza 4 lata, okres przechowywania obejmuje caty czas trwania
umowy,

obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana

dotyczacych jest wymogiem ustawowym okresSlonym w przepisach ustawy Pzp,

zwigzanym 2z udzialem w Postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego;
konsekwencje niepodania okreslonych danych wynikajg z ustawy Pzp,

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane w sposéb

zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO,

posiada Pani/Pan:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych,

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowaé zmiang wyniku
Postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego ani zmiang postanowien umowy w
zakresie niezgodnym z Pzp oraz nie moze naruszaé integralnosci protokotu oraz jego
zatgcznikow),

— na podstawie art. 18 RODO prawo Zzagdania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkdéw, o ktérych mowa w art.
18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w
odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw ochrony
prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na
wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego),
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— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych narusza
przepisy RODO,

»  nie przystuguje Pani/Panu:

— wzwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usuniecia danych osobowych,

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO,

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

Wykonawca jest zobowigzany do wypetnienia wszystkich obowigzkéw formalno-prawnych
zwigzanych z udziatem w niniejszym Postepowaniu. Do obowigzkdéw tych nalezg m.in. obowigzki
wynikajgce z RODO, w szczegdélnosci obowigzek informacyjny przewidziany w art. 13 RODO
wzgledem os6b fizycznych, ktérych dane osobowe dotyczg i od ktérych dane te wykonawca
bezposrednio pozyskat, przy czym obowigzek nie bedzie miat zastosowania, gdy i w zakresie, w
jakim osoba fizyczna, ktérej dane dotycza, dysponuje juz tymi informacjami (vide: art. 13 ust. 4).
Wykonawca jest zobowigzany wypetni¢ obowigzek informacyjny wynikajgcy z art. 14 RODO
wzgledem oséb fizycznych, ktérych dane przekazuje zamawiajgcemu i ktérych dane posrednio
pozyskat, chyba ze ma zastosowanie co najmniej jedno z wytgczen, o ktérych mowa w art. 14 ust.
5 RODO.

Rozdziat 19
ZALACZNIKI DO SIwz

Integralng czescig SIWZ sg zatgczniki:
Zatgcznik Nr 1 — Wzér Formularza Ofertowego
Zatgcznik Nr 2 — Wzér umowy
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Zalgcznik Nr 1 do SIWZ

FORMULARZ OFERTOWY

Petna nazwa i adres siedziby podmiotu sktadajgcego oferte:

...................................... MI€JSCOWOSC. ... e v
.................... kod ul.
............................................................... nr ................ Wwojewodztwo:
..................................... e-mail: . T
.................................... fax:
REGON. ... NIP
.................................. NFKRS e,

Adres, na ktéry Zamawiajgcy powinien przesyta¢ ewentualng korespondencije
(jezeli inny niz adres siedziby):

= o0 Yo 1= ot
KOd o UL nr
................ wojewodztwo: e-mail
.................................................. tel.
faX

Osoba wyznaczona do kontaktow z Zamawiajgcym:
e-Mail: tel.
faXi

Skfadajgc oferte w postepowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego w trybie
dialogu konkurencyjnego na wybor wykonawcy dla zamowienia pn.:

,,Gleboka Modernizacja energetyczna obiektéw uzytecznosci publicznej w
Gminie/Miescie .....”:

I. Oferujemy:

5. Cene:
I. Cena - II. Cena - lll. Cena - tacznie (1 + 11 + 1)
wynagrodzenie za wynagrodzenie za wynagrodzenie z tytutu
CENA wykonanie Prac roztozenie ptatnosci wykonania Utrzymania
Projektowych i wynagrodzenia za Obiektu i Zarzadzania
Modernizacji Wykonanie Prac Energia
Energetycznej) Projektowych
i Modernizacji
Energetycznej na ....
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‘ lat (Sfinansowanie)

ETAP ROBOT

ETAP ZARZADZANIA

Brutto:

Netto:

VAT:

6. Poziom gwarantowanych oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej

i elektrycznej:

1) Oferujemy osiggniecie

zmniejszenie zuzycia energii cieplnej na poziomie
roku, tj. ...... %,

2) Oferujemy osiggniecie

kazdym roku, . ...... %.

Niniejszym dotgczamy do Oferty w zatgczniku nr

gwarantowanych

gwarantowanych
zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej na poziomie

oszczednosci  poprzez
................. GJ w kazdym
oszczednosci  poprzez

................. MWh w

Wykaz oszczednosci

energii cieplnej i elektrycznej dla kazdego z obiektéw wedlug ponizszego

WZOru:

Oszczednosci gwarantowane z energii
cieplnej

Oszczednosci gwarantowane z
energii elektrycznej

Deklarowanej

oszczednosci w PLN

Obiekt

Catkowite
oszczednosci
gwarantowane

Oszczednosci
przeliczone na
GJ

Oszczednosci
gwarantowane
na potrzeby CO

Oszczednosci
gwarantowane
na potrzeby
Cwu

Gwarantowane
zmniejszenie
mocy
oswietlenia
zewnetrznego

Gwarantowane
zmniejszenie
mocy
oswietlenia
wewnetrznego

Oszczednosci
przeliczone na
MWh

Oszczednosci

przez

Oszczed

... lat wzrostem

nosci ze
cen (4 %)
..... lat

Budynek 1

Budynek 2

Budynek n

Suma

Zakres prac dla poszczegdlnych obiektow:

Niniejszym oswiadczamy, ze w celu osiggniecia gwarantowanych poziomow

oszczednosci,

uwzgledniajgc wymogi

Programu Funkcjonalno-Uzytkowego,

deklarujemy wykonanie nastepujgcych prac w odniesieniu do kazdego z
obiektéw:
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1 Budynek 1
2 Budynek 2
3 Budynek n...

*nalezy zaznaczy¢ wiasciwg kratke

lll. Platnosé:

Akceptujemy warunki ptatnosci:

1) za Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej (Etap Robot)
okreslone w § 7 ust. 4 wzoru umowy, o ktérym mowa w punkcie 12 SIWZ, {j. na
podstawie jednej faktury VAT sptacanej kwartalnie przez okres .................... lat od
dnia zakonczenia Etapu Robot, ptatnej cztery razy w kazdym roku na koniec
kazdego kwartatu w .................... rownych czesciach, o ktorym mowa w punkcie
12 SIWZ,

2) za Wykonanie Utrzymania Obiektow i Zarzagdzania Energig (Etap Zarzgdzania)
okreslone w § 7 ust. 7 wzoru umowy, 0 ktorym mowa w punkcie 12 SIWZ, tj. na
podstawie kwartalnych faktur VAT ptatnych w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Zamawiajgcemu kazdej faktury VAT,

3) Niniejszym, dotgczamy do Oferty harmonogram ptatnosci za Etap Robdét
(Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej) i Etap Zarzgdzania
(Wykonanie Utrzymania Obiektéw i Zarzgdzania Energig) w zatgczniku nr
.............. Oferty.

IV. Ponadto:

10. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie z SIWZ i zatgcznikami do SIWZ, w tym
wzorem umowy, o ktorym mowa w punkcie 12 SIWZ, oraz jego zatgcznikami
i w petni akceptujemy wszystkie jego zapisy oraz nie wnosimy zadnych do
nich zastrzezeh. Oswiadczamy, ze zobowigzujemy sie do zawarcia umowy na
warunkach okreslonych we wzorze umowy, w miejscu i w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

11. Oswiadczamy przy tym, ze zdobyliSmy konieczne informacje do
przygotowania i ztozenia oferty.

12. Oswiadczamy, ze uwazamy sie za zwigzanych niniejszg ofertg przez czas
wskazany w punkcie 7.1 SIWZ.

13. Prace objete zaméwieniem zamierzamy wykona¢ wtasnymi sitami i Srodkami*
| zamierzymy zleci¢ podwykonawcom * w czesci zamowienia dotyczgcej:
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14.

15.

16.

) e ,
D) e ,
B) e
lub

prace objete zamowieniem zamierzamy Zleci¢ nastepujgcym
podwykonawcom?®*:

(w miejscu kropek prosze wskaza¢ nazwy (firmy) podwykonawcéw, na ktérych zasoby Wykonawca
powotuje sie w celu spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu, o ktérych mowa w art. 22 ust. 1 Pzp)

* niewlasciwe skresli¢

Wadium w wysokoscCi ................... zt zostato wniesione do Zamawiajgcego
W ANIU oo, w formie .........ccvveeeee.
W przypadku uzyskania niniejszego zamowienia publicznego wynagrodzenie

przystugujgce mi/nam za zrealizowane zamdwienie prosze przekaza¢ na
rachunek bankowy o numerze:

1)

prowadzony przez
.................................................................................................. - dla ptatnosci,
o ktérych mowa w § 7 ust. 4 wzoru umowy, o ktbrym mowa w
punkcie 12 SIWZ,

2)

prowadzony przez
.................................................................................................. - dla ptatnosci,
o ktorych mowa w § 7 ust. 7 wzoru umowy, o ktdrym mowa w

punkcie 12 SIWZ.

Na podstawie art. 91 ust. 3a zdanie drugie Pzp oswiadczamy, ze:

3) wybér oferty nie bedzie prowadzi¢ do powstania u Zamawiajgcego
obowigzku podatkowego zgodnie z przepisami o podatku od towardow i
ustug®,

4) wybor oferty bedzie prowadzi¢ do powstania u Zamawiajgcego obowigzku
podatkowego w zakresie podatku od towaru i ustug w zakresie™:
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) S (nazwal/rodzaj) towaru lub
ustugi, ktorych dostawa Iub Swiadczenie bedzie prowadzi¢c do jego
powstania) o wartosci netto (bez kwoty podatku) ...........ccccoeviiiiiiiiiiiiiiiinnn, ,
D) e ———

17. Oferta zostata ztozona na .......... ponumerowanych stronach.

* niewfasciwe skresli¢

18. Zatgcznikami do niniejszej oferty sa:

/miejscowos$¢, data/ /podpis i pieczatka osoby upowaznionej/
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Umowa o poprawe efektywnosci energetycznej

zawarta w dniu r. w Gminie/ MieScie, pomiedzy:

Gming / Miastem z siedzibg w Gminie / MieScie (adres, kod pocztowy, NIP), reprezentowang
|0 7<) , dzialajacego przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy / Miasta
.......... . - zwang dalej Zamawiajacym,

reprezentowang przez:
1.
2.

zwang dalej Wykonawca,

przy czym Zamawiajacy oraz Wykonawca zwani beda tacznie w dalszej tre$ci Umowy réwniez
Stronami.
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Spis tresci:

SPIS TRESCI

ROZDZIAL 1. DEFINICJE

§1 DEFINICJE

ROZDZIAL 2. KLUCZOWE ZOBOWIAZANIA STRON

§2 PRZEDMIOT UMOWY

§3 OSWIADCZENIA STRON

§4 OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

§5 OBOWIAZKI WYKONAWCY

§6 SWIADCZENIA ZAMAWIAJACEGO

§7 WYNAGRODZENIE WYKONAWCY

§8.  RAPORTOWANIE | ROZLICZANIE OSZCZEDNOSCI
§9 ODPOWIEDZIALNOSC ZAMAWIAJACEGO

§10 ODPOWIEDZIALNOSC WYKONAWCY

§11  OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

ROZDZIAt 3. ETAP ROBOT - PRACE PROJEKTOWE

§12  ZAKRES PRAC PROJEKTOWYCH

§13  OBOWIAZKI WYKONAWCY W ZAKRESIE PROJEKTOWANIA
§14  PRZEKAZANIE DOKUMENTACJI PROJEKTOWE)
§15  ZATWIERDZENIE DOKUMENTACJI TECHNICZNE)
§16  PRAWA AUTORSKIE

ROZDZIAt 4. ETAP ROBOT - ROBOTY BUDOWLANE

§17  ZAKRESROBOT

§18 OBOWIAZKI STRON NA ETAPIE ROBOT

§19 PLACBUDOWY

§20 KIEROWNIK BUDOWY | NADZOR INWESTORSKI
§21 NADZOR AUTORSKI

§22  ODBIORU ROBOT

§23  POLITYKA INFORMACYJNA

ROZDZIAL 5. ETAP ZARZADZANIA

§24  ZAKRES ZARZADZANIA | UTRZYMANIA

§25 PRZEGLAD OBIEKTOW

§26 UMOWY NA DOSTAWE MEDIOW

§27 KOMPETENCJE PERSONELU

§28 DOKUMENTACJA CZYNNOSCI NA ETAPIE ZARZADZANIA
§29  SZKOLENIA

§30  SYSTEM ZARZADZANIA ENERGIA

§31 AMORTYZACJA

ROZDZIAt 6. POSTANOWIENIA KONCOWE

§32 PODWYKONAWCY

§33  PRAWO KONTROLI

§34  UBEZPIECZENIE

§35  WSPOLPRACA | KOMUNIKACJA STRON

O 00 0 00 &~ &~ N

10
11
11
14
15
16
17
17
17
18
19
19
20
22
22
22
24
24
24
24
26
27
27
27
27
27
27
27
28
29
29
29
30
31
32
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§36
§37
§38
§39
§40
§41
§42
§43
§44
§45

ZMIANY UMOWY
ODSTAPIENIE OD UMOWY

ROZWIAZANIE UMOWY NA ETAPIE ZARZADZANIA
KARY UMOWNE

DOFINANSOWANIE ZEWNETRZNE
ODPOWIEDZIALNOSC WOBEC OSOB TRZECICH
ROZSTRZYGANIE SPOROW

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
ZASADY POUFNOSCI

INNE POSTANOWIENIA

33
35
36
38
40
42
42
43
43
44
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Strony postanawiajg, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
DEFINICJE

§1

2. llekro¢ w Umowie wystepuje pojecie:

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

Decyzja o PNB - nalezy przez to rozumieé ostateczng Decyzja Administracyjna (lub
ostateczne Decyzje Administracyjne) zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie
Modernizacji Energetycznej;
Decyzje Administracyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prawomocne decyzje
administracyjne, zgtoszenia, zgody, pozwolenia, opinie, uzgodnienia wydane przez
organy administracji, ktérych uzyskanie zgodnie z przepisami prawa jest niezbedne dla
przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej;
Dokumentacja Techniczna - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje niezbedna do
wykonania Modernizacji Energetycznej, w tym uzyskania Decyzji Administracyjnych,
w szczegblnosci Decyzji o PNB, sktadajacg sie m.in. z:
h) projektu budowlanego Modernizacji Energetycznej wraz z:
- przygotowanym do ztoZenia wtasciwemu organowi kompletnym wnioskiem
o wydanie pozwolenia na budowe,
- wszystkimi informacjami, opiniami, uzgodnieniami, zatwierdzeniami
i pozwoleniami niezbednymi do zatwierdzenia projektu budowlanego i
uzyskania Decyzji o PNB,
i) projektow wykonawczych,
j)  specyfikacji technicznych wykonania i odbioru Modernizacji Energetycznej,
K) operaty geodezyjne i ksiega obmiardw,
I) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
m) dziennika budowy, a w przypadku wykonania rob6t budowlanych metoda
montazu - takze dziennika montazu,
n) protokotéw odbioréw czesciowych i koncowych;
Dzien Zakonczenia Umowy - nalezy przez to rozumieé date zakonczenia Umowy na
skutek jej rozwigzania, odstapienia od niej przez ktérgkolwiek ze Stron lub uptywu
okresu jej obowigzywania stosownie do postanowien Umowy;
Dzien Zawarcia Umowy - nalezy przez to rozumie¢ dzien podpisania Umowy przez
obie Strony;
Etap Robdt - nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, trwajacy od Dnia Zawarcia Umowy
do dnia odbioru koncowego Modernizacji Energetycznej we wszystkich Obiektach,
obejmujacy Prace Projektowe, pozyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego
niezbednych Decyzji Administracyjnych oraz wykonanie Modernizacji Energetycznej;
Etap Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ etap Umowy, trwajacy od dnia
zakoniczenia Etapu Robdt do Dnia Zakoniczenia Umowy, obejmujacy Utrzymanie
Obiektéw i Zarzadzanie Energia;
Harmonogram Etapu Robét - nalezy przez to rozumie¢ miesieczny harmonogram
realizacji przez Wykonawcy Etapu Robdt, obejmujgcy co najmniej koricowy termin
opracowania Dokumentacji Technicznej dla wszystkich Obiektéw oraz terminy
rozpoczecia i zakonczenia Modernizacji Energetycznej w poszczeg6lnych Obiektach;

183



Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 2 SIWZ — wzor umowy

56)

57)

58)

59)

60)
61)

62)

63)

64)

65)

66)

67)

68)

Harmonogram Sptat Etapu Robét - nalezy przez to rozumie¢ harmonogram ptatnosci
cze$ci wynagrodzenia Wykonawcy za Etap Robdt, okreSlony w § 7 ust. 3 Umowy,
kolumna 1,2 i 3 tabeli;

Harmonogram Splat Etapu Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ harmonogram
platnosci cze$ci wynagrodzenia Wykonawcy za Etap Zarzadzania w wysokoSci
okreslonej w okreslony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 4 tabeli;

Instrukcja Gospodarowania Energia - nalezy przez to rozumie¢ opracowane przez
Wykonawcy w formie jednolitego dokumentu wytyczne i zalecenia dotyczace
racjonalnego gospodarowania energia w danym Obiekcie wraz z instrukcja obstugi
Systemu Zarzadzania Energig, Systemu Pomieszczeniowego i zasadami biezacej
eksploatacji elementow ww. systeméw;

Instytucja Zarzadzajaca - nalezy przez to rozumie¢ instytucje, na podstawie umowy z
ktéra Zamawiajacy uprawniony jest do dofinansowania projektu obejmujacego
Przedmiot Umowy;

Kodeks Cywilny lub K.C. - oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(tj.Dz.U.z 2018 ., poz. 1025 ze zm.);

Koszty Inwestycyjne Etapu Robdt - nalezy przez to rozumie¢ tgczny koszt Etapu
Robét, okreslony w § 7 ust. 3 Umowy, kolumna 1 i 2 tabelj;

Koszty Inwestycyjne Finansowania - nalezy przez to rozumie¢ koszt roziozenia
ptatnosci w czasie z tytutu wynagrodzenia za Etap Robdt, okreslony w § 7 ust. 3
Umowy, kolumna 3 tabeli, a takze inne optaty natozone przez instytucje finansujacg w
przypadku dokonania wcze$niejszej sptaty;

Koszty Operacyjne - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ponoszone przez
Zamawiajacego koszty wynikajace z eksploatacji Obiektéw, obejmujgce: optaty za
energie cieplna i elektryczng, gaz, wode, odprowadzanie $ciekéw, wywo6z $mieci, koszty
ubezpieczenia mienia 1 zniszczen na skutek dziatania Sity Wyzszej, koszty
wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 Prawa
Budowlanego, ktére zgodnie z Umowag nie obcigzaja Wykonawcy na Etapie
Zarzadzania;

Koszty Etapu Zarzadzania - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ponoszone przez
Wykonawcy koszty wynikajgce z Utrzymania Obiektéw i Zarzadzania Energia, w
zakresie okreslonym Umowg;

Metodologia Obliczania Oszczednosci - nalezy przez to rozumie¢ metodologie, na
podstawie ktorej Wykonawca dokonat obliczenia zagwarantowanych w Ofercie
oszczednos$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach po wykonaniu
Modernizacji Energetycznej w Roku Rozliczeniowym, bedaca podstawg do
opracowywania Raportéw Rocznych, stanowigca Zatgcznik nr 4 do Umowy;
Modernizacja Energetyczna - nalezy przez to rozumie¢ zakres wszelkich czynnosci
wykonywanych przez Wykonawcy na Etapie Robdt (m.in. rob6t budowlanych i dostaw)
powodujacych zmniejszenie zapotrzebowania i zuzycia energii cieplnej i elektrycznej w
kazdym z Obiektéw do poziomu okreslonego w Ofercie, okre§lony szczegétlowo w
Umowie, Programie Funkcjonalno-Uzytkowym, stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do
Umowy, oraz w Dokumentacji Technicznej;

Obiekty - nalezy przez to rozumie¢ objete zakresem Przedmiotu Umowy obiekty
budowlane poddane Modernizacji Energetycznej, wymienione w § 2 ust. 2 Umowy;
Oferta - nalezy przez to rozumie¢ oferte Wykonawcy wraz ze wszystkimi zatgcznikami,
na podstawie ktérej zawarta zostata Umowa, stanowiaca Zatgcznik nr 3 do Umowy;
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69)
70)
71)

72)

73)

74)

75)

76)

77)

78)

79)

80)

Plac Budowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, na ktérej nastapi Modernizacja

Energetyczna wraz z przestrzenia przeznaczong na zaplecze budowy;

Pozwolenie Na Uzytkowanie - nalezy przez to rozumie¢ prawomocng Decyzje

Administracyjng, o ktérej mowa w art. 55 Prawa Budowlanego;

Prace Projektowe - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie kompletnej Dokumentacji

Technicznej dla Modernizacji Energetycznej;

Prawo Budowlane - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo

budowlane (t.,j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.), a takze przepisy wykonawcze do tej

ustawy oraz inne przepisy prawa regulujace proces budowlany;

Prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane - nalezy przez to

rozumie¢ tytul prawny wynikajacy z prawa witasnosci, uzytkowania wieczystego,

zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego,
przewidujacego uprawnienia do wykonywania Modernizacji Energetycznej;

Przedmiot Umowy - nalezy przez to rozumie¢ Sfinansowanie, wykonanie Prac

Projektowych, pozyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego niezbednych Decyzji

Administracyjnych, wykonanie Modernizacji Energetycznej oraz Utrzymanie Obiektéw

i Zarzadzanie Energia w celu osiagniecia zagwarantowanych w Ofercie oszczedno$ci

w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach;

Rachunek Powierniczy - rachunek powierniczy w rozumieniu art. 2 pkt 26

Rozporzadzenia 1303/2013;

Raport Roczny - nalezy przez to rozumieé¢ opracowany przez Wykonawcy dokument

przedstawiajacy stan realizacji Umowy na Etapie Zarzadzania za okres Roku

Rozliczeniowego, zawierajacy co najmniej informacje o:

d) rzeczywiscie osiagnietych oszczednosciach w zuzyciu energii cieplnej i
elektrycznej tacznie we wszystkich Obiektach ($rednie uzyskane oszczednosci)
oraz w kazdym z Obiektéw z osobna w danym Roku Rozliczeniowym,
obliczonych zgodnie z Metodologia Obliczania Oszczednosci,
wyrazonych w GJ/MWh i procentach;

e) awariach, usterkach i wykonanych naprawach elementéw Systemu Zarzadzania
Energig w danym Roku Rozliczeniowym;

f) innych niz okresSlone w lit. b) problemach, jakie wystapily w zwigzku z
Zarzadzaniem Energig i Utrzymanie Obiektéw w danym Roku Rozliczeniowym;
Rok Rozliczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ okres kolejnych 12 miesiecy

kalendarzowych liczonych poczawszy od dnia 1 stycznia ............. r,;

Rozporzadzenie nr 1303/2013 - Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady

(UE) nr1303/2013 z dnia 17 grudnia 2013 r. ustanawiajgce wspdlne przepisy

dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu

Spotecznego, Funduszu Spdéjnosci, Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju

Obszaré6w Wiejskich oraz Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz

ustanawiajgce przepisy ogoélne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju

Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego, Funduszu Spdjnosci i

Europejskiego Funduszu Morskiego i Rybackiego oraz uchylajgce rozporzadzenie Rady

(WE) nr 1083/2006 (Dz. Urz. UE L nr 347/320);

Sfinansowanie - nalezy przez to rozumiec¢ zapewnienie finansowania Etapu Roboét

przez Wykonawcy z jego S$rodkéw wiasnych i/lub z wykorzystaniem $rodkéw

kredytowych lub innych;

Sila Wyzsza - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne zdarzenie nagte,

nieprzewidywalne i niezalezne od woli Stron, uniemozliwiajagce wykonanie Umowy w
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81)

82)

1)

catosci lub w czesci, na state lub na pewien czas, ktébremu nie mozna zapobiec ani

przeciwdziata¢ przy zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Za przejawy Sity WyZszej

Strony uznaja w szczeg6lnosci:

e) Kkleski zywiotowe, w tym: trzesienie ziemi, huragan, powddZ oraz inne
nadzwyczajne zjawiska atmosferyczne obejmujace swoim dziataniem Plac
Budowy;

f) akty wtadzy panstwowej, w tym: stan wojenny, stan wyjatkowy, itd.;

g) dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne i inne podobne wydarzenia
zagrazajgce porzadkowi publicznemu,

h) strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje
majace wptyw na Modernizacje Energetyczna,

Nie uznaje sie za site Wyzsza:

f) strajkéw w przedsiebiorstwach nalezacych do Stron oraz w przedsiebiorstwach,
z ktérymi facza Strony umowy lub z ktérymi Strony zamierzaty zawrze¢ umowy,

g) utraty lub wstrzymania zewnetrznych zrédet finansowania badz tez pogorszenia
standingu finansowego z innych przyczyn. W szczeg6lnos$ci za Site Wyzsza nie
uwaza sie wstrzymania lub ograniczenia kredytu badZ gwarancji udzielonych
przez instytucje finansowa Wykonawcy,

h) zmniejszenia sie podazy jakichkolwiek materialéw, wyrobéw, urzadzen lub ustug
koniecznych do realizacji zobowigzania,

i) trudno$ci w zatrudnieniu pracownikéw o kwalifikacjach niezbednych do
wykonania zobowigzania,

j)  wzrostu cen materialéw, wyrobdéw, urzadzen lub ustug koniecznych do realizacji
zobowigzania;

System Pomieszczeniowy - nalezy przez to rozumie¢ element Systemu Zarzadzania

Energia zainstalowany przez Wykonawcy w zakresie i standardzie okreslonym przez

Program Funkcjonalno-Uzytkowy w wybranych Obiektach, umozliwiajacy w

szczeg6lnoSci zdalne sterowanie systemem Zarzadzania Energia w poszczegdlnych

pomieszczeniach zlokalizowanych w Obiekcie;

System Zarzadzania Energia - nalezy przez to rozumie¢ zainstalowany przez

Wykonawcy w zakresie i standardzie okre$lonym przez Program Funkcjonalno-

Uzytkowy, Zakres Utrzymania i Zarzadzania - stanowiacy Zatacznik nr 2 do Umowy i

Dokumentacje Techniczng, zintegrowany system zarzadzania gospodarka energetyczng

i mediami w Obiektach, w celu osiagniecia zagwarantowanych w Ofercie oszczedno$ci,

umozliwiajacy w szczeg6lnosci biezace i stale monitorowanie zuzycia mediéw w

kazdym z Obiektéw, lokalizowanie powstatych awarii i usterek oraz innych

niepozadanych dziatan majacych wplyw na uzyskanie oszczednosci;

Swiadczenie Zamawiajacego - nalezy przez to rozumieé¢ $wiadczenie okre$lone w § 6

Umowy;

2) Umowa - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Umowe;

3)

4)

Umowa o Dofinansowanie - nalezy przez to rozumie¢ umowe, ktérg Zamawiajacy
zawrze z odpowiednig Instytucjg Zarzadzajgca na dofinansowanie projektu zwigzanego
zZ Przedmiotem Umowy, tj. projektu pn. ,Gleboka Modernizacja energetyczna
obiektow uzytecznos$ci publicznej w Gminie / MieScie” dla X obiektow, ktore zostaty
objete wnioskiem o dofinansowanie tj. ......ccoeeevevveivnininenieniinns ;

Ustawa Pzp - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U.z 2018 r., poz. 1986 ze zm.);
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5) Ustawa Wdrozeniowa - ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji
programow w zakresie polityki spéjnosci finansowanych w perspektywie finansowej
2014-2020 (tj.: Dz. U.z 2018 r., poz. 1431);

6) Utrzymanie - nalezy przez to rozumie¢ czynnos$ci wykonywane przez Wykonawcy na
Etapie Zarzadzania w celu zachowania standardu przeprowadzonej Modernizacji
Energetycznej, sprawnos$ci  Systemu  Zarzadzania  Energia i  uzyskania
zagwarantowanych w Ofercie oszczednos$ci, okreSlone szczegétowo w Zakresie
Utrzymania i Zarzadzania, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Umowy;

7) Wada - nalezy przez to rozumie¢ niezdatno$¢ do uzytkowania Obiektéw lub
niezgodnos$¢ ktérejkolwiek czesci Swiadczenia objetego Umowa z tre$cia Umowy i
tre$cia zatacznikdw do Umowy, a takze przepisami Prawa Budowlanego;

8) Wniosek o Dofinansowanie - nalezy przez to rozumieé¢ wniosek o dofinansowanie
projektu zwigzanego z Przedmiotem Umowy, na podstawie ktérego Zamawiajgcy
uzyskat dofinansowanie;

9) Wydatek kwalifikowalny - nalezy przez to rozumie¢ wydatki na Roboty budowlane,
uznane za kwalifikowalne na podstawie Umowy o Dofinansowanie lub innych
dokumentéow i aktéw prawnych dotyczacych zasad i warunkéw dofinansowania
Przedmiotu Umowy;

10) Wynagrodzenie - nalezy przez to rozumie¢ taczng kwote Wynagrodzenia z tytutu
realizacji Przedmiotu Umowy przekazywang Wykonawcy przez Zamawiajacego na
zasadach okres$lonych w § 7 Umowy, obejmujgc czes$¢ zaptaty za Etap Robot i czes¢
zaptaty za Etap Zarzadzania;

11) Zarzadzanie Energia - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie pomiary i czynno$ci
podejmowane przez Wykonawcy, obejmujace w szczeg6lnosci zainstalowanie i
zapewnienie statego funkcjonowania Systemu Zarzadzania Energia w Obiektach,
zmierzajace do osiggniecia oszczednos$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej
w Obiektach na poziomie okreslonym w Ofercie.

3. Dla celéw interpretacji, w przypadku rozbieznosci w tresci dokumentéw, pierwszenstwo
dokumentoéw ustala sie w nastepujacej kolejnosci:

3) Umowa,

4) Oferta - stanowigca integralng czes¢ Umowy.

ROZDZIAL 2
KLUCZOWE ZOBOWIAZANIA STRON

§2
Przedmiot Umowy

7. Przedmiotem Umowy jest wykonanie $wiadczen obejmujacych Modernizacje Energetyczna,
Utrzymanie Obiektéw i Zarzadzanie Energia w celu osiggniecia oszczedno$ci w zuzyciu
energii cieplnej i elektrycznej w Obiektach. Szczegétowy zakres Przedmiotu Umowy
okreslony zostal w Umowie, Ofercie, Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz w
Dokumentacji Technicznej.

8. W zakres Przedmiotu Umowy wchodzg nastepujace Obiekty:
1) Budynek X, zlokalizowany przy ul. ............;
2) BudynekY, zlokalizowany przy ul. .............;
3) Budynki Z, zlokalizowany przy ul. ..............

9. Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca zobowigzuje sie do realizacji Przedmiotu Umowy za
wynagrodzeniem, w tym jego Sfinansowania oraz poniesienia Kosztéw Etapu Zarzadzania w
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catos$ci. Zamawiajacy zobowiazuje sie do wspoétdziatania w osiggnieciu celu Przedmiotu
Umowy, w szczegblnoéci poprzez Swiadczenie Zamawiajacego, na zasadach okreslonych w
Umowie.

10. Przedmiot Umowy wykonany bedzie z uwzglednieniem $cistej wspéipracy Stron opartej na
podziale zadan i odpowiedzialnosci, stosownie do postanowienn Umowy, z zachowaniem
zasad wzajemnej lojalnosci, uczciwosci, dobrych obyczajow oraz poszanowania wzajemnych
interesow.

11. Przedmiot Umowy wykonany bedzie w bezpos$rednio nastepujacych po sobie etapach:
Etapie Robét i Etapie Zarzadzania.

12. Wszelkie naktady Wykonawcy na Modernizacje Energetyczng i w wyniku Utrzymania
Obiektow z chwilg ich dokonania stajg sie wtasno$cig Zamawiajgcego.

§3
Oswiadczenia Stron
3. Przystepujac do Umowy Zamawiajacy o$wiadcza, ze:

4) Wykonawca wybrany zostat zgodnie z przepisami Ustawy Pzp w ramach procedury
przeprowadzonej w trybie dialogu konkurencyjnego;

5) posiada wszelkie wymagane upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

6) Umowa zostala zawarta i podpisana przez Zamawiajacego w sposéb prawidtowy, tj.
zgodnie z wymagang reprezentacjq oraz stanowi wazne, skuteczne, wigzace i wykonalne
zobowigzanie.

4. Przystepujac do Umowy, Wykonawca o$wiadcza, Ze:

9) prowadzi swoja dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie ze wszelkimi obowigzujacymi
przepisami prawa oraz Ze zobowigzuje sie uzyska¢ wszelkie zezwolenia, koncesje,
licencje i pozwolenia niezbedne w zakresie wykonania Przedmiotu Umowy;

10) posiada wszelkie wymagane upowaznienia i zgody do podpisania i wykonania Umowy;

11) akceptuje postanowienia Umowy bez zastrzezen;

12) zadeklarowana w ofercie ryczattowa wysoko$¢ Wynagrodzenia jest wystarczajaca do
wykonania Przedmiotu Umowy w catoSci;

13) dysponuje wiedza i doSwiadczeniem, a takze odpowiednim potencjatem technicznym
oraz osobami zdolnymi do prawidtowego wykonania Umowy;

14) znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej umozliwiajacej prawidtowe
wykonanie Umowy;

15) nie zalega z optacaniem podatkéw, sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne;

16) nie znajduje sie w stanie likwidacji oraz, Ze nie toczy sie wobec niego postepowanie
upadtos$ciowe lub naprawcze oraz postepowanie egzekucyjne.

§4
Obowiazki Zamawiajacego
W ramach Umowy Zamawiajacy zobowigzuje sie do:

15) terminowego wniesienia Swiadczenia Zamawiajacego opisanego w § 6 Umowy;

16) udostepnienia Wykonawcy Placu Budowy i Obiektéw w celu wykonania Modernizacji
Energetycznej zgodnie z przedstawionym Harmonogramem Etapu Robot;

17) udostepnienia i utrzymania w catym okresie Umowy, w kazdym Obiekcie iacza
internetowego o minimalnych parametrach: ......conreeennneens ;

18) odbioru robét budowlanych i prac w ramach Modernizacji Energetycznej na zasadach
okreslonych w Umowie;
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19)

20)

21)

22)
23)

24)
25)

26)

27)

28)

terminowego przekazywania Wykonawcy naleznego Wynagrodzenia na zasadach
okreslonych w Umowie;

zapewnienia zarzadzania Obiektami i ponoszenia Kosztéw Operacyjnych, z
wylgczeniem obowigzkéw spoczywajacych na Wykonawcy na Etapie Zarzadzania
zgodnie postanowieniami Umowy i kosztéw utrzymania z tym zwigzanych;
racjonalnego gospodarowania energig elektryczng i cieplng w Obiektach; Wykonawca
przedstawi Zamawiajgcemu wskazowki i zalecenia w tym zakresie; Wykonawca
przedstawi Zamawiajacemu Instrukcje Gospodarowania Energig opracowang osobno
dla kazdego z Obiektéw. Zaakceptowana przez obie Strony Instrukcja Gospodarowania
Energia zostanie przekazana osobom zarzgdzajagcym Obiektami, ktoére beda
zobowigzane do jej przestrzegania;

umozliwienia przedstawicielom i personelowi Wykonawcy wstepu do Obiektéw celem
wykonania obowigzkéw wynikajacych z Umowy;

zapewnienia osoby odpowiedzialnej za kontakty z Wykonawca w zwigzku z realizacja
Umowy;

wspotdziatania z Wykonawca w sprawach zwigzanych z realizacja Umowy;
niezwlocznego informowania o zaistnieniu wszelkich zdarzen faktycznych lub
prawnych, ktére moga mie¢ wptyw na realizacje Umowy;

wykonywanie czynnosci oraz ponoszenie wszelkich kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem Obiektéw zgodnie z ich przeznaczeniem, wymaganiami okre$lonymi w
aktualnie obowiazujacych przepisach, normach oraz zgodnie ze wskazéwkami i
zaleceniami Wykonawcy, a takze utrzymywanie Obiektéw w nalezytym stanie
technicznym, przeprowadzanie wymaganych konserwacji i wymian zniszczonych lub
zuzytych elementéw, o ile ma to wplyw na osiagniecie przez Wykonawcy
gwarantowanych oszczednosci energetycznych, a czynno$¢ ta nie zostata przypisana
Wykonawcy na mocy Umowy;

usuwanie wszelkich usterek i awarii Obiektéw lub ich czesci stwierdzonych przez
Strony w trakcie trwania Umowy w terminie nie dtuzszym niz termin
technicznie; uzasadniony i konieczny od ich usuniecia, o ile do ich usuniecia
nie jest zobowigzany Wykonawca na podstawie postanowienn Umowy;

wspotdziatania z dostawcami energii elektrycznej i cieplnej, w wymiarze jaki bedzie
konieczny do nalezytego wykonania Umowy przez Wykonawcy (np. uzyskiwanie zgody
dostawcow mediow na dostep Wykonawcy do tych instalacji, pozyskiwanie od
dostawcéw medioéw informacji i danych, co do zuzycia energii w Obiektach).

§5
Obowiazki Wykonawcy

W ramach Umowy Wykonawca zobowiazuje sie do:

17)

18)

19)

20)

Sfinansowania Przedmiotu Umowy oraz ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z
realizacja przez Wykonawcy obowigzkéw na Etapie Robét i Etapie Zarzadzania w
zakresie okreslonym w Umowie;

wykonania Dokumentacji Technicznej niezbednej dla przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej, oraz innej wymaganej przepisami Prawa Budowlanego dokumentacji w
toku procesu inwestycyjnego, w tym dokumentacji powykonawczej;

przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej w terminach i zakresie zgodnym z
Umowa, Ofertg, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym oraz Dokumentacja Techniczng;
wystgpienia, na podstawie udzielonego przez Zamawiajacego petnomocnictwa,
o wydanie wszelkich Decyzji Administracyjnych wymaganych przepisami prawa w toku
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21)

22)

23)

24)

25)
26)

27)
28)
29)

30)

31)

32)

procesu inwestycyjnego - w tym, o ile to niezbedne, Decyzji o PNB lub zaswiadczenia o
nie wniesieniu sprzeciwu wobec zgloszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych
z zachowaniem nalezytej staranno$ci i rzetelnosci. W przypadku jakichkolwiek
opoOznien w procesie uzyskiwania ww. zgo6d, opinii i pozwolen wiasciwych
organdw z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, terminy realizacji Umowy ulegaja
odpowiedniemu wydtuzeniu, bez prawa do naliczania z tego tytutu kar umownych
Wykonawcy;

zawiadomienia Zamawiajacego o zakonczeniu rob6t budowlanych i prac w ramach
Modernizacji Energetycznej w kazdym Obiekcie i zgloszenie gotowosci do odbiorow
stosownie do postanowien § 22 Umowy;

przygotowania dokumentacji odbiorowej oraz wystgpienia - o ile to niezbedne na
podstawie udzielonego przez Zamawiajgcego pelnomocnictwa, do wtasciwych organéw
administracji o uzyskanie Pozwolenia Na Uzytkowanie kazdego z Obiektéw;
wykonywania w ramach Etapu Zarzadzania wszelkich obowigzkéw spoczywajacych na
Wykonawcy w zakresie okreslonym w Rozdziale 5 Etap Zarzadzania oraz w zalaczniku
nr 2 do Umowy - /Zakres Zarzadzania i Utrzymania/;

Zarzadzania Energig na zasadach okreslonych w Rozdziale 5 Etap Zarzadzania oraz
w zataczniku nr 2 - /Zakres Zarzadzania i Utrzymania/ w celu uzyskania
zagwarantowanych w Ofercie oszczednos$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektryczne;j
w zwiazku z przeprowadzong Modernizacja Energetyczng, obliczonych zgodnie
Metodologia Obliczania Oszczednosci w skali Roku Rozliczeniowego na poziomie:

- jak réwniez w stosunku do kazdego z Obiektéw w wysoko$ci zadeklarowanej w
Ofercie;

terminowej realizacji obowigzkéw okreslonych w Umowie;

zapewnienia osoby odpowiedzialnej za kontakty z Zamawiajagcym w zwigzku z

realizacja Umowy;

wspoétdziatania z Zamawiajacym w sprawach zwigzanych z realizacja Umowy;

niezwlocznego informowania o zaistnieniu wszelkich zdarzen faktycznych i prawnych,

ktére moga mie¢ wplyw na realizacje Umowy;

przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej oraz wykonywania obowigzkéw z

zakresu Utrzymania i Zarzadzania Energia w mozliwie najmniej ucigzliwy sposob,

umozliwiajgcy niezaktécone funkcjonowanie Obiektow;

wykonywania Modernizacji Energetycznej i dziatan z zakresu Utrzymania w Obiektach,

powodujacych istotne niedogodnosci dla os6b przebywajacych w ich sasiedztwie w

miare mozliwosci, poza godzinami funkcjonowania placowki po uprzednim

porozumieniu z osobami zarzadzajacymi danym Obiektem, zgodnie z

Harmonogramem Etapu Rob6ét;

ponoszenie kosztéw zuzycia mediéw niezbednych do wykonania Etapu Robédt, na

zasadach okres$lonych w protokotach przekazania Placu Budowy od dnia przekazania

Placu Budowy do dnia zakonczenia Etapu Robét;

wykonania Umowy z nalezytg starannos$cig oraz profesjonalizmem, jakiego oczekiwac

mozna od podmiotéw zawodowo prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie, ktérego

dotyczy Przedmiot Umowy, w szczeg6lnosci zgodnie z wiedza fachowaq i przepisami

prawa.

§6
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Swiadczenie Zamawiajacego

5. Zamawiajacy zobowiazuje sie do wniesienia w Swiadczenia Zamawiajacego obejmujacego
nastepujaca dokumentacje:

3) audytenergetyczny dla Budynku .....
4) audyt energetyczny dla Budynku .....

6. Swiadczenia Zamawiajacego, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, zostanie przekazany
Wykonawcy w ciggu 14 dni od dnia zawarcia Umowy. Przekazanie stwierdzone zostanie
protokolarnie.

7. Zamawiajacy nie przenosi na Wykonawcy praw autorskich do przekazanego Swiadczenia
Zamawiajgcego.

8. Wykonawca z Dniem Zakoniczenia Umowy zobowigzany jest zwroci¢ Zamawiajagcemu jego
Swiadczenie w catosci.

§7
Wynagrodzenie Wykonawcy

23. Wynagrodzeniem Wykonawcy beda cykliczne ptatnosci przekazywane Wykonawcy przez
Zamawiajacego zgodnie z okreslonymi w tym paragrafie zasadami.

24. Za wykonanie Przedmiotu Umowy okre§lonego w § 2, Strony zgodnie z Oferta ustalaja
Wynagrodzenie ryczattowe Wykonawcy w wysoko$ci ..o zt brutto (stownie:
....................................................................... ztotych. Kwota Wynagrodzenia uwzglednia obowiazujaca
stawke VAT.

25. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje:

Obiekt Wynagrodzenie | Wynagrodzenie | Wynagrodzenie za Wynagrodzenie
za wykonanie za wykonanie | rozlozenie ptatnosci z tytulu

Lp. Prac Modernizacji wynagrodzenia za wykonania

Projektowych Energetycznej Wykonanie Prac Utrzymania
Projektowych Obiektow
i Modernizacji i Zarzadzania
Energetycznej na .... Energia)
lat (Sfinansowanie)
ETAP ROBOT ETAP
ZARZADZANIA
1 2 3 4
1 Budynek X B: B: B: B:
N: N: N: N:
V: V: V: V:
2 Budynek Y
3 Budynek Z
N: N: N:
V: V: V: V:
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4
N N: N N
\' V: \' \'
Razem (PLN): B B: B B
N N: N N
\' V: \' \'
Wynagrodzenie za wykonanie | B:

Prac
Modernizacji Energetycznej, w
tym koszty finansowani (suma 1,
2i3)wPLN

Projektowych i

Wynagrodzenie calkowite (suma
1,2,3i4)

B - oznacza cene brutto,
N - oznacza cene netto,
V - oznacza wartos$¢ podatku VAT

26.

27.

28.

29.

30.

Rozliczenie Wynagrodzenia za Etap Robot, tj. za (1) wykonanie Etapu Wykonanie Prac
Projektowych i (2) wykonanie Modernizacji Energetycznej oraz za (3) roztozenie ptatnosci
wynagrodzenia za Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej na ... lat
(Sfinansowanie), zostanie dokonane na podstawie jednej faktury VAT, zawierajacej trzy
odrebne pozycje (1, 2 i 3). Na fakturze Wykonawca wskaze kwote stanowigca sume wartosci
wskazanych w ust. 3 powyzej - kolumna 1, 2 i 3 tabeli. Przy ustalania kwoty wynagrodzenia
brutto Wykonawca powinien mie¢ na wzgledzie, ze Wynagrodzenie za roztozenie ptatnosci
wynagrodzenia za Wykonanie Prac Projektowych i Modernizacji Energetycznej na ... lat
(Sfinansowanie) zwolnione jest z opodatkowania podatkiem VAT.

Podstawa do wystawiania faktury VAT, o ktérej mowa w ust. 4 powyZej, bedzie dokonanie
przez Zamawiajgcego odbioru koncowego robdt i prac z zakresu Modernizacji
Energetycznej we wszystkich Obiektach na zasadach okreslonych w § 22 Umowy.
Zamawiajacy zobowigzuje sie do zaptaty kwoty wynikajgcej z faktury, o ktérej mowa
w ust. 4, w terminach wymagalno$ci danej ptatnosci, okreslonej zgodnie z Harmonogramem
Sptat Etapu Robdét, z zastrzezeniem ust. 13, ust. 14, ust. 15 i ust. 16 ponizej. Strony beda
mogty dokona¢ zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Robét w drodze pisemnego aneksu do

Umowy.

Rozliczenie Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania nastagpi w kwocie okreslonej w ust. 3,
kolumna 4 tabeli; Rozliczenie zostanie dokonane w ... czeSciach na podstawie
wystawianych przez Wykonawcy faktur VAT za okres 3-miesieczny i rozpocznie sie z dniem
okreslonym w Harmonogramie Sptat Etapu Zarzadzania. Strony beda mogty
dokona¢ zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Zarzadzania w drodze pisemnego aneksu do
Umowy.

Strony przewiduja mozliwo$¢ wzrostu kwoty Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania
poczawszy od dnia okre$lonego w ust. 7 powyzej, nie czeSciej niz raz w roku, o
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych opublikowany przez
Prezesa GUS za rok poprzedni, na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
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31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

Spotecznych (t.j. 2018 r. poz. 1270 ze zm.), ktéry bedzie zaokraglany w gore do petnego
ztotego wytacznie na pisemny wniosek Wykonawcy ztoZony najpézniej do 30 listopada roku
poprzedzajacego wzrost tego Wynagrodzenia.

Platnosci, o ktérych mowa w ust. 4 dokonywane beda przelewem na rachunek Wykonawcy

01 QST natomiast ptatnosci, o ktérych mowa w ust. 7 na rachunek

WYKONAWCY NI ceereveereeeeessseesseesesssesssesssessseens Zmiana numeru rachunku bankowego nie stanowi

zmiany Umowy i wymaga jedynie poinformowania drugiej Strony o powyZszej zmianie w

formie pisemnego o$wiadczenia podpisanego przez osoby uprawnione do reprezentacji

Wykonawcy.

Niedoszacowanie, pominiecie lub brak rozpoznania zakresu Przedmiotu Umowy przez

Wykonawcy nie jest podstawg do zmiany wysoko$ci Wynagrodzenia okre$lonej w ust. 2.

Zamawiajacy nie gwarantuje Wykonawcy zysku z Przedmiotu Umowy ani odzyskania

zainwestowanego w Przedmiot Umowy kapitatu w przypadku, gdy Wykonawca nie osiagnie

gwarantowanych w Ofercie oszczednosci.

Zakazuje sie przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu z tytutu Umowy bez zgody

Zamawiajacego wyrazonej w formie pisemne;j.

Zamawiajacy moze dokonaé wczesniejszej sptaty na rzecz Wykonawcy czesci lub catosci

wynagrodzenia za roboty i prace wykonane na Etapie Roboét, przed uptywem okreséw

rozliczeniowych wskazanych w Harmonogramie Sptat Etapu Robét:

4) w takim wypadku Zamawiajagcemu nalezne bedzie dyskonto (zmniejszenie kosztu
roztozenia ptatnosci w czasie). Wysoko$¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu
wczesniejszej splaty;

5) w wypadku catkowitej sptaty w n-tym roku, wysoko$¢ dyskonta bedzie ré6wna sumie
Kosztéw Inwestycyjnych Finansowania dla lat od n+1 do ostatniego roku;

6) w wypadku czeSciowej sptaty, wysokos¢ dyskonta zalezy od kwoty i momentu
wczesniejszej sptaty i bedzie podstawa do zmiany Harmonogramu Sptat Etapu Robot
i/lub Harmonogramu Sptat Etapu Zarzadzania.

Zamawiajacy zawiadomi Wykonawcy w terminie 30 dni przed data sptaty o zamiarze sptaty

czeSciowej lub catkowitej z informacja o kwocie wcze$niejszej sptaty. Sptata catkowita lub

czeSciowa moze by¢ dokonana w dowolnym terminie wybranym przez Zamawiajacego.

W terminie 14 dni od daty dokonanej sptaty catkowitej lub cze$ciowej (zaksiegowania na

koncie) Wykonawca dokona stosownej korekty faktury.

Wykonawcy nie przystuguje jakiekolwiek uprawnienie do zagdania od Zamawiajacego kwoty

odszkodowania czy tez kary umownej z tytutu wczes$niejszej sptaty. Wczesniejsza sptata

Wynagrodzenia nie moze spowodowac wzrostu kwoty Wynagrodzenia Wykonawcy.

Podstawg do zaptaty rat wynagrodzenia za Etap Roboét, jest dotaczenie do wystawionej

przez Wykonawcy i przekazanej Zamawiajacemu faktury VAT, o ktérej mowa w ust. 4

powyzej:

3) o$wiadczenia podwykonawcéw potwierdzajacego otrzymanie przez podwykonawcow
catosci naleznego wynagrodzenia za wykonane przez podwykonawcéw roboty w ramach
Etapu Robot;

4) kserokopii faktur wystawionych przez podwykonawcéw potwierdzonych ,za zgodnosé¢
z oryginalem" wraz z potwierdzeniem przelewu na rachunek bankowy podwykonawcy
kwoty/kwot wskazanej/wskazanych na fakturze/fakturach wystawionych przez
podwykonawcéw ewentualnie wraz z kserokopig innego dokumentu $wiadczacego
o dokonaniu na rzecz podwykonawcy zaptaty cato$ci wynagrodzenia za wykonane przez
podwykonawce roboty.
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40.

41.

42.

43.
44,

10.

11.

12.

13.

W przypadku nieprzekazania wszystkich wymienionych w ust. 17 powyzej dokumentow,
termin wymagalno$ci zobowigzania okreslonego w ramach faktury rozpoczyna sie od
momentu zloZzenia kompletnej faktury, tj. zawierajacej wszystkie dokumenty wskazane w
ust. 17 powyzej.

W  przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, Zamawiajacego zwraca sie uprzednio do Wykonawcy o wyja$nienie
zalegto$ci w ptatnosciach w terminie zakreslonym oraz umozliwia Wykonawcy zgtoszenie
pisemnych uwag dotyczacych bezposredniej zaptaty, i w sytuacji, gdy podwykonawca
wykaze zasadno$¢ takiej zaptaty, potrgca kwote wyptaconego naleznego wynagrodzenia,
bez odsetek, z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy w wysokosci kwoty wyptaconej
bezposrednio temu podmiotowi, uznajac ja za uregulowana.

Wykonawca kazdorazowo przesle Zamawiajagcemu fakture VAT na adres: Gmina / Miasto
(adres, kod pocztowy, NIP).

Termin ptatnosci danej faktury wynosi 30 dni od daty jej otrzymania przez Zamawiajacego.
Za dzien zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§8

Raportowanie i rozliczanie oszczednoS$ci
Wykonawca zobowigzany jest najpézniej w terminie 30 dni od zakoniczenia kazdego Roku
Rozliczeniowego dokona¢ prezentacji i przekaza¢ Zamawiajagcemu Raport Roczny pod
rygorem naliczenia kary umownej, o ktérej mowa w § 39 ust. 3 pkt 4) Umowy, z
zastrzezeniem zdania drugiego. Wykonawca zobowigzuje sie przedstawi¢ Zamawiajagcemu
pierwszy Raport Roczny najpdzniej do dnia ... r., chyba, Ze zaistniejg przestanki
okres$lone w § 36 ust. 2 pkt 2) Umowy.
Prezentacja Raportu Rocznego w ostatnim Roku Rozliczeniowym nastgpi w terminie
ustalonym przez Strony, nie p6zniej jednak niz na 10 dni przed Dniem Zakoniczenia Umowy.
W przypadku wypowiedzenia Umowy na Etapie Zarzadzania przez ktérakolwiek ze Stron,
rozliczenie uzyskanych oszczedno$ci nastgpi przed uptywem okresu wypowiedzenia
Umowy; W takim przypadku Strony ustalg okres oraz pozostate warunki rozliczenia
protokolarnie.
W przypadku, gdy z Raportu Rocznego wynika, ze w danym Roku Rozliczeniowym z
przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy zgodnie z Metodologig Obliczania OszczednoSci
nie zostaty uzyskane oszczednosci w:
3) zuzyciu energii cieplnej na poziomie okreslonym w § 5 pkt 8 lit. 3) Umowy;
4) zuzyciu energii elektrycznej na poziomie okreslonym w § 5 pkt 8 lit. b) Umowy;
- Zamawiajacy wystawi Wykonawcy note obcigzeniowg z 30-dniowym terminem ptatnosci
na kwote stanowigca réwnowarto$¢ pieniezng sumy gwarantowanych oszczednosci
okreslonych w § 5 pkt 8 lit. a) i lit. b) Umowy, pomniejszong o wskazane w Raporcie
Rocznym faktycznie uzyskane oszczedno$ci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej w
danym Roku Rozliczeniowym.
W celu dokonania obliczenia wartosci pienieznej niedoboru oszczedno$ci w zuzyciu energii
cieplnej, Strony przyjmuja, Ze cena 1 GJ bedzie powiekszana w kazdym Roku
Rozliczeniowym 0 4%-owy wzrost ceny 1 GJ energii w stosunku do stawki, na
podstawie, ktorej Strony rozliczaly oszczednosci w poprzednim Roku Rozliczeniowym,
liczac narastajgco od ceny obowigzujacej w roku zakonczenia Etapu Rob6ét.
W celu dokonania obliczenia wartoSci pienieznej niedoboru oszczedno$ci w zuzyciu energii
elektrycznej, Strony przyjmuja, ze cena 1 kWh bedzie powiekszana w kazdym Roku
Rozliczeniowym o 4%-owy wzrost ceny 1 kWh energii w stosunku do stawki, na podstawie,

194



Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 2 SIWZ — wzor umowy

ktorej Strony rozliczaty oszczednosci w poprzednim Roku Rozliczeniowym, liczac
narastajgco od ceny obowigzujgcej w roku zakonczenia Etapu Robot.

14. Prezentacja Raportu Rocznego, o ktérej mowa w ust. 1 odbedzie sie w miejscu wskazanym

1.

przez Zamawiajgcego na terenie Gminy / Miasta.

§9
Odpowiedzialno$¢ Zamawiajacego
Zamawiajacy w ramach realizacji Umowy ponosi odpowiedzialno$¢ w zakresie:
13) zmian w prawie;
14) zmian stawek podatkéw, optat, cen wody, energii elektrycznej i cieplnej;
15) zwigzana z wniesieniem Swiadczenia Zamawiajacego;
16) zwigzang z przekazaniem oswiadczen o posiadaniu przez Zamawiajacego Prawa do
dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane;
17) zaptaty naleznego Wynagrodzenia Wykonawcy;
18) nieuzgodnionej z Wykonawca samodzielnej ingerencji w System Zarzadzania Energia;
19) aspektéw geologicznych;
20) zmiany sposobu uzytkowania Obiektéw lub ich cze$ci;
21) wystapienia klesk zywiolowych, nadzwyczajnych warunkéw atmosferycznych i Sity
Wyzszej;
22) nieuzyskania w terminie wymaganych prawem decyzji, licencji i zezwolen;
23) braku zdalnego dostepu Wykonawcy do danych okre$lajacych zuzycie energii w
Obiektach z przyczyn zaleznych od dostawcy energii lub Zamawiajacego.
W przypadku wystgpienia zmian w prawie utrudniajacych realizacje Przedmiotu Umowy,
Wykonawcy przystuguje prawo zadania zmiany poszczegdlnych terminéw umownych i/lub
zakresu obowiazkéw na Etapie Roboét lub Etapie Zarzadzania.
Zmiana stawek podatkéw, optat, cen wody, energii elektrycznej i cieplnej nie stanowi
podstawy do zadania przez Zamawiajacego zmiany Umowy w zakresie zmiany poziomu
gwarantowanych oszczedno$ci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej, terminéw
umownych, ani zakresu obowigzkéw Wykonawcy, chyba, zZe bedg one nastepstwem Sity
Wyzszej.
W przypadku opéznienia we wniesieniu Swiadczenia Zamawiajgcego w stosunku do
terminu okres§lonego w § 6 Umowy, Wykonawcy przystuguje prawo zgdania przesuniecia
terminu przekazania Dokumentacji Technicznej i zakonczenia Etapu Robét o liczbe dni
opdznienia, a w przypadku zwtoki réwniez prawo naliczenia kary umownej, o ktérej mowa
w § 39 Umowy.
W przypadku ujawnienia sie braku Prawa do dysponowania nieruchomosciami (Obiektami)
na cele budowlane, Wykonawcy przystuguje prawo zadania przesuniecia terminu
zakoniczenia projektowania i/Iub Etapu Robét.
W przypadku zwtoki z zaptatg wymagalnych rat Wynagrodzenia, Wykonawcy przystugiwaé
beda odsetki ustawowe.
W przypadku nieuzgodnionej z Wykonawca samodzielnej ingerencji w System Zarzadzania
Energia skutkujacej nieosiggnieciem w Roku Rozliczeniowym gwarantowanych
oszczednoSci w zuzyciu energii elektrycznej i cieplnej, Zamawiajagcemu nie bedzie
przystugiwato prawo do naliczenia kary umownej z tytutu nieuzyskania gwarantowanych
oszczedno$ci. W takich przypadkach Wykonawcy bedzie przystugiwato prawo do:
3) wstrzymania sie z wykonywaniem wszelkich $§wiadczen, do ktérych zobowigzany jest na
mocy Umowy, w tym gwarancji oszczednosci energii zagwarantowanych w Ofercie, do
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czasu ustania przeszkody, z prawem do zachowania Wynagrodzenia z tytutu wykonanej
cze$ci Umowy;

4) odstgpienia od Umowy na Etapie Robot w czesci albo w catosci lub wypowiedzenie
Umowy na Etapie Zarzgdzania w terminie do 60 dni od daty wykrycia przez Wykonawcy
okoliczno$ci stanowigcej podstawe do odstgpienia lub wypowiedzenia Umowy.

§10
Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy

5.  Wykonawca w ramach realizacji Umowy ponosi odpowiedzialno$¢ w zakresie:

15) zapewnienia finansowania Przedmiotu Umowy i jego ewentualng utratg;

16) niedoszacowania Przedmiotu Umowy;

17) opracowania kompletnej Dokumentacji Technicznej i przyjeciem prawidiowych
zalozen projektowych;

18) naruszenia débr osobistych lub praw autorskich i pokrewnych oséb trzecich w trakcie
lub w wyniku realizacji Umowy;

19) opoéznienia zakonczenia Prac Projektowych;

20) zwigzanym z nienalezytym wystgpieniem o uzyskanie wymaganych przepisami prawa
Decyzji Administracyjnych wymaganych do przeprowadzenia Modernizacji
Energetycznej, w tym o ile to niezbedne Decyzji o PNB;

21) niezgodnoS$ci wykonania Modernizacji Energetycznej z zasadami sztuki budowlanej,
wymaganymi przez przepisy prawa normami, warunkami i standardami okre$lonymi
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz Dokumentacji Technicznej;

22) opoOznienia w przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy (zakoniczeniu Etapu Roboét);

23) wystgpienia Wad istotnych uniemozliwiajacych dokonanie Odbioréw Robét
Budowlanych;

24) niezapewnienia zasobow ludzkich 1 materialnych umozliwiajacych realizacje
Przedmiotu Umowy;

25) udziatu w realizacji Przedmiotu Umowy podwykonawcéw i dalszych podwykonawcéw;

26) zapewnienia zagwarantowanych w Ofercie oszczednos$ci energii cieplnej i elektrycznej
na poziomie okreslonym w Ofercie w zwigzku z Zarzadzaniem Energia;

27) zwigzanym z obstugg i prawidtowym funkcjonowaniem Systemu Zarzadzania Energig
oraz wykonywania czynnosci z zakresu Utrzymania, okre$lonych w Umowie oraz jej
zalgcznikach;

28) zwigzanym ze wzrostem kosztéw Utrzymania Obiektéw oraz obstugi Systemu
Zarzadzania Energig w zakresie, w jakim obowigzek ten spoczywa na Wykonawcy.

6. W przypadku niezapewnienia przez Wykonawcy finansowania Przedmiotu Umowy lub jego
utraty, niezapewnienia zasob6éw ludzkich lub materialnych, powodujacych nierozpoczecie
lub zaprzestanie realizacji obowigzkéw okreslonych w Umowie, Zamawiajagcemu
przystuguja uprawnienia okreslone w § 37, § 38 i § 39 Umowy.

7. W przypadku niedoszacowania Przedmiotu Umowy, Wykonawcy nie bedzie przystugiwato
prawo zadania zwiekszenia kwoty Wynagrodzenia okreslonej w § 7 Umowy oraz zmiany
zakresu obowigzkéw okreslonych w Umowie.

8. W przypadku zwtoki w przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej (zakonczeniu Etapu
Robo6t), spowodowanego w szczeg6lnosci wystgpieniem Wad istotnych uniemozliwiajacych
dokonanie odbioréw koncowych Obiektéw z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
Zamawiajacemu przystuguja uprawnienia okreslone w § 37, § 38 i § 39 Umowy.
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§11
Okres obowigzywania Umowy
4. Okres obowigzywania Umowy trwa od Dnia Zawarcia Umowy do dnia ... r.
i obejmuje:
3) Etap Robét trwajacy od Dnia Zawarcia Umowy do dnia ........cueeneeeneeens r., zaktadajacy:

c) zakonczenie projektowania w terminie do 6 miesiecy od Dnia Zawarcia Umowy
(przekazanie Zamawiajagcemu Dokumentacji Technicznej dla wszystkich Obiektéw);
d) zakonczenie robdt budowlanych (Modernizacji Energetycznej) do dnia ......ccoeecrmeeenreennces
r.
4) Etap Zarzadzania trwajacy od dnia ... r. do dnia ... r. (
miesigce).

5. Zamawiajacy zobowiazuje sie w terminie najpdézniej do 14 dni od Dnia Zawarcia Umowy,
przekaza¢ Wykonawcy o$wiadczenia o posiadaniu przez Zamawiajacego Prawa do
dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane pod rygorem odpowiedniego
wydtuzenia terminu realizacji Etapu Robét o liczbe dni op6Znienia.

6. Zmiana okresu obowigzywania Umowy poprzez wydtuzenie Etapu Robdt mozliwa jest

wylacznie w przypadkach okreslonych w Umowie.

ROZDZIAL 3
ETAP ROBOT - PRACE PROJEKTOWE

§12
Zakres Prac Projektowych

5. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania i przekazania Zamawiajgcemu w terminie
okreslonym w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a), Dokumentacji Technicznej niezbednej dla uzyskania
wymaganych Decyzji Administracyjnych do przeprowadzenia Modernizacji Energetycznej,
obejmujacej co najmniej opracowanie:

4) projektoéw budowlanych zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Prawo Budowlane;
5) projektéw wykonawczych w wymaganych branzach;
6) projekt Systemu Zarzadzania Energia.

6. Wykonawca zobowiazuje sie wykona¢ Dokumentacje Techniczng, o ktérej mowa w ust. 1,
zgodnie z Umowa, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym, przepisami prawa, w tym
przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zasadami wiedzy techniczne;j.

7. Wykonawca zobowigzuje sie na podstawie Dokumentacji Technicznej, o ktérej mowa w ust.
1 powyzej, do uzyskania w imieniu i na rzecz Zamawiajacego - na podstawie udzielonego
pelnomocnictwa - wymaganych przepisami prawa Decyzji Administracyjnych, uzgodnien,
opinii, zezwolen i pozwolen, w tym, o ile to niezbedne, Decyzji o PNB umozliwiajacych
przeprowadzenie Modernizacji Energetycznej w Obiektach.

8. Wpykonawca zobowigzuje sie do wykonania audytéw energetycznych oraz S$wiadectw
charakterystyki energetycznej kazdego Obiektu w terminie najp6zniej do 2 miesiecy od dnia
zakonczenia Etapu Robét oraz ich aktualizacji z taka czestotliwoscig, aby byly wazne przez
caty okres obowigzywania Umowy.

§13

Obowiazki Wykonawcy w zaKkresie projektowania
Wykonawca w zakresie Prac Projektowych zobowigzuje sie do:
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10.

11.

12.

1) opracowania i przekazania Zamawiajgcemu Harmonogramu Etapu Robét najpézniej w
terminie 30 dni od Dnia Zawarcia Umowy;

2) Dbiezacej konsultacji z Zamawiajacym rozwigzan technicznych ujetych w
opracowywanych dokumentacjach;

3) pozyskania we wlasnym zakresie materiatbw niezbednych do wykonania
Dokumentacji Technicznej;

4) zapewnienia, Ze Dokumentacja Techniczna bedzie sprawdzona i podpisana przez
zesp6t sprawdzajacy, posiadajacy uprawnienia we wszystkich specjalnosciach
wymaganych przez zakres Przedmiotu Umowy;

5) opatrzenia danej dokumentacji w pisemne o$wiadczenie, Ze jest ona wykonana zgodnie
z Umowa, przepisami prawa i normami oraz, Ze jest kompletna z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzy¢;

6) okreslenia w Dokumentacji Technicznej parametréw technicznych i wymagan
dotyczacych zastosowanych materiatow;

7) zastosowania w rozwigzaniach projektowych materiatéw i urzadzen dopuszczonych do
obrotu i powszechnego stosowania;

8) zapewnienia na wtasny koszt nadzoru autorskiego;

9) zapewnienia przestrzegania przez projektanta obowigzkéw okreslonych w art. 20
Prawa Budowlanego;

10) opracowania Dokumentacji Technicznej w jezyku polskim lub z thumaczeniem na jezyk
polski;

11) poniesienia petnej odpowiedzialnosci za prawidtowos¢ zaprojektowanych rozwiazan
technicznych;

12) uzyskania na podstawie Dokumentacji Technicznej w imieniu i na rzecz Zamawiajacego
- na podstawie udzielonego petlnomocnictwa z prawem do udzielania dalszych
petnomocnictw dla podwykonawcéw - wymaganych przepisami prawa Decyzji
Administracyjnych, w tym - o ile to niezbedne - Decyzji o PNB umozliwiajacych
przeprowadzenie Modernizacji Energetyczne;.

§14

Przekazanie Dokumentacji Technicznej
Termin zakoniczenia Prac Projektowych okreslony w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a) przypada na
dzien przekazania Zamawiajagcemu Dokumentacji Technicznej dla wszystkich Obiektow
objetych Modernizacja Energetyczna.
Wykonawca bedzie przekazywat Zamawiajgcemu Dokumentacje Techniczng do
zatwierdzenia sukcesywnie, w liczbie jednorazowo nie wiekszej niz obejmujacej 3 Obiekty,
w terminach okre$lonych w Harmonogramie Etapu Robot.
Wykonawca potwierdzi Zamawiajgcemu termin przekazania danej partii Dokumentacji
Technicznej na co najmniej 14 dni przed jej ztozeniem.
W przypadku, gdy z uzasadnionych przyczyn, badz za porozumieniem Stron, Wykonawca
przekaze Zamawiajacemu do zatwierdzenia wiekszg liczbe Dokumentacji Technicznych niz
okreslona w ust. 2 powyzej, woéwczas termin odbioru okreslony w § 15 pkt 1) ulegnie
wydtuzeniu.
Przekazanie Dokumentacji Technicznej dla kazdego z Obiektéw zostanie stwierdzone
protokotem przekazania.
Wykonawca przekaze Zamawiajacemu dokumentacje dla kazdego z Obiektéw z osobna w
dwéch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w dwdch egzemplarzach wersji
elektronicznej (na ptytach CD - pliki kopiowalne, w formacie og6lnodostepnym).
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§15
Zatwierdzenie Dokumentacji Technicznej

Zamawiajacy dokona odbioru Dokumentacji Technicznej Modernizacji Energetycznej kazdego
z Obiektéw z osobna na nastepujacych zasadach:

6)

7)

8)

9)

10)

Zamawiajacy dokona odbioru konicowego Dokumentacji Technicznej danego Obiektu, w
terminie 21 dni od dnia zgloszenia danej dokumentacji do odbioru okreslonego
w protokole przekazania, o ktéorym mowa w § 14 ust. 5 Umowy, pod warunkiem
przekazywania i zgtaszania przez Wykonawcy Dokumentacji Technicznej do odbioru
zgodnie z § 14 ust. 2 Umowy oraz Harmonogramem Etapu Roboét. Odbiory dokonywane
beda w siedzibie Zamawiajgcego; Zamawiajgcy dokona wyboru kolorystyki Obiektow
sposréd propozycji wskazanych przez Wykonawcy;

Zamawiajacy moze odmoéwi¢ zatwierdzenia dokumentacji i dokonania odbioru
Dokumentacji Technicznej oraz zazada¢ wprowadzenia w niej zmian (zastrzezenia),
w wypadku gdy Dokumentacja Techniczna bedzie miata Wady istotne, w tym bedzie
niekompletna lub sprzeczna z Umowa, Programem Funkcjonalno-Uzytkowym,
zasadami wiedzy technicznej lub przepisami prawa;

niezgloszenie przez Zamawiajacego na pi$mie zastrzezen do Dokumentacji Technicznej
zgloszonej do odbioru, w terminie okres§lonym w pkt 1 powyzej oznacza jej odbiér bez
zastrzezen;

Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia brakéw lub Wad dokumentacji w terminie
14 dni od daty ich zgtoszenia przez Zamawiajgcego, chyba Ze Strony ustalg inny termin
odpowiadajacy zakresowi zmian;

Dokonanie odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 2), nie oznacza
potwierdzenia braku Wad fizycznych i prawnych danej dokumentacji i nie zwalnia
Wykonawcy z odpowiedzialnos$ci za Wady fizyczne i prawne dokumentacji na kolejnych
etapach Umowy.

§16
Prawa autorskie

6. Wykonawca o$wiadcza, ze:

)

5)

6)

wszelkie utwory w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim
i prawach pokrewnych (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1191), jakimi bedzie sie postugiwat w
toku realizacji Prac Projektowych, a takze powstatych w ich wyniku, nie beda zawieraty
niedozwolonych zapozyczenn z utworéw osdb trzecich oraz nie beda narusza¢ praw
przystugujacych osobom trzecim, a w szczegdlnosci praw autorskich oraz doébr
osobistych tych oséb;

nabedzie prawa, w tym autorskie prawa majatkowe oraz wszelkie upowaznienia do
wykonywania praw zaleznych od os6b, ktérymi bedzie postugiwal sie przy
opracowaniu utworéw, a takze uzyska od tych os6b nieodwotalne zezwolenia na
wykonywanie zaleznych praw autorskich oraz na wprowadzenie zmian do
wytworzonych utworéw bez koniecznosci ich uzgadniania z osobami, ktérym mogtyby
przystugiwac autorskie prawa osobiste;

nie dokonat i nie dokona rozporzadzen prawami, w tym autorskimi prawami
majatkowymi do utworéw w zakresie, jaki uniemozliwitby ich nabycie przez
Zamawiajacego zgodnie z Umowa i dysponowanie na polach eksploatacji okreslonych
w ust. 2 ponize;j.
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7.

10.

Z dniem odbioru Etapu Robdét, Wykonawca w ramach Wynagrodzenia, przenosi na

Zamawiajgcego w catosci majatkowe prawa autorskie do wszelkich opracowanych badz

zleconych przez Wykonawcy dokumentacji wykonanych w ramach realizacji Umowy, w tym

do Dokumentacji Technicznej, na nastepujacych polach eksploatacji:

15) utrwalanie (sporzadzanie egzemplarza, ktéry mégtby stuzy¢ publikacji utworu);

16) digitalizacje;

17) wprowadzenie do pamieci komputera;

18) sporzadzenie wydruku komputerowego;

19) zwielokrotnienie poprzez druk, kserokopie lub nagranie na no$niku magnetycznym
w postaci elektronicznej;

20) wprowadzenie do obrotu;

21) zwielokrotnienie poprzez wykonanie fotokopii, slajdéw i reprodukcji komputerowych;

22) ekspozycja oraz udostepnianie osobom trzecim;

23) publikowanie cze$ci lub catosci;

24) prawo do dalszego przetwarzania i wykorzystywania elementow dzieta;

25) dokonywania zmian i modyfikacji samodzielnie lub przez osoby trzecie - w razie
watpliwos$ci przyjmuje sie, iz dzieta powstaty w celu dalszego opracowania;

26) prawo do wyrazania zgody na wykonywanie praw zaleznych;

27) nieodptatne wypozyczenie lub udostepnienie zwielokrotnionych egzemplarzy;

28) wprowadzenie w catosci lub w cze$ci do sieci komputerowej Internet w sposéb
umozliwiajacy transmisje odbiorczg przez zainteresowanego uzytkownika iacznie
z utrwalaniem materiatéw w pamieci RAM;

- wraz z prawem do dokonywania opracowan, przemontowan i zmian ukladu w

opracowaniach i innych elementach bedacych przedmiotem zaméwienia, korzystania z nich,

poboru i przetwarzania danych zawartych w nich, na terytorium Polski oraz
poza jej granicami, a takze zezwala Zamawiajacemu na wykonywanie zaleznego prawa
autorskiego. Wraz z przeniesieniem autorskich praw majatkowych

Zamawiajacy przejmuje na wtasno$¢ wszelkie no$niki, na ktérych utrwalono utwory.
Przeniesienie praw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej nie jest ograniczone ani czasowo ani
terytorialnie.
Wykonawca odpowiada za naruszenie débr osobistych lub praw autorskich i pokrewnych
0s6b trzecich, spowodowanych w trakcie lub w wyniku realizacji prac objetych Umowa lub
dysponowania przez Zamawiajgcego przekazanymi utworami, a w przypadku skierowania
z tego tytulu roszczen przeciwko Zamawiajagcemu, Wykonawca zobowigzuje sie do
zwolnienia Zamawiajgcego z obowigzku $wiadczenia z tego tytulu a takze zwrotu
Zamawiajacemu poniesionych z tego tytutu kosztéw i utraconych korzysci, pod warunkiem,
ze Zamawiajacy bez zbednej zwtoki poinformuje Wykonawcy na piSmie o roszczeniu,
umozliwi Wykonawcy na zasadach przewidzianych prawem uczestnictwo w sporze oraz
bedzie wspotpracowaé z Wykonawca w zakresie obrony przed takim roszczeniem i
prowadzenia negocjacji w celu ugodowego rozstrzygniecia sporu, jak réwniez bez
uzgodnienia z Wykonawcg nie podejmie zadnych czynno$ci pogarszajacych sytuacje
procesowa, takich jak na przyktad uznanie roszczenia, czy zawarcie ugody.
Jezeli ~ Wykonawca  udostepnia  jakiekolwiek  oprogramowanie  zainstalowane
w urzadzeniach zamontowanych przez niego Obiektach lub powigzane z nimi to stosuje sie
ponizsze postanowienie:
1) po zakonczeniu Umowy Zamawiajacy lub inny uprawniony uzytkownik nabywa
niewylaczng i niezbywalng licencje na uzywanie oprogramowania w celu korzystania z
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14.

15.

tego urzadzenia, z ktorym oprogramowanie zostato dostarczone w niezmiennej formie
i dla celéw opisanych w dokumentacji urzadzenia;

2) Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajagcemu warunki licencji na co
najmniej 6 miesiecy przed Dniem Zakoniczenia Umowy, a w przypadku wypowiedzenia
Umowy, przed uptywem jego okresu;

3) w kazdym przypadku uzywania oprogramowania niezgodnie z warunkami licencji
Wykonawca moze wypowiedzie¢ Zamawiajgcemu warunki licencji ze skutkiem
natychmiastowym;

4) oprogramowanie i zwigzana z nim dokumentacja nie mogg by¢ udostepniane osobom
trzecim. Ograniczenie to nie dotyczy autoryzowanych przedstawicieli Wykonawcy.
Zamawiajacy moze wykonac jedna kopie zapasowg kazdego programu, z ktérej moze
skorzysta¢ wyltacznie w przypadku, jezeli oryginalny program nie nadaje sie do
uzywania. Zamawiajacy nie moze modyfikowa¢, usuwaé zabezpieczen, dekompilowad,
dekomponowa¢ lub dokonywa¢ jakichkolwiek innych zmian w oprogramowaniu lub
jego czesci;

5) optaty licencyjne za uzywanie oprogramowania dostarczonego wraz z urzadzeniem,
jezeli inaczej Strony nie postanowity, zawarte sa w Wynagrodzeniu;

6) jezeli w zakres oprogramowania, na ktére Wykonawca udziela Zamawiajacemu na
podstawie niniejszego dokumentu licencji, wchodzi oprogramowanie wyprodukowane
przez osobe trzecia (licencjodawca), zastosowanie majg warunki licencji licencjodawcy,
w szczeg6lnosci w zakresie odpowiedzialnosci.

ROZDZIAL 4
ETAP ROBOT - ROBOTY BUDOWLANE

§17
Zakres robot
Szczegbtowy zakres rzeczowy robot objetych Modernizacja Energetyczng zawarty jest
w Umowie, Programie Funkcjonalno-Uzytkowym oraz w Dokumentacji Techniczne;j.
Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania Modernizacji Energetycznej z nalezyta
staranno$cig, w spos6b zgodny z zasadami sztuki budowlanej, normami branzowymi,
postanowieniami Prawa Budowlanego oraz przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

§18
ObowiazKi Stron na Etapie Robo6t
Do obowigzkéw Zamawiajgcego w ramach Modernizacji Energetycznej naleza w
szczegblnosci:
6) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy Placu Budowy wraz z
dziennikiem budowy;
7) zapewnienie na swoj koszt nadzoru inwestorskiego;
8) wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody oraz innego rodzaju mediéw na
potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w ramach Umowy;
9) 0dbidr robot zgodnie z postanowieniami § 22 Umowy;
10) wspotpraca z Wykonawcg we wszelkich aspektach zwigzanych z realizacja rob6t w
ramach Modernizacji Energetyczne;j.
Do obowigzkéw Wykonawcy w ramach Modernizacji Energetycznej nalezg w szczeg6lno$ci:
27) przejecie Placu Budowy od Zamawiajacego;
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28)

29)
30)
31)
32)

33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)
42)

43)

zabezpieczenie i wygrodzenie Placu Budowy z réwnoczesnym zapewnieniem
bezpiecznego przejScia i przebywania uzytkownikéw (uczniéw, pracownikéw,
rodzicéw);
odpowiednie oznakowanie Placu Budowy, w tym wykonanie tablicy informacyjnej dla
kazdego z Obiektow;
opracowanie w razie koniecznos$ci projektéw tymczasowej organizacji ruchu oraz
uzyskanie w imieniu i na rzecz Zamawiajacego - na podstawie udzielonego
pelnomocnictwa - zgody na zajecie pasa drogowego;
wykonanie pomiaréw geodezyjnych, o ile zajdzie taka koniecznos¢;
zapewnienie dozoru mienia Wykonawcy na Placu Budowy na wiasny koszt i
odpowiedzialnos¢;
wykonanie Modernizacji Energetycznej z materialéw odpowiadajacych wymaganiom
okreslonym w art. 10 Prawa Budowlanego, okazania, na kazde Zadanie Zamawiajacego
lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, certyfikatbw na znak bezpieczenstwa,
certyfikatow lub deklaracji zgodnosci z polska norma lub aprobatg techniczng kazdego
uzywanego na budowie wyrobu;
zapewnienie na witasny koszt transportu odpadéw do miejsc ich wykorzystania lub
utylizacji, facznie z kosztami utylizacji;
jako wytwarzajacy odpady - przestrzeganie przepiséw prawnych wynikajacych
w szczegblnosci z:

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2018,

poz. 799);

b) ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t,j. Dz. U.z 2018 r., poz. 992);
ponoszenie odpowiedzialno$ci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach
powszechnie obowigzujacego prawa za stan i przestrzeganie przepiséw bhp, ochrone
p.poz i dozér mienia na Placu Budowy, jak i za wszelkie szkody powstate w trakcie
trwania rob6t budowlanych na terenie budowy lub majgcych zwigzek z prowadzonymi
robotami;
terminowe wykonanie robét;
ponoszenie odpowiedzialno$ci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach
powszechnie obowigzujacego prawa za stosowanie i bezpieczenstwo wszelkich dziatan
prowadzonych na terenie budowy i poza nim;
ponoszenie odpowiedzialno$ci na zasadach okreslonych w Umowie oraz przepisach
powszechnie obowigzujgcego prawa za szkody oraz nastepstwa nieszczesliwych
wypadkéw pracownikéw i oséb trzecich, powstate w zwigzku z prowadzonymi
robotami, w tym takze ruchem pojazddw lub przedsiebiorstwa;
dostarczanie niezbednych dokumentéw potwierdzajacych parametry techniczne oraz
wymagane normy stosowanych materiatéw i urzadzen w tym np. wynikéw oraz
protokotéw badan, sprawozdan i préb dotyczacych realizowanego Przedmiotu Umowy;
zabezpieczenie instalacji, urzadzen i obiektéw na Placu Budowy i w jej bezpo$rednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie robét;
dbanie o porzadek na Placu Budowy oraz utrzymywanie go w nalezytym stanie
i porzadku oraz w stanie wolnym od przeszk6d komunikacyjnych;
uporzadkowanie Placu Budowy po zakonczeniu robét, zaplecza budowy, jak réwniez
terendw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawcy, w tym dokonania
na wlasny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych
prac obiektow, fragmentéw terenu drég, nawierzchni lub instalacji;
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44) kompletowanie w trakcie robot wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego;

45) usuniecie wszelkich Wad i usterek stwierdzonych przez nadzér inwestorski w trakcie
trwania rob6t w terminie nie dtuzszym niz termin technicznie uzasadniony i konieczny
do ich usuniecia;

46) niezwloczne informowanie Zamawiajagcego o problemach technicznych lub
okolicznos$ciach, ktére mogg wptyna¢ na jako$¢ lub termin ukonczenia robét;

47) umozliwienie wstepu na Plac Budowy pracownikom organéw panstwowego nadzoru
budowlanego, do ktérych nalezy wykonywanie zadan okreslonych przepisami Prawa
Budowlanego oraz udostepnianie im dokumentéw i informacji wymaganych tymi
przepisami;

48) umozliwienie wstepu na Plac Budowy uprawnionym przedstawicielom Zamawiajgcego
i innym uprawnionym osobom, podmiotom lub organom;

49) realizacja wszelkich innych czynno$ci wynikajacych z Prawa Budowlanego i innych
aktéw prawnych, zwigzanych z przeprowadzeniem robo6t;

50) ponoszenie kosztéw zuzycia mediéw niezbednych do wykonania robét, na zasadach
okreslonych w protokotach przekazania Placu Budowy od dnia przekazania Placu
Budowy do dnia zakoriczenia Etapu Robot;

51) przygotowania i przekazania Zamawiajacemu dokumentacji powykonawczej zgodnie z
wymaganiami okre$§lonymi Prawem Budowlanym;

52) ponoszenie kosztéw zwiazanych z zajeciem pasa drogowego, w tym koniecznos$cig
uzyskania zezwolen z tym zwigzanych.

Usuniety z Placu Budowy ztom Wykonawca rozliczy na podstawie protokotéw przekazania

odpadéw. Warto$¢ oddanego ztomu zostanie wyceniona. Pozyskane $rodki pieniezne

z Wykonawca wptaci na rachunek bankowy wskazany przez Zamawiajacego.

§19

Plac Budowy
Zamawiajacy kazdorazowo wyda Wykonawcy Plac Budowy w terminie do 7 dni roboczych,
od daty pisemnej informacji o gotowosci podjecia przez Wykonawcy robét budowlanych w
danym Obiekcie.
Z chwila wydania Placu Budowy na Wykonawcy przechodzi odpowiedzialno$¢ za Plac
Budowy i odpowiedzialno$¢ zwigzana z jego posiadaniem.
Wykonawca oraz podwykonawcy mogg na Placu Budowy umieszcza¢ oznaczenia swojego
przedsiebiorstwa w celu reklamy, w sposéb i na warunkach uzgodnionych z zarzadzajgcym
Obiektem.
Wykonawca nie jest uprawniony do wykorzystywania Placu Budowy na cel inny niz
realizacja Umowy.

§20
Kierownik budowy i nadzé6r inwestorski
Wykonawca, w celu wykonania robét budowlanych, wyznaczy:
3) kierownika budowy i kierownikéw robét branzowych;
4) inne osoby niezbedne do realizacji rob6t budowlanych zgodnie dokumentacja
przetargowq oraz przepisami Prawa Budowlanego.
W terminie 90 dni od Dnia Zawarcia Umowy Zamawiajacy wyznaczy i poda do wiadomosci
Wykonawcy dane osoby/oséb uprawnionych do sprawowania nadzoru inwestorskiego.
Koszty sprawowania nadzoru inwestorskiego pokrywa Zamawiajacy.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Strony Umowy moga dokonywa¢ zmian os6b sprawujacych funkcje okreslone w ust. 1 i ust.
2 Z jednoczesnym pisemnym powiadomieniem drugiej Strony, pod warunkiem, ze
osoby zastepujace beda posiadaty uprawnienia niezbedne do wykonania powierzonych im
co najmniej takich, jakimi dysponujg osoby zastepowane okreslone w ust. 1.

§21
Nadzér autorski

Wykonawca zapewnia wykonywanie nadzoru autorskiego nad wykonywaniem
Modernizacji Energetycznej i poniesienia wszelkich kosztow z tym zwigzanych.

W  przypadku realizacji nadzoru autorskiego, Wykonawca zobowigzany jest do
wspébtdziatania z podmiotem pelnigcym nadzér autorski, w tym w szczegdlnosci do
zapewnienia mu wstepu na Plac Budowy oraz udzielania wszelkich informacji niezbednych
do wykonywania uprawnien.

§22
Odbiory robét

Strony zgodnie postanawiaja, ze stosowane bedg nastepujace rodzaje odbioréw robét:
4) odbiory rob6t zanikajacych i ulegajacych zakryciu;
5) odbiory koficowe poszczegélnych Obiektow;
6) odbior koncowy catosci rob6t i prac wchodzacych w zakres Modernizacji Energetycznej

(odbiér Etapu Robét).
Odbiory, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane beda przez inspektora nadzoru
inwestorskiego. Wykonawca zobowigzany jest zgtasza¢ w formie pisemnej gotowos$¢ do
odbioréw. Odbiory, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 powyzej beda zgtaszane pisemnie na co
najmniej 3 dni robocze przed planowanym ,zakryciem".
Roboty w kazdym z Obiektéw uwaza sie za wykonane z chwilg dokonania ich odbioru
koncowego. Przez odbiér konicowy rozumie sie odbiér potwierdzony protokotem odbioru
konicowego Obiektu. Protokoty odbioru koncowego poszczegélnych Obiektéw moga
zawierac liste usterek do usuniecia w ustalonym przez Strony terminie.
Odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonuje komisja odbiorowa. W czynno$ciach
odbioru powinni uczestniczyé kierownik budowy, osoba sprawujgca nadzér autorski,
przedstawiciele Stron Umowy oraz inne osoby, ktérych udziat nakazuja odrebne przepisy
prawa lub wnioskowane przez Strony Umowy.
Wykonawca moze zapewni¢ uczestnictwo w odbiorze przedstawicieli podwykonawcéw
wykonujacych roboty budowlane badz prace bedace przedmiotem odbioru, umocowanych
do reprezentowania poszczegdlnych podwykonawcéw przy podejmowaniu czynnosci
zwigzanych z odbiorami.
Zamawiajacy zobowigzany jest do przystgpienia do odbioru nie pdzniej niz z uptywem 5 dni
roboczych od dnia zgtoszenia o gotowosci Wykonawcy do odbioru i przedtozenia
dokumentéw, o ktérych mowa w wust. 7 ponizej. W przypadku nieprzystapienia
Zamawiajacego do czynnos$ci odbioru bez uzasadnienia we wskazanym terminie,
Wykonawca ma prawo do sporzadzenia jednostronnego protokotu na prawach protokotu
podpisanego przez obie Strony.
Wraz ze zgloszeniem do odbioru koncowego Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu
odpowiednio nastepujace dokumenty:
1) dokumentacje projektowa powykonawcza z naniesionymi zmianami oraz dodatkowsg,

jesli zostata sporzadzona w trakcie realizacji robét;
2) dziennik budowy;
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

3) wyniki pomiaréw Kkontrolnych oraz badan i oznaczen laboratoryjnych (jezeli sa
wymagane);

4) deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodno$ci wbudowanych materiatéw;

5) rysunki (dokumentacje) na wykonanie rob6t towarzyszacych (np. na przetozenie linii
telefonicznej, energetycznej, gazowej, o$wietlenia itp.) oraz protokoty odbioru
i przekazania tych robét witascicielom urzadzen;

6) geodezyjng inwentaryzacje powykonawczga robdt i wykonanych nowych sieci
uzbrojenia terenu (jezeli zaistnieje taka potrzeba);

7) kopie mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (jezeli zaistnieje taka potrzeba);

8) badanie kamerami termowizyjnymi po wykonaniu robét w budynkach objetych
kompleksowa termomodernizacja, w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym, wraz z
przekazaniem wynikéw badan w formie elektronicznej w ogélnodostepnym rodzaju
kodowania pliku;

9) karty DTR i gwarancyjne zamontowanych urzadzen, obejmujace okres okreslony
w Umowie;

10) instrukcje obstugi zamontowanego sprzetu/urzadzen.

Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania odbioréw, o ktérych mowa w ust. 1,

w terminie do 14 dni roboczych od dnia rozpoczecia danego odbioru.

Odbiér koncowy, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3) powyzej, potwierdzi usuniecie Wad

istotnych wskazanych w protokotach odbioru koncowego poszczegélnych Obiektéw, o

ktérych mowa w ust. 3 powyzej. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioréw

koncowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) i pkt 3) powyzej, Wad istotnych tj.,
uniemozliwiajacych korzystanie z Obiektu w okreslonym Umowa zakresie,

Zamawiajacy moze odmoéwic¢ odbioru do czasu ich usuniecia, a Wykonawca usunie je na

wilasny koszt w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie dtuzszym niz 14 dni,

chyba zZe z przyczyn technicznych usuniecie Wad i usterek wymaga dtuzszego terminu, a

nastepnie zglasza roboty do ponownego odbioru. W przypadku stwierdzenia Wad

nieistotnych, Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonania odbioru, a Wykonawca do
usuniecia Wad w ustalonym terminie na wtasny koszt.

Za date wykonania przez Wykonawcy Modernizacji Energetycznej i dzien zakonczenia

Etapu Robét, uznaje sie date zgtoszenia gotowosci do odbioru przez Wykonawcy, o ile na

jego podstawie doszto do pozytywnego odbioru i podpisania protokotu odbioru koicowego,

o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 3 Umowy. Protokoét ten powinien zosta¢ podpisany

niezwlocznie, nie po6zniej jednak niz w terminie 7 dni od dokonania odbioru koncowego

ostatniego Obiektu.

Jezeli Wady lub usterki nie nadajg sie do usuniecia, ale nie uniemozliwiaja uzytkowania

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem wynagrodzenie Wykonawcy bedzie

odpowiednio obniZone.

Jezeli Wady lub usterki nie nadaja sie do usuniecia oraz uniemozliwiajg uzytkowanie

przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajagcy moze odstapi¢ od umowy

z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w terminie 3 dni od daty powziecia wiadomoSci

o zaistniatych Wadach lub usterkach. W tym przypadku wynagrodzenie dla Wykonawcy

bedzie nienalezne.

Stan Obiektéw po przeprowadzeniu Modernizacji Energetycznej bedzie odpowiadat

wymogom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), wymogom okre$§lonym w Rozporzadzeniu
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Ministra Edukacji Narodowej z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenistwa i
higieny w publicznych i niepublicznych szkotach i placéwkach (Dz. U.z 2003 r. Nr 6, poz. 69)
oraz rozporzadzeniu Ministra Edukacji Narodowej z dnia 17 grudnia 2010 r. w sprawie
podstawowych warunkéw niezbednych do realizacji przez szkolty i nauczycieli zadan
dydaktycznych, wychowawczych i opiekuniczych oraz programéw nauczania (Dz. U. z 2011
r. Nr 6, poz. 23) w zakresie objetym Modernizacja Energetyczna.

§23
Polityka informacyjna

Wykonawca opracuje na rzecz Zamawiajacego materiaty informacyjne dotyczace realizacji

Projektu celem przedstawienia ich opinii publiczne;j.

W okresie Etapu Rob6ét materiaty zostang przekazane Zamawiajagcemu w nastepujacych

terminach:

1) do 14 dni od Dnia Zawarcia Umowy - w zakresie informujacym w szczegdlnosci
o rozpoczeciu Przedmiotu Umowy, terminach, stosowanych rozwigzaniach, w tym o
Systemie Zarzadzania Energig, zakresie technicznym Modernizacji Energetycznej,
wskazania osoby wraz z nr telefonu do kontaktu dla mieszkancéw oraz innych
informacji, ktére umozliwiag kompleksowg informacje o celach, zasadach oraz zakresie
Przedmiotu Umowy;

2) do 14 dni od wniosku Publicznego zgtoszonego w trakcie realizacji Etapu Robét w
zakresie informujacym o postepie prac;

3) do 7 dni od dokonania odbioru koficowego Etapu Robét - w zakresie informujacym
o wykonanych pracach w ramach catego Etapu Robot;

4) w okresie Etapu Zarzadzania materialy beda przekazywane Zamawiajagcemu w
terminie 10 dni od prezentacji danego Raportu Rocznego - w zakresie informacji o
efektach Roku Rozliczeniowego.

Zamawiajacy kazdorazowo przekaze do autoryzacji przez Wykonawcy wszelkie materiaty

przeznaczone do publikacji, ktére dotycza wykonania Umowy przez Wykonawcy.

W szczegblnosci Wykonawca bedzie miat mozliwo$¢ weryfikacji tych materiatéw pod katem

prawdziwo$ci danych technicznych w nich zawartych.

ROZDZIAL 5
ETAP ZARZADZANIA

§24
Zakres zarzadzania i utrzymania

Na Etapie Zarzadzania Wykonawca zobowiazany jest do Zarzadzania Energia i Utrzymania
Obiektdw na wtasny koszt w zakresie opisanym szczegétowo w zatgczniku nr 3 do Umowy.
Obowigzki utrzymania Obiektéw w pozostatym zakresie spoczywajga na Podmiocie
Publicznym.

Wszelkie czynnoSci zwigzane z usuwaniem skutkéw aktéw wandalizmu i kradziezy w
Obiektach wykona Zamawiajgcy na wtasny koszt.

§ 25
Przeglady Obiektow

Zamawiajacy zobowigzany jest do dokonywania na wilasny koszt co najmniej raz do roku,
w okresie wakacyjnym przegladu technicznego Obiektéw obejmujacej zaréwno konstrukcje
budynkoéw, jak i instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania i gazowa.
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§26
Umowy na dostawe mediéow

Zamawiajacy moze zazada¢ od Wykonawcy nie czeSciej niz raz w roku przeprowadzenia
weryfikacji zawartych przez Zamawiajagcego umow na dostawe energii cieplnej i elektrycznej
oraz gazu w celu ich optymalizacji z punktu widzenia oszczedno$ci w zuzyciu przedmiotu dostaw
dla kazdego z Obiektow. Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy zapoznanie sie z ww. umowami w
celu ich weryfikacji. Wykonawca zobowigzuje sie przekaza¢ Zamawiajgcemu informacje dot.
mozliwo$ci wprowadzenia postanowienn umozliwiajacych uzyskanie oszczedno$ci w zakresie
dostawy mediow.

§27
Kompetencje personelu
Wszelkie prace oraz przeglady wykonywane przez Wykonawcy na Etapie Zarzadzana powinny
by¢ przeprowadzane przez osoby posiadajace odpowiednie do$wiadczenie i uprawnienia
wymagane przepisami prawa.

§28
Dokumentacja czynnosci na Etapie Zarzadzania
Wykonawca wykonujac obowigzki z zakresu Utrzymania i Zarzadzania Energia, zobowigzany jest
dokonywa¢ odpowiednich wpiséw do ksigzki danego Obiektu oraz przekazywaé¢ Zamawiajacemu
inng niezbedna dokumentacje zwigzana z realizacja ww. obowigzkéw.

§29
Szkolenia

1. W terminie nie dluzszym niz 60 dni od momentu rozpoczecia Etapu Zarzadzania,
Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczattowego, okreslonego w § 7 ust. 2 Umowy
zobligowany jest do przeprowadzenia szkolenia, na podstawie opracowanego przez niego i
zaakceptowanego przez Zamawiajacego programu szkolenia, dla wybranych przez
Zamawiajacego os6b z zakresu Zarzadzania Energia w Obiektach oraz biezacego
uzytkowania zainstalowanych urzadzen w tym Systemu Zarzadzania Energia. Szkolenie
powinno odby¢ sie w miejscu wskazanym i udostepnionym przez Zamawiajacego
zlokalizowanym na terenie Mielna.

2. Podczas szkolenia Wykonawca przekaze zarzadcom Obiektéw Instrukcje Gospodarowania
Energia.

3. W przypadku zaistnienia wyjatkowej sytuacji, takiej jak w szczegdlnosci istotna zmiana
zasad funkcjonowania Systemu Zarzadzania Energig lub istotne zmiany kadrowe po stronie
Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany jest na wniosek Zamawiajgcego do
przeprowadzenia w ramach Wynagrodzenia dodatkowego szkolenia w odpowiednim
wymiarze godzinowym i zakresie tematycznym dla oséb wskazanych przez Zamawiajgcego,
z zastrzezeniem, Ze dodatkowe szkolenie w ramach niniejszej Umowy odbedzie sie nie
czes$ciej niz raz w roku.

§30
System Zarzadzania Energia
7. Wykonawca zobowigzany jest do wdrozenia Systemu Zarzadzania Energia w celu
catodobowego zarzadzania, kontroli i monitoringu zuzycia wody, energii cieplnej i
elektrycznej w Obiektach.
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10.

11.

12.

System Zarzadzania Energia musi by¢ wyposazony we wszystkie funkcjonalnosci okre$lone
w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym.

Wykonawca zobowigzuje sie do umozliwienia zarzadcom kazdego z Obiektéw oraz
wskazanym przedstawicielom Zamawiajacego dostepu do panelu on-line Systemu
Zarzadzania Energig (bez mozliwosci ingerencji w System Zarzadzania Energig).
Niezwtocznie po wdrozZeniu Systemu Zarzadzania Energig i Systemu Pomieszczeniowego
Wykonawca zobowigzany jest przeszkoli¢ zarzadcéw poszczeg6lnych Obiektéw oraz osoby
wskazane przez Zamawiajgcego w zakresie dzialania Systemu Zarzadzania Energig i
Systemu Pomieszczeniowego w miejscu wskazanym i udostepnionym przez Zamawiajgcego.
Szkolenie moze zosta¢ przeprowadzone w ramach szkolenia o ktérym mowa w § 29 ust. 1,
jezeli bedzie to uzasadnione wzgledami technicznymi i ekonomicznymi.

Wykonawca zobowigzuje sie wdrozy¢ i utrzymywac sprawno$¢ Systemu Zarzadzania
Energia oraz Systemu Pomieszczeniowego i dostep do niego przez caly okres
obowigzywania Umowy, poczawszy od rozpoczecia Etapu Zarzadzania.

Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o wszelkich zmianach technicznych w ramach
Systemu Zarzadzania Energia oraz Systemu Pomieszczeniowego i przeszkoli w tym zakresie
osoby wymienione w ust. 4 powyzej, chyba ze wprowadzone zmiany nie wptywajg istotnie
na sposoéb jego uzytkowania.

§31
Amortyzacja

Wszelkie urzadzenia, instalacje oraz inne ruchomos$ci dostarczone i zamontowane przez
Wykonawcy w ramach Modernizacji Energetycznej beda podlegaly ewidencji majatkowe;j
Zamawiajgcego.

13.

14.

15.

16.

ROZDZIAL 6
POSTANOWIENIA KONCOWE

§32

Podwykonawcy
Wykonawca, jego podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajacy zawrze¢ umowe
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, jest obowigzany, w trakcie
realizacji Umowy, do przedtozenia Zamawiajagcemu projektu tej umowy, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na
zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.
Zlecenie wykonania cze$ci Przedmiotu Umowy podwykonawcom nie zmienia zobowigzan
Wykonawcy za wykonanie tej czesci Przedmiotu Umowy. Wykonawca jest odpowiedzialny
za dziatania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania kazdego podwykonawcy, jego
przedstawicieli lub pracownikéw tak jakby to byty dziatania, zaniechania, uchybienia lub
zaniedbania Wykonawcy.
Zamawiajacy, w terminie 14 dni (stownie: czternastu dni) liczonym od daty otrzymania
kompletu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, moze zglosi¢ pisemne
zastrzezenia do projektu umowy o podwykonawstwo, w przypadku ich niezgodnosci z
Umowa lub SIWZ.
Niezgloszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie okres§lonym w ust.
4 powyzej, uwaza sie za akceptacje projektu umowy przez Zamawiajacego.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajgcemu
poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem s3g roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Zamawiajacy, w terminie 14 dni liczonym od daty otrzymania po$wiadczonej za zgodno$¢ z
oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ma prawo zgloszenia pisemnego
sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, ktdérej przedmiotem sa roboty budowlane,
w przypadku ich niezgodnos$ci z Umowa i SIWZ.

Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie o ktérym mowa w ust. 7 powyzej, uwaza sie
za akceptacje umowy przez Zamawiajgcego.

W przypadku gdy Wykonawca, podwykonawca, dalszy podwykonawca planuje zmieni¢
zaakceptowana przez Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa
roboty budowlane, jest zobowigzany, w trakcie realizacji Umowy, do przedtozenia
Zamawiajacemu projektu tej zmiany, przy czym podwykonaweca lub dalszy podwykonawca
jest obowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zmiane umowy o podwykonawstwo o tresci
zgodnej z projektem zmiany. Ust. 4 i ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedktada Zamawiajacemu
poswiadczonga za zgodno$¢ z oryginalem kopie zawartej zmiany umowy o
podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia
zmiany umowy o podwykonawstwo, to jest od dnia zawarcia aneksu do umowy o
podwykonawstwo.

Wykonawca przedktada Zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopie
zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem s3 dostawy lub ustugi, w
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, w przypadku, gdy ich warto$¢ przekracza
.............................. zt (stownie: ............cceeeneee,, 00/100).

Wykonawca moze wykonywa¢ przy pomocy podwykonawcow czesé Przedmiotu Umowy w
zakresie wskazanym w Ofercie. Wykaz podwykonawcéw wraz z kopiami uméw zawartych
przez Wykonawcy z podwykonawcami stanowi integralng czes¢ Umowy.

Postanowienia dotyczace przedktadania uméw o podwykonawstwo Zamawiajacemu do
akceptacji nie dotycza uméw o warto$ci mniejsze] NiZ ..c.cceevveveicrinnenn zt (stownie:
......................... ,00/100).

§33
Prawo kontroli

Zamawiajacemu przystuguje prawo biezacej kontroli prawidlowo$ci wykonywania Umowy

przez Wykonawcy.

Uprawnienia kontrolne Zamawiajacego obejmuja w szczegolnosci:

8) prawo do dokonania weryfikacji i akceptacji lub zgtoszenia uwag do Dokumentacji
Technicznej wykonanej przez Wykonawcy na zasadach okre$lonych w § 15;

9) prawo wstepu na Plac Budowy i uzyskania informacji o przebiegu Modernizacji
Energetycznej, ewentualnych trudno$ciach w jej przeprowadzeniu i ich wplywie na
ustalone w Umowie terminy realizacji poszczegdlnych zadan;

10) prawo zadania niezwlocznego udzielenia informacji o dziataniach Wykonawcy
podejmowanych w celu realizacji Przedmiotu Umowy;

11) uprawnienia opisane w § 32 dotyczace podwykonawcéw Wykonawcy;

12) prawo uczestniczenia w przeprowadzanych przez Wykonawcy przegladach Obiektédw;

13) prawo zadania organizacji wspdlnego z Wykonawca spotkania roboczego zwigzanego z
kwestiami realizacji Umowy;
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10.

10.

14) monitorowanie realizacji obowigzkéw wynikajacych 2 Umowy poprzez wglad on-line
do Systemu Zarzadzania Energia.
W  przypadku, gdy wyniki kontroli stwierdzg =zastrzeZenia co do prawidlowosci
wykonywania przez Wykonawcy obowigzkéw wynikajgcych 2 Umowy, Zamawiajgcemu
przystuguje prawo zZgdania usuniecia stanu niezgodnos$ci z Umowa, w tym w szczeg6lnosci
podjecia odpowiednich dziatan z zakresu Utrzymania.
Przepisy niniejszego paragrafu nie uchybiajg innym uprawnieniom kontrolnym
Zamawiajacego okreslonym w pozostatych przepisach Umowy.
W okresie realizacji Umowy, oraz w okresie trwatosci, o ktorym mowa w Umowie
o Dofinansowanie, Wykonawca zobowigzany jest podda¢ sie kazdorazowej kontroli
realizacji Przedmiotu Umowy dokonywanej przez Instytucje Zarzadzajaca badZ innag
instytucje zwigzang z realizacja Umowy o Dofinansowanie, poprzez udostepnienie
wymaganej dokumentacji technicznej i finansowej, lub wykonanie innych niezbednych
czynnos$ci kontrolnych. Zamawiajacy zobowigzuje sie ustali¢ wspdlnie z Wykonawca
termin kontroli realizacji Przedmiotu Umowy przez Instytucje Zarzadzajaca badz inng
instytucje w zwigzku z realizacja Umowy o Dofinansowanie, o ile Umowa o
Dofinansowanie bedzie przewidywata mozliwo$¢ ustalenia terminu kontroli przez
Zamawiajgcego i instytucje kontrolujaca. Je$li Zamawiajacy nie bedzie uprawniony do
ustalenia terminu kontroli z Instytucja Zarzadzajaca na podstawie Umowy o
Dofinansowanie, wéwczas Wykonawca zostanie poinformowany przez Zamawiajgcego o
planowanej kontroli niezwtocznie, nie péZniej niz w terminie 1 dnia, od dnia powziecia
wiadomosci o planowanej kontroli przez Zamawiajacego.

§ 34
Ubezpieczenie
Wykonawca przez caly okres Etapu Robo6t zobowigzany jest do posiadania waznej umowy
ubezpieczenia ,o0d wszystkich ryzyk budowlano-montazowych" (ubezpieczenie CAR),
dedykowanej wytacznie dla robét objetych Przedmiotem Umowy, o minimalnej sumie
ubezpieczenia w wysoko$ci nie mniejszej Niz ......c.cccoeeeenen. ,00 zt (stownie: ..o, ,
00/100) z uwzglednieniem w szczegdlnosci:
4) szkod, ktére sa wynikiem prowadzonych prac ziemnych i/Ilub podziemnych tgcznie
z uszkodzeniem instalacji i urzadzen podziemnych;
5) wszelkich szkdd zalaniowych;
6) wszelkich szkdd przepieciowych.
W przypadku, gdy okres ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, uptywa w okresie
realizacji Etapu Robo6t, Wykonawca zobowigzany jest dostarczyé Zamawiajacemu
dokumenty potwierdzajace przedituzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co najmniej takich
samych warunkach, w terminie do 10 dni od przediuzenia ochrony ubezpieczeniowej.
Wykonawca przez caty okres Etapu Zarzadzania zobowigzany jest do posiadania waznej
umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej oraz kontraktowej)
dziatalno$ci gospodarczej opiewajacej na nastepujace sumy gwarancyjne:

1) w przypadku szkéd osobowych - na kwote co najmniej ..................,00 zl dla
wszystkich szkdd;

2) w przypadku szkéd majatkowych - na kwote, co najmniej .......cceevrnns ,00 zt dla
wszystkich szkod.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, uptywa w okresie
realizacji Etapu Zarzgdzania, Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ Zamawiajagcemu
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11.

12.

dokumenty potwierdzajace przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co najmniej takich
samych warunkach, w terminie do 10 dni od przedtuzenia ochrony ubezpieczeniowe;.
Zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie nie ogranicza odpowiedzialnosci
odszkodowawczej Wykonawcy wobec Zamawiajgcego, jak rowniez oséb trzecich.
Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu dowody ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 i
ust. 3 powyzej, w terminie 14 dni od Dnia Zawarcia Umowy.

§35

Wspoétpraca i komunikacja Stron
Strony zobowigzuja sie do wspoétpracy w ramach Umowy w dobrej wierze, z zachowaniem
zasad lojalnosci, uczciwos$ci, zaufania i poszanowania swoich intereséw.
W przypadku braku wspélpracy ze strony Zamawiajacego w zakresie okreslonym Umowg,
obejmujacej: nieterminowe regulowanie ptatno$ci Wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy,
uniemozliwianie wykonywania przez Wykonawcy obowigzkéw z okreslonych w Rozdziale 5
Umowy - Etap Zarzadzania w zakresie na nim spoczywajacym, Wykonawca po
jednokrotnym pisemnym wezwaniu Zamawiajgcego do zaprzestania naruszen i podjecia lub
préby podjecia przez Strony negocjacji w tej kwestii ma prawo domagaé sie czasowego
zawieszenia wykonania obowigzkéw wynikajacych z Umowy w tym gwarancji oszczednoSci.
W takim przypadku kary umowne okre$lone w Umowie na rzecz Zamawiajacego nie maja
zastosowania.
Strony sa zobowigzane do biezgcego informowania sie i kontaktu w kazdej kwestii majacej
znaczenie dla realizacji Przedmiotu Umowy.
Strony postanawiajg, ze komunikacja miedzy nimi odbywac¢ bedzie sie w formie pisemnej
lub telefonicznej, lub elektronicznej (e-mail lub fax), z zastrzezeniem zapiséw Umowy
wymagajacych wytacznie formy zastrzezone;.
Wszelka korespondencja w istotnych kwestiach zwigzanych z realizacja Przedmiotu Umowy
kierowana bedzie do drugiej Strony w formie pisemne;j.
Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie uznana za skutecznie doreczong w dniu
osobistego doreczenia jej do siedziby Strony, dla ktérej jest przeznaczona, albo doreczenia
w przypadku przesytki poczta kurierska lub priorytetowym listem poleconym, lub w dniu
jej drugiego awizowania w przypadku niepodjecia w terminie lub w dniu odmowy przyjecia
danej korespondencji przez Strone zas w przypadku uzycia faxu w chwili pozytywnego
zakonczenia transmisji danych, o ile druga Strona nie wykaze, ze do skutecznej transmisji
danych nie doszto.
Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania z wyprzedzeniem drugiej Strony o kazdej
zmianie swojej nazwy, adresu, numeru faksu, z zastrzezeniem, ze takie zawiadomienie
bedzie skuteczne od dnia wskazanego w zawiadomieniu. W przypadku braku
przedmiotowego zawiadomienia, doreczenie korespondencji na adres, ktory stracit swoja
aktualno$¢ uznane bedzie za skuteczne.
Strony wyznaczajg nastepujgce osoby kontaktowe w sprawach zwigzanych z realizacja

Umowy:

3) Po stronie Zamawiajgcego
- w sprawach organizacyjnych: ... s Eele s , e-mail
- w sprawach technicznych: ..., , el e , e-mail
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10.

4) Po stronie Wykonawcy: kierownik = projektu ... , tel.

W przypadku zmiany oséb kontaktowych wskazanych w ustepie poprzednim, badz
w przypadku wyznaczenia dodatkowych os6b kontaktowych, Strona, ktérej te okolicznoSci
dotycza niezwlocznie poinformuje o tym drugg Strone Umowy w formie pisemnej lub
elektronicznej. Niniejsza zmiana nie wymaga dokonania zmiany tre$ci Umowy

W okresie obowigzywania Umowy, Strony zobowigzujg sie nie ujawnia¢, ani w jakikolwiek
sposéb wykorzystywaé dla innych celéw niz przewidziane Umow3g informacji zwigzanych
z wykonywaniem Przedmiotu Umowy, za wyjatkiem przypadkéw, w ktorych ujawnienie
tych informacji dopuszczajg / nakazujg przepisy powszechnie obowigzujacego prawa.

§ 36
Zmiany Umowy

Zakazuje sie zmian postanowien Umowy w stosunku do tresci Oferty za wyjatkiem nizej

wymienionych mozliwo$ci i warunkéw dokonania takiej zmiany.

Dopuszcza sie nastepujace zmiany Umowy:

1) w przypadku przeksztatcen podmiotowych Wykonawcy skutkujacych nastepstwem
prawnym, a takze w przypadku zmiany adresu, nazwy Wykonawcy lub Zamawiajacego,
dopuszcza sie zmiany w tym zakresie;

2) zmiany terminéw realizacji obowigzkéw wynikajacych z Umowy i ich zakresu, w tym
w szczegblnosci zakoniczenia Etapu Robot w przypadku:

a) dziatania Sity Wyzszej majacej bezposredni Wptyw na termin wykonania Umowy -
termin realizacji bedzie przesuniety o czas dziatania Sity Wyzszej oraz czas
niezbedny na usuniecie skutkéw dziatania Sity Wyzszej;

b) zmiany prawa Unii Europejskiej lub prawa krajowego, powodujacej koniecznos$¢
dostosowania Umowy do zmian przepiséw, jezeli ich zastosowanie wptynie na
wydtuzenie terminéw realizacji Umowy - termin realizacji bedzie przesuniety o
czas niezbedny do dostosowania Umowy do zmian przepiséw prawa;

c¢) zmiany standarddéw w zakresie techniki lub technologii zwigzanych
z Modernizacja Energetyczng niebedacych w sprzecznosci z Programem
Funkcjonalno- Uzytkowym, pod warunkiem, jezeli ich zastosowanie wptynie na
wydtuzenie Etapu Robot;

d) jezeli opdznieniu ulegnie wykonanie prac niezbednych do realizacji Umowy, do
ktérych wykonania zobowigzany jest Zamawiajacy, w szczeg6lnosci jezeli
opéznienie dotyczy przekazania terenu Budowy, zatwierdzenia Dokumentacji
Technicznej i odbioru robét na zasadach okreslonych w Umowie termin realizacji
bedzie przesuniety o czas opdznienia;

e) jezeli prace objete Umowg zostaly wstrzymane przez wlasciwe organy
administracji, z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy, co uniemozliwia
terminowe zakonczenie realizacji Umowy - termin realizacji bedzie przesuniety o
czas niezbedny do wykonania prac wynikajacych z zalecen wtasciwych organow;

f) opdéznien w procesie uzyskiwania ww. zgdd, opinii i pozwolen witasciwych
organow z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy - termin realizacji
bedzie przesuniety o czas opdzZnienia;

g) jezeli Wykonawca ztozy wniosek o zmiane terminu wykonania Etapu Rob6t,
a zmiana jest korzystna dla Zamawiajacego - termin moze zosta¢ zmieniony
w sposéb ustalony przez Strony;
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h) pozyskania przez Zamawiajacego S$Srodkéw zewnetrznych (dofinansowania,
pozyczki) na realizacje Przedmiotu Umowy w zakresie wynikajagcym z pisemnego
zadania Instytucji Zarzadzajacej lub koniecznosci dostosowania Umowy do
wymogéw Umowy o Dofinansowanie, lub innych dokumentéw lub aktow
prawnych majgcych znaczenie dla warunkéw wykorzystania dofinansowania w
zakresie uzasadnionym Umowa o Dofinansowanie i niewptywajacym istotnie na
podziat zadan i odpowiedzialno$ci pomiedzy Stronami;

i) wykrycia w Obiektach i konieczno$ci usuniecia materiatéw ,toksycznych",
Jradioaktywnych”, ,niebezpiecznych", zgodnie z ich okreSleniami w prawie
polskim lub innych materiatéw, ktére wymagaja specjalnego traktowania lub
pozwolenia na korzystanie, przechowywanie lub utylizowanie - termin realizacji
bedzie przesuniety o0 czas niezbedny na usuniecie ww. materiatéw.

- zmiany terminéw realizacji Umowy nie beda powodowa¢ zwiekszenia Wynagrodzenia

Wykonawcy, o ile wydtuzenie realizacji nie wptynie w sposéb znaczacy na koszty

realizacji Umowy po stronie Wykonawcy.

3) zmiany poziomu wskazanych w Ofercie oszczednos$ci i/lub terminéw ptatnosci

9)

10)

11)

Wynagrodzenia , zakresu obowigzkéw Stron w przypadku:

a) zaistnienia na Etapie Zarzadzania Sity Wyzszej lub innych okolicznosci
niezaleznych od ktérejkolwiek ze Stron lub, ktérych przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci nie mozna byto unikna¢ lub przewidzie¢, jak rowniez inne przeszkody
lub utrudnienia w wykonywaniu Przedmiotu Umowy
spowodowane przez osoby trzecie, za ktére Strony nie ponosza odpowiedzialnosci,
wplywajace na zakres Utrzymania, mozliwo$¢ skutecznego Zarzadzania Energia
oraz na poziom gwarantowanych w Ofercie oszczednosci;

b) zaistnienia innych niz okre$lone w ust. 3 lit a) nieprzewidzianych na dzien
zawarcia Umowy sytuacji powodujacych trudnosci w realizacji Umowy;

c) zmiany sposobu uzytkowania Obiektu lub Obiektéw w sposéb majacy wptyw na
zakres Utrzymania, mozliwo$¢ skutecznego Zarzadzania Energia oraz na poziom
gwarantowanych w Ofercie oszczednosci;

d) zmiany minimalnych temperatur w poszczego6lnych pomieszczeniach w Obiektach,
okreslonych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym;

e) pozyskania przez Zamawiajacego Srodkéw zewnetrznych (dofinansowania,
pozyczki) na realizacje Przedmiotu Umowy;

f)  wecze$niejszej sptaty, o ktdrej mowa w § 7 Umowy;

- kazdorazowo Strony ustalg sposéb i poziom zmiany gwarantowanych oszczednosci,

zmiany terminéw platnosci Wynagrodzenia oraz wysokos$¢ i zasady wniesienia

Swiadczenia Zamawiajacego.

dopuszcza sie zmiany os6b wyznaczonych do pelnienia okreslonych funkcji w realizacji

Przedmiotu Umowy, pod warunkiem, Ze nowo wskazane osoby bedg posiadaty wiedze

i doswiadczenie nie mniejsze niz osoby zmieniane; Wykonawca musi uzyska¢ zgode

Zamawiajacego na powierzenie obowiazkéw nowej osobie;

dopuszcza sie zmiany podwykonawcéw przewidzianych do realizacji Przedmiotu

Umowy;

dopuszcza sie wprowadzenie podwykonawcow do realizacji czesci Przedmiotu Umowy

mimo, ze w Ofercie Wykonawca nie przewidziat realizacji jakichkolwiek czesci

Przedmiotu Umowy. W takim przypadku odpowiednie zastosowanie znajda przepisy §

32 Umowy;
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12) dopuszcza sie zmiane zakresu obowigzkéw Stron okreslonych w Umowie na Etapie
Zarzadzania, w szczegllnosci w zakresie Zarzadzania Energia oraz Utrzymania
Obiektow, o ile taka zmiana bedzie korzystna dla Zamawiajgcego;

13) dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania Przedmiotu Umowy w zakresie
uzgodnionym przez Strony Umowy.

7. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajgcej zmiane Umowy w zakresie
okreslonym w ust. 2 powyzej, Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego
zorganizowania spotkania roboczego w tej kwestii.

8. Wszelkie zmiany Umowy dokonywane beda - pod rygorem niewaznos$ci - w drodze
pisemnych anekséw podpisywanych przez Strony, z wyjatkami przewidzianymi w Umowie.

9. Zadna zmiana Umowy nie moZe pozostawa¢ w sprzecznoéci w wymogami prawnymi,
a w szczego6lnosci okreslonymi w przepisach Ustawy Pzp.

§37
Odstapienie od Umowy

1. Na Etapie Rob6t Zamawiajgcy moze odstapi¢ od Umowy w nastepujacych sytuacjach:

1) nie rozpoczecia przez Wykonawcy realizacji Etapu Robét w terminie 60 dni (stownie:
sze$cdziesieciu dni) od Dnia Zawarcia Umowy z przyczyn od niego zaleznych;

2) opbZnienia w wykonaniu przez Wykonawcy Dokumentacji Technicznej z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy, w terminie przekraczajagcym co najmniej 60 dni w
stosunku do terminu okre$lonego w § 11 ust. 1 pkt 1) lit. a);

3) Opdznienia w zakonczeniu Etapu Robét z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w
terminie przekraczajacym co najmniej 60 dni (stownie: sze$¢dziesieciu dni) w stosunku
do terminu okreslonego w § 11 ust. 1 pkt 1 Umowy;

4) w przypadku gdy suma kar umownych naleznych od Wykonawcy i bezspornych na
Etapie Robdt przekroczy ... % tacznej kwoty Wynagrodzenia. Zamawiajacy moze bez
wyznaczania terminu dodatkowego, odstgpi¢ od Umowy, w terminie 3 miesiecy
(stownie: trzech miesiecy) od momentu, kiedy taka sytuacja przekroczenia zaistnieje.

5) rozpoczecia likwidacji Wykonawcy zgodnie z przepisami regulujacymi funkcjonowanie
podmiotéw w formie prawnej wiasciwej dla Wykonawcy;

6) wydania nakazu zajecia majatku Wykonawcy, majacego istotny wptyw na pogorszenie
sytuacji finansowej Zamawiajacego mozliwo$¢ realizacji Umowy;

7) nie rozpoczecia przez Wykonawcy Modernizacji Energetycznej w zadnym z Obiektow
badz zaprzestat jej wykonywania bez uzasadnionych przyczyn na okres dtuzszy niz 60
dni, a stan ten trwa pomimo wezwania Zamawiajacego ztozonego na piSmie do podjecia
realizacji Umowy;

8) Wykonawca z przyczyn lezacych po jego stronie w sposéb razacy naruszy
postanowienia Umowy i nie usunie naruszenia w terminie 30 dni od dnia wezwania go
przez Zamawiajacego do usuniecia naruszenia lub w dluzszym odpowiednim terminie;

9) w ktérymkolwiek Obiekcie stwierdzone zostang Wady istotne w wykonaniu
Modernizacji Energetycznej, a Wykonawca, pomimo pisemnego wezwania przez
Zamawiajacego, nie usunie ich w najkrétszym mozliwym terminie zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, nie diuzszym jednak niZz 30 dni od pisemnego otrzymania
wezwania do usuniecia Wad od Zamawiajacego.

2. Prawo odstapienia od Umowy o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje Zamawiajacemu w ciggu
90 dni od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajagcym do odstgpienia od
Umowy, a w przypadku gdy Umowa wymaga wezwania Wykonawcy do okreslonego
dziatania, w ciggu 90 dni od doreczenia tego wezwania Wykonawcy.
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3. Odstgpienie od Umowy z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 1 nastepuje w drodze pisemnego
o$wiadczenia ztozonego Wykonawcy wraz z uzasadnieniem i poprzedzone bedzie
pisemnym wezwaniem Wykonawcy do zaprzestania naruszen Umowy w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego z uwzglednieniem ust. 1.

4. Na Etapie Rob6t Wykonawca moze odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych sytuacjach:

3) nieuzasadnionej zwloki Zamawiajacego z odbiorem robo6t i prac wykonanych
w ramach Modernizacji Energetycznej trwajacej dtuzej niz 14 dni;

4) gdy Zamawiajacy z przyczyn lezacych po jego stronie w sposOb razgcy naruszy
postanowienia Umowy, w szczeg6lnosci obowigzek wspotpracy z Parterem Prywatnym
i nie usunie naruszenia w terminie 30 dni od dnia wezwania go przez Wykonawcy do
usuniecia naruszenia lub w dtuzszym odpowiednim terminie.

5. Prawo odstgpienia od Umowy o ktérym mowa w ust. 4 przystuguje Wykonawcy w ciggu 90
dni od dnia powziecia wiadomosci o zdarzeniu uprawniajacym do odstgpienia od Umowy, a
w przypadku, gdy Umowa wymaga wezwania Zamawiajacego do okreslonego dziatania, w
ciagu 90 dni od doreczenia tego wezwania Zamawiajacemu.

6. Odstagpienie od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 4, nastepuje w drodze pisemnego
os$wiadczenia zloZonego Zamawiajacemu wraz z uzasadnieniem i poprzedzone bedzie
pisemnym wezwaniem Zamawiajacego do zaprzestania naruszenn Umowy w terminie
wyznaczonym przez Wykonawcy.

7. W sytuacji odstapienia od Umowy, Wykonawcy przystuguje Wynagrodzenie za czynno$ci i
prace, ktérych dokonat do dnia odstapienia od Umowy, z wylaczeniem przypadku, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1. Zakres wykonanych prac i wysoko$¢ odpowiadajgcego im
Wynagrodzenia powiekszonego o Koszty Inwestycyjne Finansowania zostang niezwtocznie
ustalone przez Strony protokolarnie na podstawie dokonanej przez Wykonawcy
inwentaryzacji prac i kosztéw. W przypadku zastrzezen Zamawiajacego do inwentaryzacji,
moze zosta¢ ona zlecona podmiotowi trzeciemu posiadajacemu odpowiednie uprawnienia
w tym zakresie. Wynagrodzenie pomniejszone zostanie o kary umowne, jakie Wykonawca
zobowigzany jest ponie$¢ stosownie do § 39 Umowy.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, zaptata
Wynagrodzenia za czynnoSci i prace, ktérych Wykonawca dokonat do dnia odstapienia od
Umowy, nastagpi w ratach zgodnie z § 7 Umowy. Ust. 7 stosuje sie odpowiednio. Za
opdznienie w ptatnosci rat Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe. W
przypadku opéznienia w ptatnosci co najmniej dwoéch bezspornych rat Wykonaweca jest
uprawniony w drodze pisemnego zawiadomienia skierowanego do Zamawiajacego do
zadania zaptaty catosci niesptaconych rat wraz z narostymi odsetkami z uwzglednieniem
Kosztéw Inwestycyjnych Finansowania, ktére stang sie natychmiast wymagalne i beda
podlega¢ niezwlocznej sptacie w terminie okreslonym w zawiadomieniu, z zastrzezeniem
uprzedniego pisemnego wezwania Zamawiajacego do zaptaty i udzielenia 14-dniowego
terminu na realizacje zaleglych ptatnosci Strony postanawiajg, ze w przypadku ztozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy lub jej rozwigzaniu przez ktérakolwiek ze Stron
powyzsze ustalenia Stron w zakresie rozliczen finansowych Stron pozostaja w mocy po
odstagpieniu lub rozwigzaniu Umowy.

9. Niezaleznie od przyczyn odstapienia od Umowy na Etapie Robét, Wykonawca niezwtocznie
zabezpieczy, na swoéj koszt, roboty wykonane w ramach Modernizacji Energetycznej do dnia
odstgpienia od Umowy.

§ 38
Rozwiazanie Umowy na Etapie Zarzadzania
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Na Etapie Zarzadzania Zamawiajacy uprawniony jest do rozwigzania Umowy w sytuacji,

gdy:

1) Wykonawca nie wywigzuje sie w sposob razacy z obowigzkéw z zakresu Utrzymania
oraz Zarzadzania Energig okreslonych w Umowie i jej zatgcznikach;

2) Wykonawca, bez uzasadnienia uniemozliwia Zamawiajagcemu wykonywanie uprawnien
kontrolnych, o ktérych mowa w Umowie;

3) Wykonawca dopuszcza sie z przyczyn lezacych po jego stronie innych naruszen
postanowienn Umowy i nie usunie naruszenia w odpowiednim, wyznaczonym terminie,
nie krotszym niz 30 dni od dnia wezwania go przez Zamawiajacego do usuniecia
naruszenia;

4) rozpoczeta zostanie likwidacja Wykonawcy zgodnie z przepisami regulujgcymi
funkcjonowanie podmiotéw w formie prawnej wiasciwej dla Wykonawcy.

Prawo rozwigzania Umowy przystuguje Zamawiajagcemu w ciggu 90 dni od dnia powziecia

wiadomos$ci o zdarzeniu uprawniajagcym go do rozwigzania Umowy. W przypadkach

okreslonych w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe jedynie po
uptywie dodatkowego terminu wskazanego w przestanym do Wykonawcy wezwaniu do
zaprzestania naruszeni Umowy.

Rozwigzanie Umowy nastepuje za 3-miesiecznym wypowiedzeniem liczac od pierwszego

dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Zamawiajgcy dokonat wypowiedzenia.

Rozwigzanie Umowy nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia ztozonego Wykonawcy

wraz z uzasadnieniem.

Na Etapie Zarzadzania Wykonawca uprawniony jest do rozwigzania Umowy w sytuacji, gdy:

5) Zamawiajacy, pomimo pisemnego wezwania do zaptaty, pozostaje w opdZnieniu
z zaptata Wynagrodzenia przez okres dtuzszy niz 45 dni liczac od dnia dokonania
wezwania;

6) Zamawiajacy bezzasadnie uniemozliwia Wykonawcy wykonywanie obowigzkéw z
zakresu Utrzymania, w szczegdlnosci poprzez odmowe wstepu do Obiektéw i nie
zaprzestanie takiego postepowania pomimo wezwania skierowanego przez
Wykonawcy;

7) Zamawiajacy korzysta z Obiektéw w sposo6b razaco niezgodny z ich przeznaczeniem, w
szczeg6lnosci jesli skutkuje to istotnymi zmianami w zuzyciu energii elektrycznej lub
cieplnej i nie przystapi do korzystania w sposéb zgodny z przeznaczeniem Obiektéw
pomimo pisemnego wezwania skierowanego przez Wykonawcy, w terminie 30 dni od
daty otrzymania wezwania;

8) Zamawiajacy w sposdb uporczywy dopuszcza sie razgcych naruszen postanowien
Umowy, i nie zaniecha tych naruszen w terminie 30 dni od daty otrzymania wezwania
skierowanego przez Wykonawcy do zaniechania naruszen.

Rozwigzanie Umowy przez Wykonawcy nastepuje za 30-dnowym wypowiedzeniem liczac

od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu w ktérym Wykonawca dokonat

wypowiedzenia.

Rozwigzanie Umowy nastepuje w drodze pisemnego o$wiadczenia zlozonego

Zamawiajgcemu.

W przypadku rozwigzania Umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za

czynnos$ci i prace, ktérych dokonat do dnia rozwigzania Umowy w obu Etapach Umowy

wraz z Kosztami Inwestycyjnymi Finansowania. Zakres wykonanych prac i wysokos$¢
odpowiadajacego im Wynagrodzenia zostang niezwlocznie ustalone przez Strony
protokolarnie na podstawie dokonanej inwentaryzacji prac i kosztéw. Wynagrodzenie
pomniejszone zostanie o kary umowne, jakie Wykonawca zobowigzany jest ponie$¢
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stosownie do § 39 Umowy. Zaptata Wynagrodzenia za czynnoSci i prace, ktérych
Wykonawca dokonat do Dnia Zakonczenia Umowy w obu etapach Umowy wraz z Kosztami
Inwestycyjnymi Finansowania, nastgpi w ratach zgodnie z § 7 Umowy. Za opdZnienie w
ptatnosci rat Wykonawca ma prawo naliczy¢ odsetki ustawowe. W przypadku op6Znienia w
ptatnosci co najmniej dwéch rat Wykonawca jest uprawniony w drodze pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Zamawiajgcego do Zadania zaptaty catosci niesptaconych
rat wraz z narostymi odsetkami z uwzglednieniem Kosztéw Inwestycyjnych Finansowania,
ktore stang sie natychmiast wymagalne i beda podlega¢ niezwtocznej sptacie w terminie
okreslonym w zawiadomieniu. Strony postanawiajg, Zze w przypadku ztoZenia o$wiadczenia
o0 odstgpieniu od Umowy lub jej rozwigzaniu przez ktorakolwiek ze Stron powyzsze
ustalenia Stron w zakresie rozliczen finansowych Stron pozostaja w mocy po odstgpieniu
lub rozwigzaniu Umowy.

Nalezno$¢, o ktérej mowa w ust. 4, pomniejszona zostanie o kary umowne, jakie Wykonawca
zobowiazany jest ponie$¢ stosownie do § 39 Umowy. W przypadku, gdy wysokos¢ kar
umownych przekroczy wskazang kwote wynagrodzenia obliczong zgodnie z ust. 4,
Wykonawca wyréwna Zamawiajgcemu brakujgca z tego tytutu réznice.

§39
Kary umowne

W okres$lonych w niniejszym paragrafie przypadkach zawinionego niewykonania lub

nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy, Zamawiajacy naliczy

Wykonawcy kary umowne na zasadach okreslonych ponizej.

Jezeli Wykonawca wyrzadzi Zamawiajacemu szkode o warto$ci wiekszej niz przewidujg

zastrzezone kary umowne, Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia

odszkodowania uzupetniajacego na zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym.

Na Etapie Robdt Wykonawca ponosi kary umowne na nastepujacych zasadach:

1) ..% Wynagrodzenia w sytuacji odstapienia przez ktérakolwiek ze Stron od Umowy
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy;

2) ..% Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej w danym Obiekcie za
kazdy dzien zwtoki Wykonawcy przekraczajacej 15 dni w sytuacji, gdy zaprzestat on
bez uzasadnionych przyczyn wykonywania Modernizacji Energetycznej w
ktérymkolwiek Obiekcie, jednakze nie wiecej niz ...% tego Wynagrodzenia.

3) ..% Wynagrodzenia za wykonanie Modernizacji Energetycznej w danym Obiekcie za
kazdy dzien op6znienia w niedochowaniu, ktéregokolwiek z terminéw na Etapie Robdt
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, jednakze nie wiecej niz 5% tego
Wynagrodzenia.

4) ..% Wpynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzediozenia
Zamawiajagcemu Raportu Rocznego w terminie okre$lonym w § 8 ust. 1 Umowy,
jednakze nie wiecej niz ...% tego Wynagrodzenia;

5) ..% Wpynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia
Zamawiajgcemu dokumentu potwierdzajgcego ubezpieczenie Wykonawcy w terminie
okreslonym w § 34 ust. 6 Umowy, jednakze nie wiecej niz ...% tego Wynagrodzenia;

6) .. % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku braku zaptaty lub
nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom, jednakze nie wiecej niz ...% wynagrodzenia podwykonawcy;

7) .. % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia do
zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty

217



Zatacznik nr 2
Zatgcznik nr 2 SIWZ — wzor umowy

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

budowlane, lub projektu jej zmiany, jednakze nie wiecej niz ..% wynagrodzenia
podwykonawcy;

8) .. % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w przypadku nieprzedtozenia
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej
zmiany, jednakze nie wiecej niz ...% wynagrodzenia podwykonawcy;

9) .. % Wynagrodzenia za kazdy dzien zwloki w wykonaniu obowigzkéw na Etapie
Zarzadzania, w stosunku do terminéw okre$lonych w zatgczniku nr 3 do Umowy
/Zakres Utrzymania/;

10) ... % Wpynagrodzenia za Etap Zarzadzania w przypadku trwalej technicznej
niemozliwo$ci usuniecia awarii/niesprawno$ci/Wady/usterki elementéw Systemu
Zarzadzania Energia w zakresie spoczywajacym na Wykonawcy.

Na Etapie Robdt Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy odsetki umowne w

wysokosci ....... zt (stownie: ..o , 00/100) za kazdy dzien opéZnienia we wniesieniu

Swiadczenia Zamawiajacego, ale nie wiecej niz ................ , 2t (stownie: .....occovnennne. ,00/100).

Na Etapie Zarzadzania Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci
...% Wynagrodzenia w przypadku rozwigzania Umowy przez ktéragkolwiek ze Stron z
przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

Na Etapie Zarzadzania Zamawiajacy zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w
wysokosci ...% Wynagrodzenia w przypadku rozwigzania Umowy przez ktérgkolwiek ze
Stron z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego.

Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej za zwloke w usunieciu Wad
stwierdzonych przy odbiorze w wysokosci ..% Kosztéw Inwestycyjnych Robdt netto
dotyczacych danego Obiektu za kazdy rozpoczety dzien zwiloki w stosunku do terminu
uzgodnionego przez Strony.

Za nieuzyskanie z wylacznej winy Wykonawcy gwarantowanych oszczedno$ci energii
cieplnej w poszczegdlnych Obiektach, Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu jednorazowo w
kazdym kolejnym roku kary umowne w wysokosci ... % Kosztéw Inwestycyjnych Robét dla
danego Obiektu.

Za nieuzyskanie gwarantowanych oszczedno$ci energii elektrycznej w poszczegélnych
Obiektach, Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu jednorazowo kary umowne w wysokosci ...
% Kosztéw Inwestycyjnych Robét dla danego Obiektu:

Na Etapie Zarzadzania Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do potracenia natozonych
kar umownych z przedktadanych do zaptaty faktur za zarzadzanie. W przypadku braku
pokrycia natoZzonych kar umownych w kwotach pozostatych do zaptaty, Wykonawca
zobowigzuje sie do uregulowania kary umownej lub jej nie potraconej czesci w terminie 30
dni od doreczenia mu odpowiedniego dokumentu ksiegowego, na podstawie ktérego ma
nastgpic zaptata.

Laczna wysokosci kar umownych naliczonych przez Zamawiajacego Wykonawcy na Etapie
Utrzymania nie moze przekroczy¢ ..% Wynagrodzenia Wykonawcy z tytulu ustug
utrzymania $wiadczonych w danym okresie rozliczeniowym. Na Etapie Robdt maksymalny
limit kar umownych jakie Zamawiajgcy ma prawo naliczy¢ Wykonawcy za ten Etap Umowy
nie moze przekroczy¢ ...% Kosztéw Inwestycyjnych Robét netto.

Laczna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza Wykonawcy wynikajagca z Umowy lub w
zwigzku z nig, niezaleznie od podstaw prawnych dochodzonego roszczenia, w tym czynéw
niedozwolonych i kar umownych, ograniczona jest do ...% kwoty Kosztéw Inwestycyjnych
Robét netto. Strony wyltaczaja odpowiedzialno$¢ z tytutu roszczen wynikajacych z Umowy
lub z nig zwigzanych, a dotyczacych szkdd posrednich, przez ktdére nalezy rozumieé
szkody nie wynikajace bezposrednio i natychmiastowo z nieprawidlowego dziatania lub
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zaniechania osoby lub okreSlonego zdarzenia, lecz nastepujace posrednio i po uplywie
pewnego czasu, utraconych korzysci lub odszkodowan ptaconych osobom trzecim przez
Zamawiajacego. PowyZsze ograniczenia odpowiedzialnosci nie dotycza sytuacji, gdy zgodnie
z bezwzglednie obowigzujgcymi przepisami prawa odpowiedzialnosci Wykonawcy
ograniczy¢ nie mozna, w szczego6lnosci gdy szkoda wyrzadzona zostata przez Wykonawcy z
winy umyslne;j.

§40
Dofinansowanie zewnetrzne

Zamawiajqcy zapewnia dofinansowanie realizacji Przedmiotu Umowy w ramach Umowy o

Dofinansowanie. W ramach Umowy o Dofinansowanie Zamawiajqcy bedzie beneficjentem.

Wykonawca bedzie podmiotem upowaznionym do ponoszenia wydatkéw w ramach realizacji

Przedmiotu Umowy. Strony wykluczajq mozliwos¢ zmiany beneficjenta.

Wykonawca zobowiqzuje sie ponies¢ wszelkie koszty realizacji Przedmiotu Umowy, w tym

Wydatki kwalifikowalne i wydatki niekwalifikowalne zgodnie z Umowq o Dofinansowanie.

Zgodnie z Umowgq o Dofinansowanie, kwota dofinansowania wynosi .... zt.

Zamawiajqcy przekaze Wykonawcy Srodki otrzymane tytutem dofinansowania tytutem

wczesniejszej sptaty wynagrodzenia, o ktérej mowa § 7 ust. 13 Umowy. Ptatnosé, o ktérej

mowa w zdaniu poprzednim, przekazana zostanie Wykonawcy za posrednictwem Rachunku

Powierniczego lub innego rachunku bankowego wymaganego Umowq o Dofinansowanie.

Zamawiajqcy jest dysponentem Srodkéw pienieznych na Rachunku Powierniczym lub na

innych rachunku bankowym, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim.

Ptatnosé¢, o ktorej mowa w ust. 3, moze zosta¢ wyptacona Wykonawcy wytqgcznie w sytuacji,

gdy Wykonawca ponidst i pokryt koszty/Wydatki  kwalifikowalne oraz  koszty

niekwalifikowalne oraz prawidtowo udokumentowat ten fakt, zgodnie Umowgq

o Dofinansowanie. Wyptata nastgpi zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie oraz Umowie

o Dofinansowanie, o ile Wykonawca wykona réwniez nalezycie wszelkie inne obowiqzki

okreslone Umowgq, ktdre bedq mialy znaczenie dla prawidtowego rozliczenia dofinansowania

przez Zamawiajqcego.

Zamawiajqcy odpowiada za realizacje Przedmiotu Umowy w zakresie niezbednym do

prawidtowego rozliczenia ddofinansowania zgodnie z warunkami Umowy o Dofinansowanie,

w tym w szczegolnosci zobowiqzany jest do:

11) informowania Instytucji Zarzqdzajqcej o postepie rzeczowo-finansowym realizacji
Przedmiotu Umowy;

12) przedktadania wnioskow o ptatnos¢ w terminach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Umowie o Dofinansowanie;

13) informowania Instytucji Zarzqdzajqcej o ryzyku nieosiqgniecia wskaznikow realizacji
celéw Przedmiotu Umowy okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

14) prowadzenia wyodrebnionej ewidencji wydatkéw i dochodéw Przedmiotu Umowy,
tak aby mozliwa byta identyfikacja poszczegdlnych operacji zwigzanych z Przedmiotem
Umowy;

15) sporzqdzenia Etapu Robdt, zgodnie z wymaganiami Umowy o Dofinansowanie;

16) utworzenia Rachunku Powierniczego lub innego rachunku bankowego, o ktérym mowa w
ust. 4, z przeznaczeniem na przekazanie Wykonawcy dofinansowania;

17) przechowywania dokumentacji zwiqzanej z realizacjq Przedmiotu Umowy przez okres i
na warunkach okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;

18) poddawania sie kontroli dokonywanej przez Instytucje Zarzqdzajqcq oraz inne
uprawnione podmioty w zakresie prawidtowosci realizacji Przedmiotu Umowy;

19) realizacji dziatann informacyjnych i promocyjnych Przedmiotu Umowy na warunkach
okreslonych w Umowie o Dofinansowanie;
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19.

20.

20) zapewnienia trwatosci Przedmiotu Umowy na warunkach okreslonych w Umowie
o Dofinansowanie.
Wykonawca, w zakresie niezbednym do prawidtowego rozliczenia dofinansowania, odpowiada

w szczegdlnosci za:

11) poniesienie, pokrycie oraz udokumentowanie poniesienia i pokrycia kosztéw/Wydatkéw
kwalifikowalnych oraz kkosztow/wwydatkéw nniekwalifikowalnych w zakresie
objetym Umowq o Dofinansowanie, na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie
oraz w Umowie o Dofinansowanie i przekazanie dowoddéw ich
poniesienia i pokrycia Zamawiajgcemu;

12) realizacje Etapu Robdt zgodnie z harmonogramem Etapu Robét wymaganym Umowq o
Dofinansowanie;

13) utworzenie wyodrebnionego rachunku bankowego, z ktérego bedq ponoszone wydatki
zwigzane z realizacjq Przedmiotu Umowy;

14) prowadzenia wyodrebnionej ewidencji wydatkéw i dochodéw Przedmiotu Umowy,
takze w okresie trwatosci tak aby mozliwa byta identyfikacja poszczegdlnych operacji
zwigzanych z Przedmiotem Umowy, zgodnie z Umowq o Dofinansowanie;

15) umozliwienie przeprowadzenia kontroli prawidtowosci realizacji Przedmiotu Umowy
przez Instytucje Zarzqdzajqcq lub inne uprawnione organy kontrolujqce, zgodnie
z Umowq o Dofinansowanie;

16) przekazywanie Zamawiajqcemu raportéw z postepu prac;

17) niezwtoczne przekazywanie Zamawiajgcemu na jego wniosek informacji
i dokumentéw zwiqzanych z realizacjq Przedmiotu Umowy, o ile takie informacje
bedq wymagane przez Instytucje Zarzqdzajqgcg;

18) niezwtoczne informowanie Zamawiajgcego o wszelkich okolicznosciach mogqcych
wptyngé na zasadniczq modyfikacje przedmiotu dofinansowania, nieterminowq
realizacje Projektu i o zmianach w zakresie rzeczowym Projektu przed ich
wprowadzeniem, w szczegdlnosci mogqcych skutkowaé niewykonaniem jego celow i
wskaznikow;

19) niezwtocznego zwrotu Srodkéw przekazanych w nadwyzce z refundacji na Rachunek
Powierniczy;

20) realizacji w porozumieniu z Zamawiajgcym dziatan informacyjnych ipromocyjnych
Przedmiotu Umowy na warunkach okreslonych Umowq i w Umowie o Dofinansowanie, w
szczegdlnosci umieszczenia tablic informacyjnych we wskazanych przez Zamawiajgcego
miejscach realizacji projektu wedtug projektu graficznego zatwierdzonego przez
Instytucje Zarzqdzajqcq i Zamawiajqcego.

Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania poniesienia i pokrycia wszystkich

Wydatkéw kwalifikowalnych i wydatkéw niekwalifikowalnych, wystepujgcych w zwiqgzku

zrealizacjq Przedmiotu Umowy na Etapie Robdét zgodnie z wytycznymi Instytucji

Zarzqdzajqcej. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania poniesienia i pokrycia

Wydatkéw kwalifikowalnych i wydatkéw niekwalifikowalnych poprzez przedstawienie:

5) faktur VAT dokumentujqgcych w petni poniesione wydatki na Etapie Robét;

6) dowoddw optacenia petnej kwoty faktur VAT, o ktérych mowa w pkt 1);

7) w przypadku zakupu urzqdzen, ktére nie zostaty zamontowane - protokotami odbioru
urzqdzen lub przyjecia materiatéw, z podaniem miejsca ich sktadowania;

8) innych dokumentéw potwierdzajqcych i uzasadniajgcych prawidtowq realizacje
Przedmiotu Umowy, ktérych ztozenia wymaga Instytucja Zarzqdzajqca.
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21

22.

23.

24.

25.

Zamawiajqcy przekaze Wykonawcy informacje na temat wymaganego opisu faktur, o ktérych
mowa w pkt 1), w celu zapewnienia ich zgodnosci z wymogami Umowy
o Dofinansowanie.

Podstawq do przekazania Wykonawcy ptatnosci, o ktérej mowa w ust. 4, bedzie spetnienie

nastepujqgcych warunkdéw:

4) sporzqgdzenie protokotu odbioru Etapu Robdt,

5) udokumentowanie faktycznego i prawidtowego poniesienia i pokrycia przez Wykonawcy
wszystkich Wydatkéw kwalifikowalnych, ktére wystgpily w ramach realizacji Etapu
Rob6t, i ktdre zostanq ujete w fakturze z tytutu wynagrodzenia Wykonawcy, wystawionej
przez Wykonawcy i skutecznie doreczonej Zamawiajgcemu, wtym przedloZenie
Zamawiajgcemu dowoddéw zaptaty wymagalnych wierzytelnosci podwykonawcom i
dalszym  podwykonawcom, ktére to wierzytelnosci sq czesciq sktadowq
wystawionej/wystawionych przez Wykonawcy faktury,

6) przekazanie refundacji/zaliczki przez Instytucje Zarzqdzajqcag.

Zamawiajqcy wystqgpi z wnioskiem o zaliczke/wnioskiem o ptatnos¢ na kwote faktycznie

i prawidtowo poniesionych Wydatkéw kwalifikowalnych w ramach Etapu Robdt,

przed zakoriczeniem Etapu Robdt.

Wykonawca, w terminie 7 dni od dnia podpisania protokotu odbioru Etapu Robdt, wystawi i

doreczy Zamawiajgcemu fakture, o ktérejf mowa § 7 ust. 4 Umowy.

Ptatnos¢ Zamawiajqcego, o ktérej mowa w ust. 3 nastgpi w terminie do 120 dni od daty

skutecznego doreczenia faktury Zamawiajgcemu, pod warunkiem dostepnosci srodkéw na

Rachunku Powierniczym, lub na rachunku bankowym o ktérym mowa w ust. 3. W przypadku,

gdy Zamawiajqcy zostanie wezwany przez Instytucje Zarzqdzajqcq do ztoZenia wyjasnien lub

dokonania uzupetniei wniosku o ptatnosé, skutkujgcych opdzZnieniem w wyptacie
zaliczki/refundacji z przyczyn lezqcych po stronie Wykonawcy, tj. w przypadku
nieprawidtowego udokumentowania poniesienia i pokrycia Wydatkéw kwalifikowalnych przez

Wykonawcy, lub uznania przez Instytucje Zarzqdzajgcq kosztu jako niekwalifikowalny z

przyczyny lezqcej po stronie Wykonawcy, wowczas Wykonawcy nie przystuguje prawo

naliczenia odsetek za zwtoke, ani nie stanowi to zdarzenia odszkodowawczego.

Zamawiajqcemu przystuguje prawo zqdania od Wykonawcy zlozenia wymaganych przez

zaliczki/refundacji, a Wykonawca zobowiqzuje sie do wykonania wymaganych obowiqzkéw

we wskazanym przez Instytucje Zarzqdzajqcq terminie pod warunkiem niezwtocznego
przekazania zqdan Instytucji Zarzqdzajqcej przez Zamawiajgcego.

§41

Odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich
Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody na osobie lub mieniu poniesione przez osoby
trzecie w zwigzku z Modernizacja Energetyczng i wykonywaniem obowigzkéw na Etapie
Robdét i na Etapie Zarzadzania na zasadach okreSlonych w Umowie i przepisach
obowigzujacego prawa.
Zamawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci za dziatania i zaniechania Wykonawcy w
zwigzku z wykonywaniem przez niego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy.
W przypadku, gdy Zamawiajacy zostanie obcigzony jakimikolwiek roszczeniami oséb
trzecich w zwigzku z realizacja Umowy, przystuguje mu roszczenie regresowe do
Wykonawcy w pelnej wysokos$ci, uwzgledniajacej réwniez wynikte stad koszty, z
zastrzezeniem postanowien niniejszej Umowy i ogdlnych zasad odpowiedzialnos$ci
okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.
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§42
Rozstrzyganie sporow

4. Zamawiajagcy i Wykonawca podejmujg starania w celu polubownego rozstrzygniecia
wszelkich sporow powstatych miedzy nimi, a wynikajacych z umowy lub pozostajacych w
posrednim badz bezpos$rednim zwigzku z umowa, na drodze bezposrednich negocjacji.

5. Jezeli po 30 dniach kalendarzowych od rozpoczecia negocjacji, Strony umowy nie w sg w
stanie polubownie rozstrzygna¢ sporu, to kazda ze Stron moze podda¢ spdr rozstrzygnieciu
sagdu powszechnego.

6. Spory, o ktérych mowa w ust. 1 rozstrzygane beda przez sad wlasciwy ze wzgledu na
siedzibe Zamawiajgcego.

§43
Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

5. W Dniu Zawarcia Umowy, Wykonawca przedstawi Zamawiajacemu zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy, na sume stanowigcg ...% Wynagrodzenia.

6. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy przeznaczone jest na pokrycie roszczen z
tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Robdt Budowlanych, w szczegdlnoSci z
tytutu odpowiedzialno$ci odszkodowawczej Wykonawcy i kar umownych.

7. Zabezpieczenie o ktéorym mowa w ust. 1 moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Wykonawcy w
jednej lub w kilku nastepujacych formach:

6) pieniadzu;

7) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spéidzielczej kasy oszczednoSciowo-
kredytowej, z tym zZe zobowiazanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;

8) gwarancjach bankowych;

9) gwarancjach ubezpieczeniowych;

10) poreczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 110).

8. Zamawiajacy zwrdci zabezpieczenie w dwdéch transzach:

3) ..% warto$ci wniesionego zabezpieczenia w terminie 90 dni od dnia zakonczenia Etapu
Robdt;

4) ..% wartoSci wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia uptywu 36
miesiecy Etapu Zarzadzania.

§44
Zasady poufnosci
8. W trakcie obowigzywania Umowy i po jej wygasnieciu Wykonawca zobowigzuje sie do
bezwzglednego zachowania w poufnosci wszelkich informacji uzyskanych w zwiazku
z wykonywaniem Umowy dotyczacych Zamawiajgcego.
9. Przez obowiazek, o jakim mowa w ust. 1 rozumie sie w szczegdlno$ci zakaz:

3) zapoznawania sie przez Wykonawcy z dokumentami, analizami, zawartoscig dyskow
twardych i innych no$nikéw informacji itp. - niezwigzanymi z realizowanym
Przedmiotem Umowy;

4) zabierania, kopiowania oraz powielania dokumentéw i danych, a w szczegélnosci
udostepniania ich osobom trzecim, informowania oséb trzecich o danych objetych
nakazem poufnoSci.
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10.

11.

12.

13.

14.

10.
11.

12.

Wykonawca zobowigzuje sie nie wykorzystywaé wtasnego sprzetu informatycznego na

terenie Zamawiajgcego bez jego wiedzy i zgody.

Wykonawca obowigzany jest do zapewnienia, aby jego pracownicy, a takze osoby trzecie

przy udziale ktérych wykonuje Przedmiot Umowy, przestrzegali tych samych regut

poufnos$ci okreslonych w niniejszym dokumencie. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za

nalezyte wypekienie zobowigzania wskazanego w zdaniu poprzedzajacym, a za dziatania

lub zaniechania os6b trzecich odpowiada jak za swoje wtasne.

Wykonawca obowigzany jest rowniez do podjecia pozytywnych dzialtan zmierzajacych do

ochrony informacji poufnych Zamawiajgcego, o ile w trakcie wykonywania zlecenia

mogtoby doj$¢ do ujawnienia takich informacji poza wiedza i zgoda Zamawiajgcego.

Wykonawca zobowigzany jest nie wprowadza¢ do budynku bedacego siedzibg

Zamawiajacego 0s6b trzecich niezwigzanych z realizacja Przedmiotu Umowy.

Postanowienia ust. 1 - 6 nie beda miaty zastosowania do informacji, ktére:

4) zostaty opublikowane lub staty sie jawne bez naruszenia Umowy;

5) zostaly ujawnione przez strony trzecie bez naruszenia zasady poufnosci okres$lonej
Umowg;

6) zostaly ujawnione na podstawie odpowiedniego przepisu prawa, wyroku sagdowego lub
Decyzji Administracyjne;j.

§45

Inne postanowienia
Uprawnienia Wykonawcy wynikajace z Umowy sg niezbywalne, nie moga by¢ przedmiotem
ograniczonych praw rzeczowych ani innych praw na rzecz oséb trzecich. Cesja na osobe
trzecia wszelkich wymagalnych wierzytelnosci Wykonawcy wzgledem Zamawiajgcego,
wynikajacych z Umowy, wymaga zgody Zamawiajacego
Umowa podlega prawu polskiemu i nalezy jg interpretowac zgodnie z tym prawem.
W sprawach nie uregulowanych Umowa3 stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego i ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2016 r., poz. 831), a takze inne
przepisy prawa, o ile przepisy Ustawy Pzp nie stanowia inaczej
Zataczniki do Umowy stanowia jej integralna czesc.
Nagltéwki poszczegdlnych paragraféow Umowy maja wytacznie charakter porzadkowy i nie
powinny stuzy¢ interpretacji przepisé6w Umowy.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Wykonawcy i dwa egzemplarze dla Zamawiajgcego.

Wykaz zalacznikéw do Umowy:
Zalacznik Nr 1 - Program Funkcjonalno-Uzytkowy,

Zatacznik nr 2- Zakres Zarzadzania i Utrzymania,
Zalacznik nr 3 - Oferta Wykonawcy,

Zatacznik nr 4 - Metodologia Obliczania Oszczednosci,
Zatacznik nr 5 - wypis z WPF z kontrasygnatg Skarbnika.

W imieniu Zamawiajacego:
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Podpis:

Imie i Nazwisko:
Stanowisko:

W imieniu Wykonawcy:

Podpis:

Imie i Nazwisko:
Stanowisko:

Podpis:

Imie i Nazwisko:
Stanowisko:

Podpis:

Imie i Nazwisko:

Stanowisko:
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12.

13.

14.

15.

Zatacznik nr 2 do Umowy

ZAKRES ZARZADZANIA 1 UTRZYMANIA

dla przedsiewziecia pod nazwa:
Gleboka Modernizacja energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej w
Gminie/Miescie....

§1
Zakres Utrzymania
Zakresem Utrzymania na zasadach okres$lonych w niniejszym zatgczniku objete sg roboty
budowlane oraz opisane w ust. 2 ponizej elementy Systemu Zarzadzania Energia
zainstalowane we wszystkich Obiektach okreslonych w § 2 ust. 2 Umowy.
W ramach Utrzymania Wykonaweca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci na caty okres
obowigzywania Umowy na nastepujace elementy Systemu Zarzadzania Energig niezaleznie
od liczby zainstalowanych urzadzen w poszczegdlnych Obiektach:
14) zawory przygrzejnikowe z gtowicami termostatycznymi;
15) oprawy oswietleniowe wewnetrzne;
16) oprawy oswietleniowe zewnetrzne;
17) sterowniki do AKPiA weztéw cieplnych, kottowni i systemu pomieszczeniowego wraz z
modutami;
18) czujniki temperatury w Zrddtach ciepta oraz czujniki referencyjne;
19) liczniki energii;
20) moduty wejs¢ wyjsé do sterownikéw;
21) sitowniki termiczne do systemu pomieszczeniowego;
22) regulatory pomieszczeniowe;
23) kondensacyjne kotty gazowe;
24) pompa ciepta;
25) centrale wentylacyjne;
26) pompy instalacji CO (do zmieszarn pompowych).
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jako$ci na wykonane roboty budowlane w
zakresie Modernizacji Energetycznej na okres ........... miesiecy od dnia odbioru koficowego
Etapu Robét.
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosSci na zainstalowane §wietlowki liniowe
we wszystkich Obiektach na okres ............. miesiecy od dnia odbioru koncowego Etapu Robét.

§2
Warunki gwarancji jako$ci

W okresie gwarancji jakoSci okreslonym w § 1, Wykonawca zobowigzuje sie od usuniecia w
ramach Wynagrodzenia wszelkich niesprawno$ci, awarii, wad i usterek elementéw
okreslonych w § 1 ust. 2 i ust. 3 powyzej, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty
pisemnego (poczta e-mail lub fax) powiadomienia go przez Zamawiajacego o stwierdzonych
wadach lub usterkach. Za zgoda Zamawiajgcego termin ten moze ulec wydluzeniu o czas
niezbedny do dokonania naprawy.

W przypadku gdy Wykonawca wykonujac czynno$ci Zarzadzania Energia stwierdzi
wystgpienie sytuacji okreSlonych w ust. 1 przed dokonaniem jej zgloszenia przez
Zamawiajacego, zobowigzany jest w terminie 24 godzin poinformowaé o tym fakcie
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Zamawiajacego i przystapi¢ do usuniecia niesprawnos$ci/awarii/wad/usterek w terminie

wskazanym w ust. 1, liczonym od dnia zawiadomienia Zamawiajgcego.

W przypadku, gdy niesprawnos$ci/awarie/wady/usterki zakldcajg lub uniemozliwiajg

biezace funkcjonowanie Obiektu/Obiektow, Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia

w terminie do 48 godzin od dnia wykrycia niesprawno$ci/awarii/wady/usterki przez

Wykonawce lub jej zgtoszenia przez Zamawiajgcego, chyba, Ze z uwagi na technologie prac

ich usuniecie wymaga¢ bedzie dtuzszego terminu - wéwczas Strony niezwlocznie uzgodnia

ten termin.

W przypadkach:

1) nie usuniecia niesprawnos$ci/awarii/wad/usterek przez Wykonawce, w terminach
okreslonych w ust. 1 i ust. 3, z przyczyn lezacych po jego stronie, lub;

2) nieuzgodnienia terminu usuniecia awarii/usterek, z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, pomimo wskazania przez Zamawiajacego rozsadnego terminu na ich
usuniecie z uwzglednieniem zachowania technologii prac;

- Zamawiajacy jest uprawniony do usuniecia wad/usterek i obcigzenia Wykonawcy

poniesionymi i udokumentowanymi kosztami z tego tytutu. Niniejsze stosuje sie niezaleznie

od naliczenia kar umownych wynikajacych z Umowy.

W przedmiocie skutecznos$ci doreczen i powiadomieni, postanowienia Umowy stosuje sie

odpowiednio.

W przypadku okreslonym w § 1 ust. 3 powyzej, okres gwarancji zostanie przedtuzony o czas

naprawy.

Usuniecie wad lub usterek bedzie kazdorazowo potwierdzone protokotem podpisanym

przez upowaznionych przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy.

Sposéb usuniecia wady lub usterki (czy to przez dokonanie odpowiedniej naprawy, czy to

przez wymiane danego elementu robdt na nowy) okresla - wedlug wiasnego wyboru -

Wykonawca.

W okresie gwarancji Zamawiajacy zobowiazuje sie pod rygorem utraty gwarancji do obstugi

urzadzen zgodnie z Instrukcja Gospodarowania Energia oraz do nie dokonywania

jakichkolwiek ingerencji w System Zarzadzania Energia bez zgody Wykonawcy.

Gwarancja jakos$ci nie obejmuje usterek oraz szk6d spowodowanych w wyniku:

d) wykonania przez uzytkownikéw czynno$ci niezgodnych z Instrukcja Gospodarowania

Energia;

e) ingerencji w System Zarzadzania Energia przez Zamawiajacego bez zgody Wykonawcy;

f) zmiany napiecia w sieci publicznej przekraczajacej dopuszczalng norme, nie dotyczy

wyltaczen pradu;

Obowigzek sprawowania pieczy nad Systemem Zarzgdzania Energia w zakresie

zabezpieczenia od szkéd spowodowanych aktami wandalizmu oraz kradziezg, lezy po

stronie Zamawiajgcego. Usuwanie szk6d spowodowanych ww. czynno$ciami lezy po stronie

Zamawiajgcego.

§3

Zakres Zarzadzania Energia

W ramach Utrzymania Obiektéw Wykonawca bedzie prowadzit Zarzadzanie Energig przy
pomocy Systemu Zarzadzania Energig, polegajace na:

5) rejestrowaniu, zdalnym odczycie i analizowaniu danych z zainstalowanych licznikow
ciepta, wody i energii elektrycznej;

6) prowadzeniu zdalnego monitoringu i zarzadzania pracg instalacji cieptowniczych w celu
utrzymania gwarantowanych efektéw energetycznych;
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7)

8)

utrzymywania podczas uzytkowania Obiektu temperatur na poziomie okreSlonym w
Programie Funkcjonalno-Uzytkowym;

przedstawiania w terminach okreslonych w Umowie Raportu Rocznego wraz z
sugestiami usprawnien i dziatan energooszczednych (np. optymalizacja mocy
zamowionych).

§4

Ustuga Zarzadzania Energia

W ramach Zarzadzania Energia, Wykonawca w trakcie trwania Umowy bedzie realizowat
zadania stuzace optymalizacji i zmniejszeniu zuzycia energii polegajace na:

7)

8)

9)

nawigzaniu zdalnego polaczenia - Wykonawca podiaczy, na warunkach opisanych w
Umowie, zainstalowany System Zarzadzania Energia do zdalnej platformy webowej przy
pomocy odpowiedniego tacza internetowego zapewnionego przez Zamawiajacego na
jego koszt, zgodnie z § 4 pkt 3 Umowy;

wspoélpracy w opracowaniu planu optymalizacji parametréw energetycznych -
celem zmniejszenia zuzycia energii i poprawy efektywnosci wykorzystania energii
Zamawiajacy w poczatkowym etapie procesu Zarzadzania Energiag dostarczy
Wykonawcy podstawowe dane dotyczace Obiektéw tj. czasy pracy w Obiektach,
charakter i sposdb uzytkowania, dane budowlane budynkéw bedace
w posiadaniu Zamawiajgcego. Poniewaz Zarzadzanie Energia jest procesem
wymagajacym ciggtego wspoétdziatania Stron, Zamawiajacy oraz Wykonawca wyznaczg
osoby do kontaktéw na zasadach okreslonych w Umowie;

wsparcie w optymalizacji mocy zamodwionych - Wykonawca dysponujac danymi
z istniejacych licznikéw mediéw podtaczonych do Systemu Zarzadzania Energia raz do
roku dostarczy Zamawiajacemu raport dotyczacy pomierzonych mocy pobranych przez
Obiekty celem optymalizacji uméw z dostawcami mediow.

10) monitorowanie efektywnosci energetycznej - Wykonawca wykorzystujac zdalne

potaczenie internetowe zapewnione przez Zamawiajacego oraz System Zarzadzania
Energia bedzie monitorowat charakterystyczne parametry, nastawy, aktualng i bazowa
efektywno$¢, kalendarze pracy, algorytmy pracy, zuzycia i inne dane w regularnych
interwatach;

11) optymalizacja energetyczna - Wykonawca bedzie realizowat ciggly proces

optymalizacji energetycznej polegajacym na cyklicznym monitorowaniu i analizowaniu
danych. W efekcie analizy danych Wykonawca bedzie identyfikowal nieefektywne
dziatanie systemu ogrzewania i za pomocg dostepu do Systemu Zarzgdzania Energia
bedzie optymalizowat prace systeméw grzewczych. Zamawiajacy zobowigzany jest
zapewni¢ Wykonawcy konieczny dostep on-line do wszystkich portéw wejécia urzadzen
pomiarowo-rozliczeniowych (cieptomierzy) znajdujacych sie w Obiektach;

12) wsparcie zdalne - Wykonawca bedzie odpowiadat na pytania Zamawiajacego dotyczace

lub zwigzane z Systemem Zarzadzania Energia w Obiektach. W sytuacjach awaryjnych
urzadzen po okresie gwarancji, Wykonawca udzieli zdalnego wsparcia technicznego
Zamawiajagcemu celem usuniecia usterki urzadzen sitami personelu.

Zamawiajacy Wykonawca
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XYZ, ....... 2018r.

Zamawiajacy:
Gmina /Miasto
ul. ...

tel. .....

faks ....

e-malil
WWwW.Xyz.pl

Wykonawca:

Dotyczy:  postepowania o] udzielenie zamowienia
publicznego, prowadzonego w trybie dialogu
konkurencyjnego pn. ,Gleboka Modernizacja
energetyczna obiektow uzytecznosci publicznej
w Gminie /Miescie” — nr ref.: xyz

INFORMACJA O ZAKONCZENIU DIALOGU ORAZ
ZAPROSZENIE DO SKLADANIA OFERT

Zamawiajgcy, na podstawie art. 60e ust. 1 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 ze zm.) - dalej, jako ,Pzp”, informuje
o zakonczeniu dialogu konkurencyjnego.

Zamawiajgcy, na podstawie art. 60e ust. 3 - 4 Pzp, zaprasza Wykonawce do ztozenia
oferty.

Ogtoszenie o  zaméwieniu  zostatlo  opublikowane w  dniu ... roku
w Biuletynie Zamowien Publicznych pod numerem ............. oraz w miejscu publicznie dostepnym
w siedzibie Zamawiajgcego (tablica ogtoszen).

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia dostepna jest na stronie internetowe;j
www.xyz.pl w zaktadce dotyczacej przedmiotowego zamowienia.

Oferty nalezy ztozy¢é w terminie do dnia .................. 2018 roku do godziny ...... 0:00 w
siedzibie Gminy...... (Urzad Miejski w ..... ), ul....... , pok. ....... Godziny pracy Kancelarii — od
poniedziatku do pigtku od .... do ........ , Z wylgczeniem dni ustawowo wolnych od pracy. Oferty

powinny by¢ sporzgdzone w jezyku polskim.
Szczegdtowy opis kryteribw oceny ofert oraz wagi nadane poszczegdélnym kryterium
okreslone zostaty w Rozdziale 10 Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

Z powazaniem


http://www.xyz.pl/

