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NOWE TECHNOLOGIE | INTELIGENTNE ROZWIAZANIA

Kluczowe whnioski: OZE, bezpieczenstwo i zarzadzanie zuzyciem

Dziekujemy za udziat w czwartym, zamykajacym blok techniczny spotkaniu! Tym
razem nasi eksperci skupili sie na technologiach jutra, ktére juz dzis stajg sie
koniecznoscia w budownictwie wielorodzinnym. Rozmawialismy o tym, jak
dobra¢ OZE do potrzeb budynku, jak bezpiecznie wdraza¢ innowacje oraz
dlaczego monitoring danych jest kluczem do rzeczywistych oszczednosci.

1. OZE W BUDOWNICTWIE WIELORODZINNYM - BILANS ZAMIAST
MODY

prezentowat: dr inz. Jacek Biskupski (Ekspert ds. OZE, Biegty Sgdowy)

Inwestycja w odnawialne zrodta energii musi by¢ poprzedzona rzetelng analiza
techniczna i ekonomiczna. Btedy na etapie doboru technologii moga sprawic, ze
system wygeneruje wysokie koszty uzytkowania oraz zbyt mate uzyski energii. Nie
mniej wazny jest aspekt zgodnosci mieszkancow iwoli do instalacji OZE, oraz
doboru odpowiedniego modelu prosumenckiego.

e Trzy filary OZE dla blokéw: Najwiekszy potencjat maja gruntowe pompy
ciepta (zasilanie CO/CWU), fotowoltaika (wspdlna i indywidualna) oraz
hybrydowe pompy ciepta (jako zrodta szczytowe zastepujace kotty na
paliwa state oraz gazowe).

e Energetyka spoteczna jako klucz: Sukces inwestycji (np. WM w Szczytnie)
zalezy od organizacji mieszkancow. Powaznym btedem jest rozpoczynanie
inwestycji od poszukiwania dotacji, zamiast rzetelnego rozpoznania
mozliwosci technicznych oraz organizacji wspolnoty wokdt pomystu
inwestycji w OZE.

e Modele energetyki spotecznej:

e Prosument Lokatorski: Prostszy formalnie, idealny dla spdtdzielni
z duzym zuzyciem czesci wspodlnych.

e Prosument Zbiorowy: Daje realne oszczednosci bezposrednio
lokatorom, ale jest bardziej skomplikowany (wymaga
indywidualnych LZO i zgody wiekszosci).

Cykl webinarow dla Zarzgdcow Nieruchomosci organizowany jest przez Narodowqg Agencje
Poszanowania Energii (NAPE) oraz Polskg Federacje Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych
(PFSZN). Projekt realizowany przy wsparciu European Climate Foundation.
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e Spotecznosé Energetyczna (CEC): Teoretycznie najlepszy model dla
miast (dzielenie sie energiag miedzy sasiadami), cho¢ w Polsce wcigz
czeka na wdrozenie europejskich przepisdw pozwalajacych na
przekazywanie energii poza spotka obrotu.

e Spébidzielnia Energetyczna: Model dedykowany gtéwnie obszarom
wiejskim i miejsko-wiejskim (wymaga min. 3 podmiotoéw), oferujacy
korzystny system rozliczen i wspierajacy lokalng samowystarczalnosc
energetycznag, jednak w praktyce bardzo drogi w utrzymaniu
(praktycznie dopiero zainstalowanie zrodet OZE powyzej kilkuset kW
czynig go atrakcyjnym).

e Blad nadwymiarowosci: Niewtasciwy dobér mocy PV (np. produkcja 7,2
MWh przy realnym zuzyciu na czesci wspdlne 1,7 MWh) skutkuje
oddawaniem energii do sieci za darmo — w skali roku to strata rzedu tysiecy
ztotych.

2. BEZPIECZENSTWO POZAROWE NOWYCH TECHNOLOGII

prezentowat: mgr inz. poz. Marcin Kowalski (Rzeczoznawca ds. zabezpieczen
PPOZ)

Nowoczesne instalacje zmieniaja charakterystyke pozarowa budynkow.
Bezpieczenstwo mieszkancéw musi by¢ priorytetem juz na etapie projektu, a nie
dopiero przy odbiorach. Dynamiczny rozwdj technologii PV wyprzedza obecne
prawo, dlatego kluczowe jest stosowanie ,dobrych praktyk projektowych”
zawartych  w nowych projektach rozporzadzen oraz normach polskich
i zagranicznych.

e PV do 150 kW bez pozwolenia: Cho¢ PnB nie jest wymagane, instalacje
powyzej 6,5 kW bezwzglednie wymagajg uzgodnienia z rzeczoznawca
PPOZ. Brak uprawnien budowlanych projektanta moze by¢ podstawa do
odmowy wyptaty odszkodowania przez ubezpieczyciela.

e Ogodlne zasady montazu i bezpieczenstwa:

o Trasy kablowe: DC prowadzi sie na zewnatrz budynku lub wewnatrz
w ostonie o klasie EI 60.

o Przepusty instalacyjne: Kazde przejscie przewoddw przez sciany lub
stropy stanowigce oddzielenie przeciwpozarowe musi by¢
uszczelnione masami ogniochronnymi o klasie odpornosci ogniowej
rownej klasie przegrody (np. El 60).

o Oznakowanie: Obiekt musi by¢ wyraznie oznakowany przy gtdbwnym
ztaczu oraz w miejscu przytaczenia instalacji PV, zgodnie z norma
PN-EN 60364-7-712.

Cykl webinarow dla Zarzgdcow Nieruchomosci organizowany jest przez Narodowqg Agencje
Poszanowania Energii (NAPE) oraz Polskg Federacje Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych
(PFSZN). Projekt realizowany przy wsparciu European Climate Foundation.
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o Wpytaczniki bezpieczenstwa: Rekomenduje sie stosowanie
przeciwpozarowych wytgcznikow pradu (PWP), ktore pozwalaja na
bezpieczne odtgczenie napiecia DC jak najblizej modutow
fotowoltaicznych, najlepiej jeszcze na dachu.

e Zasady montazu na dachu:

o Panele nalezy montowac w sektorach do 1600 m? o rozpietosci
maksymalnie 40 m (odlegtos¢ 5 m miedzy sektorami).

o  Wymagany dystans min. 2 m od klap dymowych i 2,5 m od scian
oddzielenia przeciwpozarowego.

o Falowniki najlepiej lokalizowac¢ na zewnatrz budynku lub na
niepalnych scianach.

e Magazyny Energii - bezpieczenstwo i stopnie wymagan:

e Lokalizacja i pomieszczenie: Absolutny zakaz umieszczania
magazynow na kondygnacjach podziemnych. Urzadzenia te musza
by¢ zawsze montowane w wydzielonych pomieszczeniach
technicznych przeznaczonych wytgacznie do tego celu lub na
zewnatrz budynku (osobne, szczegdtowe wymagania).

e Zasady bezpieczenstwa zalezne od mocy: Przepisy uzalezniaja
poziom zabezpieczen od pojemnosci urzadzenia. Standardem jest
wymog wyposazenia w wytgcznik awaryjny, obudowy z materiatow
niepalnych, wentylacje, posiadania sprawnego systemu BMS oraz
detekcji dymu i gazéw palnych. Przy wiekszych jednostkach (powyzej
50-100 kWh) wymogi staja sie znacznie bardziej rygorystyczne,
obejmujac koniecznosc wysokiej odpornosci ogniowej scian
i stropdw (nawet do EI 120/ REI 120) oraz montaz systemaow
sygnalizacji pozarowej lub niezaleznych, samoczynnych systemow
gasniczych.

3. MONITORING | ZARZADZANIE ZUZYCIEM

prezentowat: dr inz. Tomasz Kutakowski (NAPE S.A., Politechnika Warszawska)

W szukaniu oszczednosci warto w pierwszej kolejnosci uwaznie i Swiadomie
analizowac dziatanie istniejacych instalacji oraz mierzy¢ zuzycie energii. Pozwala
to w nawet w zmodernizowanym budynku znalez¢ znaczace oszczednosci bez
ponoszenia wielkich nakiadow inwestycyjnych.

e Zdalny odczyt i monitoring: Systemy klasy BMS (Building Management
System) w budynkach wielorodzinnych nie sg juz luksusem, lecz
standardem pozwalajacym na szybka identyfikacje awarii i anomalii
W zuzyciu mediow (np. wycieki, btedy w pracy weztow cieplnych).

e Dziatania niskonaktadowe warto zacza¢ od:

Cykl webinarow dla Zarzgdcow Nieruchomosci organizowany jest przez Narodowqg Agencje

Poszanowania Energii (NAPE) oraz Polskg Federacje Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych
(PFSZN). Projekt realizowany przy wsparciu European Climate Foundation.
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o optymalizacji mechanizmdw zakupowych i weryfikacja faktur pod
katem kar umownych (np. za energie bierng pojemnosciowa,
przekroczenia mocy umownych czy zbyt wysoka temperature
powrotu na wezle);

o identyfikacji elementow umozliwiajgcych redukcje kosztow statych
(optymalizacja mocy zamdwionych);

o podstawowej higieny technicznej (sprawnosc¢ urzadzen, nastawy
temperaturowe, harmonogramy pracy);
poszukiwania obszaréw generujacych nieuzasadnione zuzycie;
wymiana urzadzen na zamienniki o podwyzszonej efektywnosci
energetycznej.

Optymalizacja kosztéw eksploatacji: Staty monitoring pozwala na biezaco
korygowac krzywe grzewcze i parametry pracy instalacji, co przektada sie
na realne obnizenie rachunkow za czesci wspolne budynku bez obnizania
komfortu mieszkancow.

= LEKTURY UZUPELNIAJACE | MATERIALY POLECANE

1.

Optymalizacja doboru Zrédta ciepta - Rynek Instalacyjny (3. Biskupski)
Link do artykutu

Kluczowe opracowanie techniczne dr. Jacka Biskupskiego dotyczace
algorytmu postepowania przy zmianie zrodta ciepta. Lektura szczegdlnie
przydatna dla zarzadcow planujacych odejscie od paliw kopalnych.
Pompy ciepta w budynkach wielorodzinnych - Annex 50 Link do strony
Miedzynarodowe zrodto wiedzy i wyniki badan nad zastosowaniem pomp
ciepta w budownictwie wielorodzinnym. Zawiera studia przypadkow

i techniczne analizy efektywnosci.

Projekt rozporzadzenia ws. ochrony przeciwpozarowej budynkéw (RCL)
Link do dokumentu

Aktualne prace legislacyjne nad nowymi wymogami PPOZ, m.in. dla
instalacji fotowoltaicznych oraz punktéw tadowania pojazdéw
elektrycznych.

Portal Unihome.pl - Baza wiedzy o OZE i automatyce Link do strony
Prowadzona od 30 lat przez dr. Jacka Biskupskiego strona
popularnonaukowa, stanowigca kompendium wiedzy o pompach ciepta,
fotowoltaice i inteligentnym budownictwie.

Cykl webinarow dla Zarzgdcow Nieruchomosci organizowany jest przez Narodowg Agencje
Poszanowania Energii (NAPE) oraz Polskg Federacje Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych

(PFSZN). Projekt realizowany przy wsparciu European Climate Foundation.


https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/projektowanie-c-o/160787,optymalizacja-algorytmu-postepowania-przy-doborze-lub-zmianie-zrodla-ciepla-dla-budynkow-mieszkalnych-w-polsce
https://www.rynekinstalacyjny.pl/artykul/projektowanie-c-o/160787,optymalizacja-algorytmu-postepowania-przy-doborze-lub-zmianie-zrodla-ciepla-dla-budynkow-mieszkalnych-w-polsce
https://heatpumpingtechnologies.org/annex50/
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12398903/katalog/13135638
https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12398903/katalog/13135638
http://unihome.pl
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